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1° REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
DE FEIRA DE SANTANA - BAHIA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO: .
PODER JUDICIARIO ' iall Titular

MATRiCULA: 95.935 DATA: 03 de abril de 2017.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Uma éarea de terra (Area 01), na Rua Ribas do Rio Pardo,
s/n°desmembrada da area n° 19 da Quadra V, da 4area denominada Monteiro Lobato, bairro Santo Anténio dos
Prazeres, nesta cidade, medindo de frente e fundo 5,00m e de frente a fundo 23,00m, com &rea total de
115,00m?, limitando-se & frente com a Rua Ribas do Rio Pardo, fundo com 4rea de terra de n° 18 da Nordeste
Emp. de Pintura e Const. Ltda, lado direito com 4rea de n°® 21 da Nordeste Empreendimentos Imobiliarios Ltda e
lado esquerdo com parte da drea de terra de n° 19 (drea 02) da J.U. Construgdes e Empreendimentos Ltda - Me,
terreno préprio.

INSCRICAO MUNICIPAL: 01.10.042.0080.001. :
PROPRIETARIA: J.U. CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA - ME, CNPJ
20.672.164/0001-72, com sede na Rua Sdo Salvador, n°® 444, -A, 35° BI, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula-26.056, Registro Geral deste Cartdrio. Dou fé. Feira de Santana, 03 de

abril de 201 Ananda Queiroz Bombarna
A Oficial - : 28 Oficial Substituta

PROTOCOLO N° 216.312 em 21/03/2017. Certifico que a presente matricula foi aberta para
INDIVIDUALIZAR o imével acima, em nome de J.U. CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
- ME, ja qualificada e representada por suas sécias administradoras JULIANE FREITAS CORREIA, brasileira,
solteira, vendedora, portadora do RG n° 11 .343.598-37-SSP/BA, CPF/MF n° 028.518.295-13, residente e
domiciliada na Rua Américo Simas, 355, ParquegPanorama, Tomba, nesta cidade. e STELA MARIS DOS
SANTOS LIMA, brasileira, solteira, corretor de iméveis, portadora do CPF/MF n° 841.696.485-87, RG n°
16.446.218-00-SSP/BA, residente € domiciliada Rua S#@o Salvador, 444, Tomba, nesta cidade e estas
representadas por seu procurador, tudo como determina a Lei e em conformidade com a documentagéo
comprobatéria apresentada e arquivada neste Cartério. DAJE n° 964487, série 017. Dou fé. Feu-a de Santana, 03
de abril de .
A Oficial - Anaﬂda OUCITOZ Bombf’
22 Oficial Substituta

AV-01-95.935. Protocolado em 30/08/2017, ordem n° 226.796. Procede-se a esta averbagdo nos termos do
requerimento, datado "de 03/08/2017, feito a este Cartério pela J.U. CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA - ME, ja qualificada e representada, para constar a CONSTRUCAO da Casa
n°® 46, situada a Rua Ribas do Rio Pardo, no bairro Santo Antonio dos Prazeres, nesta cidade. composta de
varanda, sala (estar/jantar), 02 quartos sendo 01 suite, sanitdrio social, cozinha e drea de servigo, com area
construida de 63,90m?, avaliada em R$120.000,00. Apresentou Habite-se, n° 95212, processo n® 30087/2017,
Alvara n° 10886/2017, da Prefeitura desta cidade, datado de 27.06.2017; Atestado de Avaliagdo T écnica, datado
de 17.07.2017, assinado pela Arquiteta e Urbanista Aurora Soares de Oliveira, CAU n° 68306-0; RRT-CAU-BR
0000005707537 assinado pela Arquiteta e Urbanista acima citada ¢ CND do INSS n°® 001812017-88888626,
CEI 51.240.20626/73, datado de 15.08.2017, conforme documentos legais arquivados neste Cartério. DAJE n°
149782, série 019. Dou f€. Feu‘a de Santana, 04 de setembro de 2017.

A Oficial - é'mr-uf Caria Dantas Mariis meiezes
Escrevente Designada

R-02-95.935. Protocolado e 11/01/2018, ordem n° 236.859. TRANSMITENTE: J.U. CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA - ME, ja qualificada e devidamente representada pelos sécios JULIAMNE -
FREITAS CORREIA, brasileira, maior, administradora, solteira, RG 11.343.598-37-SSP/BA, CPI/MF

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/REAJV-AGNAB-9FQUZ
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028.518.295-13, residente e domiciliada na Rua Américo Simas, 353, Parque Panorama, Tomba, nesta cidade e
STELA MARIS DOS SANTOS LIMA, brasileira, maior, administradora, solteira, CPF/MF 841.696.485-87, RG
16.446.218-00-SSP/BA, residente e domiciliada na Rua Americo Simas, 353, Tomba, nesta cidade, ambas
representadas por seu procurador. ADQUIRENTE: DANIEL AMORIM NERI, brasileiro, maior, solteiro,
trabalhador dos servigos de protegio e seguranga exceto militar, CPF/MF 042.113.365-17, RG
11.964.615-38-SSP/BA, residente e domiciliado na Rua Ribas do Rio Pardo, n°® 48, Santo Antonio dos Prazeres,
nesta cidade. TITULO: Contrato de Compra e Venda de Imével, Mitituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitag&io - Carta de Crédito Individual / FGTS - Programa Minha Casa Minha Vida -
CCFGTS / PMCMV - SFH, com Utilizagdo do FGTS do Devedor, assinado pelas partes contratantes, em
04/01/2018. VALOR: R$135.000,00, correspondente a totalidade do imével objeto da presente matricula.
INSCRICAQ MUNICIPAL: 01.10.042.0080.001. DAJE n° 050640, série 020. Dou fé. Feira de Santana, 16 de

janeiro de 2018. )
JA Oficial ,Qa;',,u{o . Carla Dantas Martins Menezes

Escrevsnte Dasignada
R-03-95.935. Protocolado em 11/01/2018, ordem n° 236.859. DEVEDOR FIDUCIANTE: DANIEL
AMORIM NERI, ja qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, instituigdo financeira sob a forma de empresa ptiblica, devidamente representada na forma
mencionada no referido contrato. TITULO: Contrato de Compra e Venda, descrito acima. Origem dos
Recursos: FGTS/UNIAO. Valor de Compra e Venda: R$135.000,00. Financiamento da Caixa: R$107.386,00.
Valor do Desconto: R$15.342,00. Recursos Préprios: R$0,00. Recursos da Conta Vinculada do FGTS:
R$12.272,00. Valor da Divida: R$107.386,00. Valor da Garantia: R$136.000,00. Sistema de Amortizagéo: TP -
TABELA PRICE. Prazo de Amortizagio: 360 meses. Taxa de Juros nominal s/desconto: 8.16% e efetiva:
8.4722%. Taxa de Juros nominal c/desconto: 5.50% e efetiva: 5.6408%. Redutor: 0,5% - FGTS: nominal 5.00%
e efetiva: 5.1162%. Taxa de juros Contratada: Nominal: 5.0000% a.a. e Efetiva: 5.1161% a.a. Prestagdo:
R$576,47. Taxa de Administragiio: R$0,00. Seguros: R$22,28. Total: R$598,75. Vencimento do 1° Encargo
mensal: 24/01/2018. Epoca de Recélculo dos Encargos: De acordo com item 4. Taxa de Administragio:
R$1.944,41. Diferencial na Taxa de Juros: R$19.055,59. Composi¢do de renda inicial para pagamento do
encargo mensal - Daniel - comprovada: R$2.111,60 e nfio comprovada: R$0,00 e Composig¢io de renda para
pagamento de indenizag3o securitaria: Daniel -100,00%. Alienagdo Fiducidria em Garantia: Em garantia do
pagamento da divida do financiamento acima, bem como do fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais
e legais, o(s) devedor(es) fiduciante(s) aliena(m) a CAIXA, em carater fiducidrio, o imével objeto do
financiamento e da presente matricula nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de
20/11/1997. Obrigam-se as partes pelas demais condigdes do contrato que fica uma via arquivado neste Cartorio.
DAJE n° 050647, série 020. Dou fé. Feira de Santana, 16 de janeiro de 2018.
A Oficial -COthupz - Carla Dantas Martins Menezes

Escrevents Designada

AV-04-95.935. Protocolado em 06/01/2025, ordem n° 362.619. Procede-se a esta averbag¢do nos termos do
requerimento datado de 30/12/2024, para constar que realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei
Federal n® 9.514/97, em face do devedor fiduciante DANIEL. AMORIM NERI, ja qualificado, sem que houvesse
purgagéio da mora, fica Consolidada a Propriedade do imével objeto desta matricula na pessoa da credora
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada e devidamente representada por seu procurador,
conforme substabelecimento da Procuragdo Publica, lavrada em 18/07/2024, no livro 3605-P, fls. 064, protocolo
n° 061335, no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia-DF. A credora fiduciaria adquirente devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97. Valor atribuido para fins
de consolidacio: R$l90._000,00;; correspondente a totalidade do imodvel objeto da presente matricula.
Documentos legais arquivados  neste Cartério. DAJE n° 0038.002.530747 e complementar 0038.002.
538295. Emolumentos: R$871,89 - Taxa Fiscal: R$619,17 - Fecom: R$238,28 - PGE: R$34,65 - FMMPBA:
R$18,05 - Defensoria Publica: R$23,12 - Total: R$1.805,16. Dou fé. Feira de Santana, 03 de fevereiro de 2025.
A Oficial - Cssp - Carla Dantas Martns Menezes

Escrevente Designada

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/REAJV-AGNAB-9FQUZ
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducao fiel e integral do
conteludo da Matricula n® 95935, deste Cartério, no Livro 2 de Registro
Geral, extraida nos termos do § 1°, do art. 19, da lei n® 6.015/73 (LRP), onde
constam todos os atos de registro e averbacado nela praticados, pertinentes
ao imovel objeto desta, inclusive quanto as alienacdes, incidéncias de 6nus
reais, constricoes e registro de citacbes de acbes reais e
pessoais reipersecutorias. Feira de Santana-BA, 07/02/2025.

Numero do Protocolo: 159456
DAJE: 0038.002.538297
DAJE Valor: R$ 113,72
Emolumentos: R$ 54,93

Taxa: R$ 39,01

FECOM: R$ 15,01

PGE:R$ 2,18

FMMPBA: R$ 1,14

Def. Publica: R$ 1,45

Esta certidao tem validade de 30 dias da data de sua emissao.
A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2200/01 e lLein®11.997/09.

Usudrio: Giovanna Rodrigues - Impresso em: 07/02/2025 as 10:16.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

0038AB7265943
LVEI12281A
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/REAJV-AGNAB-9F
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: REAJV-AGNAB-9FQUZ-SRNR8
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Leonor Lavigne de Lemos (CPF *** 122.405-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/REAJV-AGNAB-9FQUZ-SRNR8

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/REAJV-AGNAB-9FQUZ-SRNRS.
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