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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 90427 / CNM: 089698.2.0090427-23 / Recibo: 142763 / Data da Certid&o: 19/03/2026.

CERTIFICO que a presente é o inteiro teor da matricula n® 90427 extraida nos termos do Art. 19, § 1° e §11°
da Lei 6015/73, dela constando todos os atos de averbacéo e registro, bem como todos os eventuais 6nus
ou gravames e a situacao juridica do imdvel, estando o mesmo situado no 2° distrito de Nova Iguagu. O
referido é verdade e da fé. Dada e passada nesta Cidade de Nova Iguagu, Estado do Rio de Janeiro. Eu,
Etiene Ferreira Dos Santos Pereira, Escrevente, procedi as buscas e assinei eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,08.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFCA 84104 LUU

Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/495N5-FKFQJ-8WM2G-6D75H
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—— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS

90.427 01 DA 2." CIRCUNSCRIGAO DE NOVA IGUAGU
REGISTRO GERAL

Lote 02 (dois). da quadra VII, da Rua “C”, medindo 10,00m de frente e fundos, 21,50m de ambos os lados,
confrontando a direita com o lote 03, confrontando a esquerda com o lote 01 e nos fundos com o lote 23, com

“Reserva da Paz”, Fase 1, em Cabugu, Nova Iguagu-RJ, dentro do perimetro urbano, I

PONTAL DE NOVA IGUACU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ¢ ede na Avenida
Presidente Vargas, n° 538, 8° andar, Centro, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no PJ/MF sob o n°
36.149.433/0001-50, adquirido em maior porg¢do por titulos devidamente registrados nas i
73.025, 73.026, 84.723, 84.724, 84.725 e 84.726, neste Cartorio, com memorial r
matricula 90.297, também deste Cartério. Nova Iguagu, 14 de maio de 2012. Eu,
(RICARDO BARBOSA MORAES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu, |/~~~ (LUANA
MENDONCA DE STEFANO), Substituta do Tabelifio, subscrevi.-.-.-.-.-.-.-.~. - S —=—=1.-. —// ......................

AV-1-90.427: Certifico que nos termos do requerimento da M. ROCHA ENGEN LTDA, empresa
situada a Avenida Delfim Moreira, n°840, loja 03, no Municipio de Teresopolis(# RJ, na qualidade de
incorporadora, através de seu representante legal Guilherme Urzedo Rocha, datado de’'25/02/2013, com firma
reconhecida, o lote objeto desta matricula € parte integrante da incorporagdo do empreendimento denominado
"RESERVA DA PAZ VILLAS I", registrado no R-3 da matricula 90.297, neste Cartério. Nova Iguagu, 16 de
abril de 2013. Eu, \,%g 3 (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado,
digitei e subscrevi.-.-. 4.~~~ .-.- - i R e e S R S S e S i 8

AV-2-90.427: Certifico que nos termos do requerimento da M. ROCHA ENGENHARIA LTDA, empresa
situada a Avenida Delfim Moreira, n°840, loja 03, no Municipio de Teresépolis - RJ, na qualidade de
incorporadora, através de seu representante legal Guilherme Urzedo Rocha, datado de 25/02/2013, com firma
reconhecida, a incorporagdo na qual integra o imével objeto desta matricula submete-se ao regime de
afetagiio, conforme requerimento retro mencionado averbado no AV-4 da matricula 90.297, neste Cartorio.
Nova Iguagu, 24 de abril de 2013. Eu, e (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS),
Escrevente Autorizado, digitei € SUDSCIeVi.-.-.—.o.- .-\ e mmimimmmmmmmmmmmmmmmam e m e mmmmam am e e

AV-3-95¢27: Certifico que o imovel objeto desta matricula encontra-se hipotecado a Caixa Econdmica
Fe}e( conforme R-5 da matricula 90.297, neste Cartério. Nova Iguagu, 29 de maio de 2013. Eu,

4 (RICARDO BARBOSA MORAES), Auxiliar de Cartorio, digitei. E eu,
(JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado, subscrevi -.-.-.-.-.-.-

N

.

Ry
€ Aute, otos
3236, 3 'aﬁbrtiﬁco que o imovel objeto desta matricula encontra-se liberado do 6nus que o gravava,

“iconforme a baixa da hipoteca aver@/no AV-29 da matricula 90.297, neste Cartorio. Nova Iguagu, 09 de

; outubro de 2013. Eu, , (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério,
! digitei. E eu, A&l (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado,

t
! subscrevi -.-.-.-.-.-. < g S Sy Sy S S SR S

R-5-90.427: (Protocolo n° 109.505) — Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de
terreno e mutuo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiduciaria em garantia e outras
obriga¢des - apoio a produgio - PROGRAMA CARTA DE CREDITO FGTS E PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA — PMCMYV — Recursos FGTS pessoa fisica - recurso FGTS , com carater de escritura

o publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n°

5.049, de 29 de junho de 1966 e do Programa Nacional de Habitacdo Popular integrante do Programa Minha

respectivamente, datado de 15/03/2013, a proprietdria, acima qualificada, vendeu o imével objeto desta
matricula para DAVID DE OLIVEIRA MAGALHAES, brasileiro, solteiro, porteiro, portador da carteira
de identidade n203349188, expedida por DETRAN/RJ em 13/10/2010, inscrito no CPF/MF sob o

g.Casa, Minha Vida, na forma das Leis n° 11.977 e 12.424, de 07 de julho de 2009 e 16 de junho de 2011,

““n° 112.002.227-41, residente e domiciliado na Rua Dez, 130 - Lagoinha — Nova Iguagu/RJ, pelo prego certo

e ajustado de R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais).Foram apresentadas a certiddo de isengdo de ITBI
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MATRICULA FICHA

90.427 O1lv

n°® 2013/000914, datada de 29/07/2013 e as demais certiddes exigidas em lei, arquivadas. Foi realizada a
consulta sobre indisponibilidade de bens em nome da transmitente sob o n° 0167813100830127, certificando
que até 08/10/2013, nada consta em nome da mesma, arquivada. Nova Iguagu, 09 de outubro de 2013. Eu,
2 (SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,

- (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado, subscrevi.-.-.-.-.-.-.-.-

R—6-90.427i (Protocolo n® 109.505) — Nos termos do instrumento acima indicado, DAVID DE OLIVEIRA
MAGALHAES,A acima qualificado, na condigdo de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancéario Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-
X DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resolavel do
imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria ¢ de RS 95.000,00, sendo R$ 3.542,24 da
;;compra e venda do terreno, para ser paga da seguinte forma: R$ 15.191,00 com recursos concedidos pelo
- ‘Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS na forma de desconto e o restante em 300 prestagSes
‘mensais e consecutivas de R$ 565,31; FGHAB de R$ 11,52; totalizando R$ 576,83, calculadas segundo o
3 SAC-Sistema de Amortizagdo Constante Novo, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano, correspondente a
& [axa efetiva de 4,5941% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo trinta dias ap6s a data deste contrato e as
demais nos meses subsequentes. A garantia fiduci4ria, ora contratada, abrange o imével identificado e todas
| as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicdo integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario, permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m) integralmente todas as
obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negécio, oportunidade em que se resolve s termos do
previsto no artigo 25 da Lei n° 9.514/97. Nova Iguagu, 09 de outubro de 2013. Eu, &
(SIMONE SANTA ROSA RODRIGUES), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu, £
LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado, subscrevi.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-

SHOSE
Jherrell -

| eSS 240 57
AV-7-90.427: (Protocolo n° 113.449) — Nos termos do requerimento da M. Rocha Engenharia Ltda, assinado
por seu representante legal Guilherme Urzedo Rocha, na qualidade de incorporadora, datado de 29/06/2015,
com firma reconhecida, procede-se esta averbag@o para fazer constar a construgdo do Prédio n° 12.000 casa
04, com éarea construida de 56,76m?, edificado no lote objeto desta matricula, legalizada através do processo
008792, conforme certiddo de habite-se parcial do empreendimento n°® 109/2015, emitida pela
a Municipal de Nova Iguagu, em 06/02/2015, arquivada. Nova Iguacu, 08 de julho de 2015. Eu,

T%UOSE LUIS
-.Selo Elétronico EBBG 47433 MEK

8- 90.427 — Protocolo: _144.829 - INTIMACAO NEGATIVA. Nos termos do Oficio n° 609950/2025
g:;asdo9ge4 17 de julho de 2025 da CAIXA ECONOMICA FEDERAI.J-CE~SAV/BU_, a}s§u11ado tpor 1:31;
representante legal, procede-se esta averbagdo para fazer constar que a Notlﬁca(;a.o Extrajudlma , pro OCCI?F =
sob o n° 44470 e registrada sob o n°® 77463, ndo foi entre;gufe a Dav1d~ de Ohvelre.a Magalhaes - i
112.002.227-41, por nio ter sido encontrado no enderego 1nd1cad9 © néo ter ’at.endldooao cqmuxll\}czti c?alz
comparecer ao Cartério para recebimento da mesma, confo@e Certiddo do Cartério do 3° Servico ](3) artl b
Registral de Nova Iguacu/RJ, datada de 02/10/2025, assinada por Ana Paula Jesus dos Saull{t;)sR$a§5155 53
Escrevente, arquivada. Emol.: R$ 511,02; FETJ R$ 102,20; FUNPERJ R$ 25,55; FUNDPE o d, d,
FUNARPEN RS$ 30,66; PMCMV R$ 10,22; ISS R$ 25.35; selo R$ 87; Total R$ 733,62. O refen o ¢é verdade
e dou fé. Nova Iguagu, 13/11/2025. Eu, 5 siane fie Souza~Salguelro,. Escrevernte,
Matricula CGJ n.° 94/23345, digitei. E eu, /)(/K_/@/L onia Maria Magalhdes Emygdio, Substituta

a diente do Registro, Matricula CGY n.° 94/781, subscrevo e assino.-.-.=.=.=.=.-.=.=
Legal da Responsavel pelo Expediente do Reg T e Dlotronics EFAM 66678 ———

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/495N5-FKFQJ-8WM2G-6D75H
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—— MATRICULA FICHA
90.427 02 DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

Av.9 — 90.427 — Protocolo — 147.00S - CONSOLIDACAO DE_PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n° 609950/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
18/12/2025 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienagdo fiduciaria em garantia n° 855552530286-0,
firmado em 10/04/2013, registrado no R.6 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagdo de mora, procede-se a presente averbag@o para fazer constar a
Consolidag@o da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n° 2025/003830, namero do Titulo 202501175117 em 10/12/2025,
no valor de R$ 3.692.13, estando este imével inscrito na PMNI sob o n° 915100. Emol.: R711,95; FETJ R$
142,39 FUNPERJ R$ 60,51; FUNDPERJ R$ 60,51; FUN R$ 42,71; PMCMV R$ 14,23; ISS R$
35,59;FUNPGALERJ:7,11; FUNPGT:7,11 FUNDACPGUE SELO R$ 3,27; Total R$ 92.49. O
referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 18/03/2026. E E X tiene Feﬁ%}‘ﬁos Santos
Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n° 94/16229, digitei. —1 NS N_A_A Sonia Maria
Magalhsies Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente, Matricula CGJ n° 94/781, subscrevo e
ASSINIO. mamimmamimmam i T T S T T T T T T T S S T T T T (Selo Eletronico EFCA84075 RET )




