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— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
54.148 1 DA1*CIRCUNSCRICAODENOVAIGUAGU
CNPJ (M.F)30.651.434/0001-12

LIVRON.°2-REGISTRO GERAL

FRAGCAO IDEAL de 0,001855 avos da Area A, medindo: 76,34m de frente para a
Rua Oliveiros Rodrigues Alves, 101,00m na linha dos fundos confrontando com area
foteada, 276,30m & esquerda confrontando com & area desmembrada e 298,17m a
direita em trés lances, o 1° de 61,53m, o0 2° de 22,45m ambos confrontando com a
area B e 0 3°de 214,19m confrontando a Rua Projetada sem denominagéo, com area
total de 25.937,83m?, situado nesta Cidade, dentro do perimetro urbano do 1° Distrito
deste Municipio; de propriedade de CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia, Belo
Horizonte/MG, insgrifo no CNPJ/MF sob o n°® 24.601.465/0001-66; adquirido pelo titulo
registrado ! 2.916. No Iguagu 30/10/2017.
Eu igitei. Eu, I , a conferi. E

ﬁu,/ : screvo.-
“1 — Cliudia Cristina B, da Sikva
‘Ui Lvet Escrevente
_ a‘em ANDRE LUIS DA SILVA GTPS; 9944 Série 098-R)
e T

CTPSN® 80110-Série 021RJ
Av.1 - 54148 - AVERBAGAO: (Prenotado no Livro 1-, sob n° 16.0516 em
29/09/2017). CERTIFICO que a Fragéo kleal objeto desta matricula, correspondera ao
Apartamento n° 403, Bloco da Rua Oliveiros Rodrigues Alves, s/n’, Ceramica,
onstruido. Nov Ig uagu, 30/10/2017.
igitei. Eu, . , a conferi. E

Clawdin Cmtma B da Situg

Selo Eletronico Ndmero: ECHG 05688 MYH Estrevents
TPS: 9844 Serig g
8-
Lanafﬁwgn Cersosimc RJ
Cartbrio ANDRE LUIS DA SILVA
+ -0 /7 ONA Qére 1R0.F Tabeliao / Oficial

Substitute
CTPRA® ’N11N.Sarie 021 R

AV .2 - 54.148 - AV. NOT. DE AFETAGAO: (Prenotado no Livro 1-l, sob n® 160.516
em 29/09/2017). CERTIFICO que consta na Av.3 da Matricua n® 52.816, a
constituicio do patriménio de AFETAGAO para o imdvel objeto desta matricula,
integrante do Empreendimento do Condominio "RESIDENCIAL CONQUISTA NOVA
IGUAGU" da Rua Oliwiros Rodrigues Alves, s/n°, Ceramica, Nova
lguaguw/RJ, conforme previsto nos arts. 31 - A e seguintes da Lei n° 4.591 de

16/12/1964, com as alteragdes tntrodu2|das Lei n® 1 4. Nova
Iguagu : 017. 7 igltel
Eu Ay : , a corw eu_.~

subscleyo.-> Cliudia (risting B, da Sibva HNDR!: Ly SILVA
Escrevente iao  Oficial
CTPS: 9944 Série 098-RJ Substituto

23 % 0-Sérj
Selo Eletrénico Nimero: ECHG 05689 ERJ PRS00S0

Auxiliar e Cartdrio
et =0 A7 OG04 Sérin 150-R
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— MATRICULA FICHA
54.148 |7 v

AV.3 - 54.148 - AV. NOT. DE HIPOTECA: (Prenotado no Livro 1-l, sob n® 160.516
em 29/09/2017). CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, acha-se

hipotecado em favgr da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme consta na Av.
329 - 52916 ﬁlﬁjﬁdﬂ_lﬂalﬂclﬂ\a52.916. . lguagu, 30/10/2017.
Eu, —— , a digitei, EU; [ : , a conferi. E
eu, i , a suFScrever
cufia Cristina 8. da Silva
3{Eletr6nico ime 0s690 coE  CHin (e L
' CTPS: 9044 Série 008-RJ
Mania ﬁvzgyen c(a,‘gﬁmﬁ-
" Ao,

Substituto

CTPSn® -
AV.4 - 54,148 - AV. CANC. NOT. DE HiBBTEA: (Prenotado no Livio 1, sob n°
160.516 em 29/09/2017). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autoriza o cancelamento da hipoteca noticiada no Av.3-54.148, conforme consta no

Av. 330 da.~ i 916, Nov: uagu, 30/10/2017.
Eu, /afj ] ( i% , a conferi. E
V /= .

e ' £ |
i Claudin Cristina & daSifva
Escrevente
CTPS: 9944 Série 098-RJ

4
Selo Eletronico Numero: ECHG 05691 M2
ANDTRE LUIS DA sitva
. abselido / Oficial
.;mmve{zn cgersomu — 8Sﬂubsu‘tmo @
lar rtorio n® 80110-Sari
“t PO RT ONE Shda 160 rie 021 R

R.5 - 54148 - COMPRA E VENDA: {Prenotado no Livro 1-l, sob n® 160.516 em
29/09/2017). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construcao
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigagées - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS n°
8.7877.0178115-0, datado de 18 de Agosto de 2017, CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente ja qualificado, no ato
representado suas procuradoras: Elisemary Damascena Silva e Simoni de Andrade
Pires, conforme procuragdo do 2° Tabelionato de Notas de Belo Horizonte/MG, fis.
052 do Livo 2022P, datada de 30/01/2017; VENDEU a RAIZA DA SILVA
CARVALHO, brasileira, solteira, pensionista, portadora da carteira de identidade n°
296747876 expedida pelo DETRAN/RJ em 09/03/2016, inscrita no CPF sob o n°
168.684.097-70, residente e domiciliada na Rua José Batalha, n° 626, Casa 12, Vila
de Cava, Nova lguacwRJ; e STEFANE DA SILVA CARVALHO, brasileira, solteira,
pensionista, portadora da carteira de identidade n° 296748007 expedida pelo
DETRAN/RJ em 06/07/2017, inscrita no CPF sob o n® 168.684.347-07, residente e
domiciliada na Rua José Batalha, n° 626, Casa 12, Vila de Cava, Nova lguacuwRJ; a
fragdo ideal objeto desta matricula, mais a concluséo da obra da unidade, pelo prego
de R$ 162.401,60, sendo composto pela integralizagao dos valores abaixo: Valor do
financiamento concedido pela CAIXA R$ 129.921,28, Recursos proprios R$
32.480,32 e Valor da Compra e Venda do Tereno R$ 11.354,60. Comparace ao ato
na qualidade de Interveniente Construtora e Fiadora: DIRECIONAL ENGENHARIA
S/A, inscrita no CNPJ sob o n° 16.614.075/0001-00, sito na Rua Otoni, n® 177, Bairro
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—— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
54.148 2 DA1*CIRCUNSCRICADDE NOVAIGUAGU
CNPJ(M.F) 30.651.434/0001-12

LIVRON."2-REGISTRO GERAL

Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG; e na qualidade de Interveniente Incorporadora:
CAMPOS VERDES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente j&
qualificado. O Imposto de Transmisséo foi pago pela guia n° 2017/001915, no Banco
Santander em 26/10/2017 no valor de R$ 3.505,57, Valor do Laudo Fiscal R$
175.000,00 e Inscricdo do Imovel n® 931.176. Foi declarado no Contrato que € de
conhecimento das compradoras as Certidoes Positivas do Distribuidor de Nova

lguacuw/RJ e Belo Ho ORE da vendedora, isentando o Oficial e o RGI
de Nova uagu, 30/10/2017.
Eu, i , a conferi. E
ell,__

‘ X " 3 .o ] 5 a
Selo Eletronicd Mismero: ECHG 05692 JBVE! gg&;&ﬁj”“”

CTPS: 0944 Série 098-R)

ria Evelyn Cersos
e Audlar de Cartério ANDRE LUTS-BA-SILVA
et P B7.904 Série 150 Tabelio / Oficial

Substituto
CTPSn® 80110-Serie 021 RJ

R.6- 54148 - ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Prenotado no Livro 1-I, sob n° 160.516 em
29/09/2017). Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo para Construgéo
de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagées - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n°
8.7877.0178115-0, datado de 18 de Agosto de 2017, RAIZA DA SILVA
CARVALHO e STEFANE DA SILVA CARVALHO, anteriormente ja qualificadas,
tornaram-se DEVEDORAS da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituiggo financeira
constituida sob a forma de empresa pUblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, da
importancia de R$ 129.921,28, que devera ser paga conforme o quadro resumo
abaixo: Origem dos Recursos: FGTS, Sistema de Amortizagdo: PRICE, Valor Total da
Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessorias). R$
129.921,28, Valor da Garantia Fiduciaria: R$175.000,00, Valor do Imével para fins de
leildo publico: R$175.000,00, Prazos total em meses: Construgao/ legalizagao: 37,
Amortizag¢ao: 360, Taxa de Juros % (a.a): Nominal 8,1600 e Efetiva 8,4722, Encargos
Financeiros: De acordo com o item 5 do Contrato, Encargos no periodo de
construgdo: De acordo com o item 5.1.2, Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 967,84,
Taxa de Administragdo R$ 25,00, Seguros: R$ 25,76, Total: R$ 1.018,60, Vencimento
do Primeiro Encargo Mensal: 18/09/2017, Epoca de Reajuste dos Encargos: De
acordo com o item 6.3 do Contrato. As DEVEDORAS/FIDUCIANTES alienam a
CAIXA, o imbvel objeto desta matricula, em garantia do cumprimento das obrigagbes
do contrato, conforme Lei n® 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e e conformidade com as Clausulas e
condiges do /_r neste Carigrio. Nova Iguacu,
30/10/2017-EL, % . a diditei. Eu Jﬁﬁ ,
a corfferi. E eu, /A ubscrevqj&udm ristind . da Sikva
U/_Ecﬂ/ Eacijgtie
Selo Eletronico Numero:ECHG 05693 VQS CTeSERER458 (55

ANDRE LUIS DA SILVA
£n velyn Cersosimc Tabelido / Oficial
Substituto
-«HA-'\':,:I‘I;B:!M'%I‘IB 150-R ' TPSn® 80110-Série 021 RJ
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— MATRICULA FICHA
54.148 |7 2v

AV.7 -54.148 - CONSTRUGAOQ: (Prenotado no Livro 1-J, sob n® 169.693 em
17/10/2019). Atendendo aos termos do requerimento de Campos Verdes
Empreendimentos Imobiliarios LTDA., anteriormente qualificada, datado de
16/10/2019, instruido com a Certiddo de Habite-se n® 570/2019, emitida em
09/12/2019, fica dectarado que o apartamento objete desta matricula, com entrada
pela Rua Oliveiros Rodrigues Alves, n® 1476, com area privativa de 43,08m? e area
total construida de 48,29m?, foi vistoriado em 20/08/2019, estando edificado,

legalizado e em condigbes de habitabilidade conforme processo n°2016/055375
da PCNI. Nova lguacu217/01/2020. Eu, g , a digitei. Eu, ﬁ , 8
conferi. E eu, ji/m%") . a subscrevo.

Selo Eletronico Namero: EDFJ 19611 ANT

Celso Antonio Accioly ae Amor, Siarisa Guiniades B 006 Jafiete Mume de Souss
Tabelido / Oficial “ AUk de Cartorio Aux. Cartério
Substituto Mat. $4-20093 Mat. §4.18734

MAT. 9415737

AV.8 -54.148 - LEI 6.015/73: Procedo a presente averbagédo de conformidade com
o Paragrafo 1° Arnt® 213, da Lei n® 6.015/73, para retificar esta matricula, pois
deixaram de constar na abertura as areas comuns do empreendimento constantes
no Memorial de Incorporagao, registrado no R.2-52.916, quais sejam: area real de

uso comum global - 22.786,71m? e area de construgdoe de uso co global -
7.802,71m?, Nz, va lglix;i{ ? 17/01/2020. Eu, @ , adigitei. Eu, é zﬁ LJ ,a

conferi. € eu, , a subscrevo,
elso Antonio Accioly de AMOrm  Liaiii i e s afiete HMuntz de Souse
Tabehao / Oficial Aux. ce Cetorio J Aux. Cartrio
Substituto Mat. 94.2 3597 Mat, 0418734

MAT. 94/5737

AV.9 - 54,148 - AV. NOT. CONVENGAO DE CONDOMINIO: (Prenotado no Livro
1-J, sch n° 169.305 em 11/09/2019). CERTIFICO que a Instituigao de Convengao de

Condominic denominado " CQNQUISTA NOVA IGUAGU " foi registrada no Livro 3
Auxiliar, sob o n°® 1029 \Nova Iguagu, 23/06/2020. Eu,AG0iine, , a
digitei & conferi. E 60, _ W \__, a subsgre B s o ’
0ard0 A, B Sinuasa

. SN bty tide Dias Corréa d '
Selo Eletrénico Nﬁmero&é@l{i 29542 STY Mat. 194?51{888 Aux. de Cgﬁgémonm
CTPS: 16593 Série: 120/R)

AV-10-54.148 - INTIMAGAO: Prenotado: 183.981 de 18/10/2023. Nos termos do
requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a averbagao do§ 'A_Rs
e da certiddao de notificagdo da inimagac em nome dos devedores fiduciarios
do R-6 desta matricula: 1 -Retorno dos ARs - Em nome de RAIZA DA SILVA
CARVALHO e STEFANE DA SILVA CARVALHO - 1 - Enderegos: 11 - Rua
Oliveiros Rodrigues Alves, NR 1476, Apto 403, Bl 15, Jardim D Posse, Nova
lguagwRJ, CEP: 26030-010; Cédigos de Rastreamento: BN 144 634 680 BR‘e
BN 144 634 702 BR; Tentativas de Entrega: 22/11/2023 as 13:30h, 24/11/2023 ?S
13:28 e 28/11/2023 as 13.02h; Data do Retorno: 20/12/2023: Resultado: Na&o

CONTINUA NA FICHA N° 03
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ATRICULE FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
3 DA 1* CIRCUNSCRIGAQ DE NOVA IGUAGU

54.148 CNPJ (M.F.) 30.651.434/0001-12

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

procurado; 1.2 - Rua Jose Batalha, NR 626, Vila de Cava, Nova lguagwRJ - CEP:
26052-530; Codigos de Rastreamento: BN 144 634 693 BR e BN 144 634 716
BR: Resultado: Enderego insuficiente; 2 - Cartério do 10° Oficio de Notas de
Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO - CERTIFICO QUE - Notificagdo Extrajudicial,
protocolada sob o n° 65820 registrada sob o n° 65676, que tem como
notificados: RAIZA DA SILVA CARVALHO - CEP 168.684.097-70 e STEFANE
DA SILVA CARVALHO - CPF 168.684.347-07. Com enderegos: 1- Rua Oliveiros
Rodrigues Alves, NR 1476, Apto 403, BIS, Jardim D Posse, Nova lguagw/RJ, CEP:
26030-010 e Rua Jose Batalha, NR 626, Vila de Cava, Nova IguaguRJ - CEP:
26052-530. CERTIFICO QUE: fora realizada uma diligéncia, no primeiro endereco
respectivamente no dia: 11 de Julho de 2024 as 14h e 22min; 12 Diligéncia.
"Chegado ao enderego indicado na notificagao, uma mulher branca, estatura
média, cabelos lisos e olhos castanhos que se apresentou COMO Jaqueline
(administragéo) declarou verbalmente que os notificados ndo mora no enderego"”.
CERTIFICO QUE: foram realizadas duas diligéncias, no segundo enderego
respectivamente nos dias: 07 de Maio de 2024 as 11h e 44min; 1? Diligéncia.
"Chegado ao local informado na notificagao, ao chamar ninguém atendeu". 17
de Julho de 2024 as 13h e 12min. "chegado ao enderego indicade na
notificagio, um homem branco, estatura média, cabelos lisos, e olhos castanhos,
se apresentou como Valdir (porteiro), declarou verbalmente que os notificados nao
mora no enderego”. SENDO ASSIM, como os ora notificados encontram-se em
local incerto, inacessivel ou ignorado, dou a presente notificagao como NEGATIVA.
Conforme Certidao de Notificagao Extrajudicial do Cartorio do 10° Oficio de Notas
de Nova IlguagwRJ em 29/07/2024.3 - Intimagdo Por Edital: averbo que os
notificados acima mencionados, foram intimados atraves de INTMACAO POR
EDITAL ELETRONICO, publicado nos dias 16/08/2024, 19/08/2024 e 20/08/2024,
no site de Editais Eletrénicos - Sistema de Registro de Imoveis Eletrdnicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestacdes em atraso
relativas ao Intrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV) - Recursos do FGTS n°8.7877.0178115-0, datado de 18 de Agosto de
2017, objeto do R-8-54.148. Certifico ainda, que os notificados acima
mencionados nio purgaram a mora do débito junto a Serventia. T dos os
documentos acima mencionados, se arquivam nessa Serventia. N lguacy,

10/10/2024. Eu_{u\Je ., a digitei e a conferi. E eu_ Yeg , a
subscrevo. Selo Eletronico Numero: EEUN 91284 SKY -/
Cleide Dias C. de Amerim wegner g oilv) Barboza
Escrevente Suistiiutd (L9935, £20,859)
Matricula: 94/22206 Miare 94740.006

AV-11-54.148- CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotado: 188.518 de
07/10/2024. Por requerimento do Caixa Econémica Federal, datado de

20/09/2024, promova-se a presente averbagao para, nos termos do art. 26, §7°, da
Lei Federal n® 9.514/1997, constara CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do

imével desta matricula em nome da fiduciaria e requerente CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04, ja qualificada. Os fiduciantes foram

CONTINUA RO VERSO
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CNPJ {M.F.}) 30.651.434/0001-12
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

inimados para satisfazerem, no prazo de 15 dias, as prestagdes vencidas, assim
como os demais encargos, o prazo transcorreu sem purgacao da mora, referente a
divida do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgéo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e QOutras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS n°
8.7877.0178115-0, datado de 18 de Agosto de 2017, registrado sob 0 n® R-6-
54.148.TBl pago pela guia n°® 2023/003052, no valor do laudo fiscal de
R$177.503,52 e inscrigdo do imével na PCNIn° 931176. Nova Iguagu, 18/11/2024.
Eu_dde, , a digitei ea conferi. E eu, Ve , a subscrevo.- Selo de
Fiscalizagdo Eletrénico Numero: EEVJ 30974 C

ide D ' Wagne/ da\Silva Barboza
C‘emeg?;srgv'gﬁtimnm Substituto (18935, A20,§5°)
Matricuta: 94/22206 Matr. 94/10.006
AV-12-54.148 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA:

Prenotado: 187.991 de 03/09/2024. Em decorréncia da consolidagdo de
propriedade do AV-11-54.148, fica cancelada a alienagaq fiduciaria constante no
R-6-54.148, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Noya lguagu, 18/11/2024.
Eu, Ag)Qm-ﬁlg , a digitei e a conferi. E eu Y a subscrevo. Selo
Eletrénico Namero: EEVJ 30975 UKO

ide Dias C. de Amorim Wagner da Silva Barboza
Clendeé);gsmeme Substituto (L8935, A20,85%)
Matricula: 4/22206 Mate. 94710006

- CERTIFICO que, a presente copia é reprodugédo auténtica da Matricula
54148, extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando
todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a eventual existtncia de agbes reais e pessoais
reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior a emissio desta
Certiddo. Nova Iguacgu, 18/11/2024 Eu, Evelyn F. da Silva , mat.94/23403-
CGJ/RJ, conferi a Matricula, consultei as Prenotagdes, os Bancos de
Indisponibilidades, a expedi e assino eletronicamente.

CARTORIO 2° OFICIO DE NOVA IGUAGU
Protocolo N° 188518 - Data do Ato: 18/11/24
Certidao
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
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Selo Hetrénico de Fiscalizagao Emol.: 98,00
EEVJ 30976 SDZ Ressag: 1,96

FETJ: 19,60

Fundperij: 4,90

Funper;j: 4,90

Funarpen: 5,88

1.S.S.: 5,00

Total: 142,83

Consulte a validade do selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus.br/SFE_CPA/Default.aspx
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