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FICHA:01

MATRICULA N° 43.638. DATA: 26/11/2013, CNM: 045534.2.0043638-94
Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO DUMAVILLE, correspondente a CASA 04, com ‘rea construida de
47,25m?, 4rea livre de 175,39m* com vaga de estacionamento, drea total de teal de 222,64m?,
fracio ideal de 0,2024 do lote n° 24 (vinte e quatro), da quadrd n° 22 (vinte e dois), com a drca de
1.100,00m?, compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL SIENA, localizado na
Avenida Um, n® 371, com os seguintes limites ¢ confrontagdes: F RENTE: com a 4rea de acesso
comum para a Avenida Um; LADO DIREITO: com a casa 03; LADO ESQUERDO: com a casa
05; FUNDO: com o.lote 27. Descrigdes e confrontagdes conforme Convengéo de Condominio.

Registro Anterior: R-01 ¢ Av-02/41.241.

Proprietario(s): LEONARDO RODRIGUES PAIM, construtor, RG n° M-7.581 075.SSP/MG,
CPF n° 034.424.436-95, casado sob o regime de Comunhdo Parcial de Bens com Adriana-Alves
Oliveira Paim, bidloga, CPF n° 936.643.466-53, brasileiros, residentes na Rua Desembargador
Paulo Mota, n° 1660/1302, Bl 03, Bairro Ouro Preto, Belo Horizonte/MG.

e ettt

da Lei 6.015/1973.
Emol. R$14.99 -, Taxa Fisc. Judic.: R$4,72 - Total: R$19,71.

Dou fé @; +_Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/43.638. Em 26 de novembro de 2013. Protocolo n°® 66.463, de 18 de novembro de 2013. g
Convenciio de Condominio. Averba-se que, em 26 de novembro de 2013, procedeu-se no Livro |
03, de Registro Auxiliar, ao registro da Convengéo do Condominio Residencial Siena, conforme
dispe o art. 9°, § 3°, alineas "a" a “m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964 0 qual recebeu 0 n° i

4.077.

Emol. R$11,92 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,7 - Total: R$15,67.

O referido é verdade. Dou fé 4%_' Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
R02/43.638. Em 14 de maio de 2014. Protocolo n°® 68.983, de 05 de maio de 2014. f
COMPRA E VENDA

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Muituo

com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS -

Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagdo do FGTS n°. 8.4444.0607370-9, com forg:a
de escritura pubhca, na forma da Lei, subscrito em 25/04/2014.

Fica aberta esta Matricula, em 26 de novembro de 2013, nos termos dos artigos 176, 1, ¢ 227

[ ———Y Y
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Vendedor(es)/Transmitente(s): LEONARDO RODRIGUES PAIM, construtor, CNH
n° 01831924600 Detran/MG, CPF n° 034.424.436-95, e sua mulher ADRIANA ALVES
OLIVEIRA PAIM, professora, CNH n° 00772714196 Detra/MG, CPF n° 936.643.466-53,
brasileiros, casados sob o Reglme de Comunhdo Parcial de Bens, residentes na Rua
Desembargador Paulo Mota, n° 1.660/1.302, Bloco 03, Bairro Engenho Nogueira, Belo
Horizonte/MG.

Comprador(es)lAdqmrente(s) FLAVIO DE SOUZA ROBERTO auxiliar de logistica, RG
n° MG-12.400.799 PC/MG, CPF n° (67.166.056-06, ¢ sua esposa JANAINA APARECIDA DA
SILVA OLIVEIRA ROBERTO, autdnoma, RG n° MG-9.164486 PC/MG, CPF
n° 051.870.116-69, brasileiros, casados sob o Regime de Comunhgo Parcial de Bens, residentes
na Avenida Raimundo Marcal de Melo, n® 679, Casa B, Bairro Paulo Camilo, Betim/MG.
Imével: O Imével objeto desta Matricula n® 43.638, Inscrigdo Cadastral n° 01.054.022.0664.001.
Valor: R$ 120.000,00 (cento ¢ vinte mil reais).

Condigdes: Sob alienacio fiducidria, R-03/43.638.

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 28/04/2014, CEF. Demais documentos e certidoes, nos termos da Lei 7.433/1985,
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Emol, R$639.,46 - Taxa Fisc. Judic.: R$2%7 .97 - Total: R$927,43.

O referido € verdade. Dou fé. Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-03/43.638. Em 14 de maio de 2014. Protocolo n° 68.983, de 05 de maio de 2014.
Alienagiio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Miituo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo
com ObrigacSes ¢ Alienagdio Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagdo do FGTS, n°. 8.4444.0607370-9, com forga
de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 25/04/2014.

Devedor(es)/Ftduclante(s) FLAVIO DE SOUZA ROBERTO, auxiliar de logistica, RG
n® MG-12.400.799 PC/MG, CPF n° 067.166.056-06, e sua esposa JANAINA APARECIDA DA
SILVA OLIVEIRA ROBERTO, autbnoma, RG n° MG-9.164.486 PC/MG, CPF
n° 051.870.116-69, brasileiros, casados sob o Regime de Comunhzio Parcial de Bens, residentes
na Avenida Raimundo Marcal de Melo, n® 679, Casa B, Bairro Paulo Camilo, Betim/MG.
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Ana Cléudia Nobrega de Carvalho, brasileira, divorciada, economidria, RG
n° MG-15.080.234 SSP/MG, CPF n° 088.313.477-21, conforme procuraciio lavrada as fls.
160/161, Livro 3036, aos 17/09/2013, 2° Oficio de Notas ¢ Protesto de Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado as fls. 088/104, Livro 957-P, aos 14/11/2013, 5° Oficio de Notas de
Belo Horizonte/MG. Valor do Empréstimo/Mutue: R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais).
Vencimento: A vigéneia do contrato serd por 360 meses, com o encargo inicial da prestagiio no
valor de R$ 486,41; FGHAB R$ 10,03; Total R$ 496,44, em 25/05/2014. Taxa de Juros ao
ano: Nominal 4.5000% e Efetiva 4.5939%. Destinag¢do: Pagamento do imével residencial
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FICHA:02

MATRICULA N° 43.638. CNM: 045534.2.0043638-94

urbano objeto do R-02/43.638. Garantia: Alienagio Fiduciaria do Imovel objeto desta Matricula

'n° 43.638,-¢ todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, ‘construgSes e instalagdes que lhe
forem acrescidas, avaliado em R$ 120.000,00. Origem do(s) ‘Recurso(s): FGTS/UNIAO.
Mituo/Resgate/Demais Valores: 1) Concedidos pela credora: RS 96.000,00; 2) Recursos
proprios: R$ 5.081,74; 3) Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 2.508,26; 4) Recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto: R$ 16.410,00. Qutras Cléusulas, Condigdes e
Informages: Constantes no ftitulo. Documentos Apresentados:- Documentos fiscais
obrigatdrios e certiddes relativos ao imdvel em garantia. Demais certides e documentos
facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.

Emol. R$481,55 - Taxa Fisc. Judic.: R$}85,55 - Total: R$667,10.
O referido ¢ verdade. Dou fé. é »_ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-04/43.638. Em 13 de maio de 2025. Protocolo n® '126.230, de 30 de abril de 2025.
Consolidagio da Propriedade. Alienagio Fiducidria. A requerimento, procede-se esta
averba¢&o, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiducidria, langado acima
no R-02 e R-03/43.638. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte dos
fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissdo sobre Bens Iméveis,
em 20/02/2025, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: RS 131.743,82 (cento e
trinta ¢ um mil setecentos e quarenta e trés reais e oitenta e dois centavos). Fundamento Legal:
Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n® 93/CGJ/2020.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4240-8, Quant.: 24, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.47526 -
Recompe: R$186,23 - Taxa Fisc. Jydic.: R$1.201,29 - ISSQN (3%): R$74,20 - FIC (0.8%):
0.00 - Total: R$3.936,98. Selo Digital /{)Q35649 - Céd de Seguranga: 9451.3601.7969.2141. 0
referido € verdade. Dou fé. ﬁuré]io Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-05/43.638. Em 13 dofeiibeasweotBMBrocolo n° 126230, de 30 de abril de 2025.
Alteragio. Nome de Rua. A vista da Consolidagio da Propriedade (Av-04/43.638), instruida
com Certiddo de Alterago de Enderego expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG,
em 21/02/2025, nos termos do artigo 167, inciso II, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta
averbagdo, de Oficio, para constar que o imdvel objeto desta Matricula esta localizado na
Avenida Luiza Gongalves de Oliveira, n° 371, Casa 04, Bairro Dumaville, Esmeraidas/MG.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol.: R$0,00 - Recompe: R$0,00 - Taxa Fisc. Judic.: R$0,00
- ISSQN (3%): R$0,00 - FIC (0,8%):,0,00 - Total: R$0,00. Sclo Digital: 1QQ35649 - Céd de
Seguranga: 9451.3601.7969.2141.
O referido é verdade. Dou fé.

Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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. Protocolo: 126.230 Livro: 1-J Data: 30 de abrll de 2025

. Prenotagéo
. AV-04 - M 43638 - Averbacdo
AV-04 - 143638 - arquivamento
" AN05 - M 43638 - Averbacdo

‘Em 13 de maio de 2025 Emol./R.Civil/TXFisc.- R$ Of
-2.522,44/189,78/1.211,54 = 399838 Selo Digital: ¥

10Q35648 Cod.: 9451.3601.7968.2141 Quantidade de 3
-atos: 28 Consulte a vaiidade deste Selo no site: |
https://selos timg.jus .br
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