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O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA, 1° Oficial de Registro de Iméveis de Séo
@ Bemardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, C ER TIF I C A, a pedido de parte
+ interessada, que revendo os Livros de Registro a seu cargo. neles, no de m’lmero DOIS
de Registro Geral, verificou constar a matricula do teor seguinte, reproduzida em forma
reprografica, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da Lei 6015/73:
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s ittt B AR de Sio Bernardo do Campo - SP

120.436 1 /
- m 15 de marco de 2011
/

IMOVEL: Apartamento n° 56, situado no 5° andar da TORRE A do empreendimento
imobiliario denominado CONDOMINIO VIDA VIVA SAO BERNARDO DO CAMPO,
com acesso pela AVENIDA ARMANDO ITALO SETTI, n° 300: composto por uma
suite com closet, trés dormitérios, um banheiro social, WC., sala de jantar, sala de
estar, terraco social, cozinha e area de servigo; com area privativa real de 102,574m?,
area real comum de 144,614m2 encerrando a area real total de 247,188m?,
correspondendo no terreno e nas partes comuns do condominio a fracdo ideal de
0,3262%. Na area privativa deste apartamento esta incluido 2 574m? correspondente
a0 armario sob o n° 18, situado no 5° sobressolo do empreendimento, e na area
comum esta incluido o direito a guardar 2 automéveis de passeio em vaga comum e
indeterminada na garagem coletiva do empreendimento, com necessidade de auxilio
de manobrista. Com o observador situado na Av. Armando ltalo Setti, de frente para o
edificio, 0 apartamento confronta na frente com o apartamento de final n° 4, & direita
com o recuo lateral direito da edificagdo, a esquerda com o apartamento de final n° 5,
e nos fundos com o recuo de fundos da edificacdo. A TORRE A é parte integrante do
empreendimento CONDOMINIO VIDA VIVA SAO BERNARDO DO CAMPO e esta
construida em terreno com frente para a Av. Armando italo Setti.

CADASTRO MUNICIPAL: 004.109.076.000 (Area Maior).

PROPRIETARIA - SCORPIUS EVEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 08.692.562/0001-55, com sede na Rua Hungria, n® 1400,
2° andar, conjunto 21, sala 05, E, Jardim América, Sio Paulo-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 7 de 19 de novembro de 2007, feito na Matricula

43.680, onde a Instituicdo de Condominio acha-se registrada sob o n° 17, tudo nesta
Serventia.

A Escrevente Autorizada,

TALITA SCARIOT
Av.1, em 15 de margo de 2011. :

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8GSCS-BX92G-TC822-KDT2U

Conforme Registro n® 11 de 15 de janeiro de 2009, e Av.13 realizada nesta data,
ambos na matricula n® 43.680 desta Serventia, procedo esta averbacdo para constar
que a proprietaria SCORPIUS EVEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, HIPOTECOU o imével desta matricula, juntamente com
outras unidades do empreendimento "CONDOMINIO VIDA VIVA SAO BERNARDO
DO CAMPQ", ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2.041
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‘Av.2, em 07 de janeiro de 2016.

‘Prenotagao n° 453.488, de 29 de dezembro de 2015.

~

e 2.235, Bloco A, Vila OIi'mpia,, Sao Paulo/SP, para garantir divida no valor de
'R$32.200.000,00.

A Escrevente Autorizada,

TALITA SCARIOT

Nos termos do instrumento particular de 30 de margo de 2015, procedo a presente
averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula fica LIBERADO da
HIPOTECA mencionada na Av.1, em virtude da autorizagdo concedida pelo credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, anteriormente qualificado. 1

A Escrevente Autorizada,

i .
BEATRIZ JULIANA RIBEIRO

Av.3, em 07 de janeiro de 2016.
Prenotagéo n° 453.487, de 29 de dezembro de 2015.

Nos termos da escritura publica de 21 de maio de 2015, lavrada no 9° Tabelido de
Notas da Comarca de Séo Paulo/SP, Livro 10.516, Paginas 207, instruida com copia
da notificagdo do IPTU do exercicio de 2015, procedo a presente averbagao para
constar que o imdvel desta matricula encontra-se atuaimente cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob n° 004.109.076.030.

n

A Escrevente Autorizada, - &\

BEATRIZ JULIANARIBEIRO

R.4, em 07 de janeiro de 2016. ' U

Prenotagao n° 453.487, de 29 de dezembro de 2015.

Pela escritura publica referida na Av.3, a proprietaria SCORPIUS EVEN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente _qualifi_cada, VENDEU o
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imével desta matricula, pelo preco de R$242.374,00, a RODRIGO CESAR CAPUZZO0,
gerente, RG n° 29.553.764-4/SSP-SP, CPF n° 227.615.248-61, e sua esposa NADIA
ANDRELLA CAPUZZO, vendedora, RG n° 25.981.603/SSP-SP, CPF n°
295.962.848-94, ambos brasileiros, casados no regime da comunhao parcial de bens,
na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Av. Armando Italo Setti,
n® 300, apartamento 56, torre A, bairro Baeta Neves, nesta cidade.

A Escrevente Autorizada, _ \

BEATRIZ JULIX\IA RIBEIRO

R.5, em 29 de dezembro de 2020. :
Prenotag&o n® 536.120, de 10 de dezembro de 2020.

Pelo instrumento particular de 30 de novembro de 2020, com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380 de 21 de agosto de
1964, alterada pela Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, e Lei 9.514, de 20 de novembro
1997, os proprietarios RODRIGO CESAR CAPUZZO, e sua esposa NADIA
ANDRELLA CAPUZZO, anteriormente qualificados, residentes e domiciliados na Rua
Gustavo Borges Junior, n° 8, Planalto, nesta cidade, VENDERAM o imdvel desta
matricula, pelo preco R$650.000,00, a HENRIQUE DE ALMEIDA GONCALVES,
brasileiro, solteiro, maior, empresario, RG n° 34.490.498-2/SSP-SP, CPF n°
358.671.378-99, residente e domiciliado na Rua Gustavo Borges Junior, n° 8,
-Planalto, nesta cidade. Do valor acima noticiado, R$162.500,00 foram pagos com
recursos proprios. Selo N°: 1223173210000R5M120436209

A Escrevente Autorizada,

i/

DEBORA PEREIRA CAMARA ZEQUIN

R.6, em 29 de dezembro de 2020.
Prenotagao n° 536.120, de 10 de dezembro de 2020.

Pelo instrumento particular referido no R.5, o adquirente HENRIQUE DE ALMEIRA
GONCALVES, anteriormente qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével
desta matricula, ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo denominado "Cidade de
Deus", s/n° Vila Yara, Osasco/SP, em garantia do financiamento que este lhe
concedeu, no valor de R$487.500,00, acrescido da importancia de R$32.500,00,

Continua no Verso
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destinado ao pagamento das despesas acessoérias, totalizando o valor de
R$520.000,00 que devera ser restituido em 360 prestacoes mensais e sucessivas, no
valor total inicial de R$6.353,14, incluidos juros a taxa nominal de 6,5968% a.a,
efetiva de 6,8000% a.a.. Data de vencimento da primeira prestagao: 20 de janeiro de
2021. Enquadramento da operagdo: SFH. Sistema de Amortizacdo: SAC. O titulo,
com as demais clausulas e condigdes do financiamento estd sendo microfilmado
nesta data. Selo N°: 1223173210000R6M120436208

A Escrevente Autorizada, | : \

| DEBORA PEREIRA CAMARA ZEQUIN

E Av.7, em 13 de abril de 2026.
Prenotacéo n° 642.793 de 24 de margo de 2026.

Nos termos do artigo 213, da Lei n® 6.015/73 e do instrumento particular de 10 de
margo de 2026, procedo a presente averbagado para sanar erro evidente, uma vez que
a grafia correta do nome do devedor fiduciante € HENRIQUE DE ALMEIDA
GONCALVES, e ndo como constou no R.6 desta matricula.

A Escrevente Autorizada, ( 2 g :

CAROLINE FERNANDA GONGALVES

Av.8, em 13 de abril de 2026.
Prenotagéo n° 642.793, de 24 de margo de 2026.

Com base no Instrumento Particular mencionado na Av.7, e tendo em vista busca
realizada no sitio eletrénico dos Correios, procedo a presente averbagao para constar
que o imoével desta matricula encontra-se inserido no cédigo de enderegamento postal
(CEP) sob o n° 09760-280. Selo Digital n. 1223173E1000120436000826Q

A Escrevente Autorizada, Cj‘-%mﬂ:&m

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8GSCS-BX92G-TC822-KDT2U
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Em 13 de abril de 2026

( Av.9,em 13 de abril de 2026. — ' N
Prenotacéo n° 642.793, de 24 de margo de 2026.

anforme Instrumento Particular referido na Av.7, bem como o Procedimento de
In'tlma.ngéo de 16 de dezembro de 2025, prenotado sob o n° 637.792, do Devedor
Fiduciante HENRIQUE DE ALMEIDA GONCALVES, anteriormente qualificado
procedo esta averbagao para constar que a PROPRIEDADE do imével desta matricula'
fica pONSOLlDADA em nome do Credor Fiduciario BANCO BRADESCO SA
antgnormente qualificado, haja vista que o Devedor Fiduciante foi devidamer.wte‘
notificado pelo Cartério e ndo efetuou o pagamento da divida no prazo legal. Foi
apreseptada a Certiddo de Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2026 ea Guié de
Regolhlmento do ITBI n® 144260001058, sendo R$819.138,94 o valor de consolidagéo
do imével e R$20.478,47 o valor do respectivo recolhimento do imposto, conforme o
-comprovante. Esta averbacdo é feita de acordo com as Normas de Servigo
Extrajudic;'ais da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo e da Lei n° ‘
9.514/97. Selo Digital n. 122317331000120436000926A : ‘ '

A Escrev.ente Autorizada,

CAROLINE FERNANDA GONCALVES

CERTIFICO E DOU FE, ABRANGENDO APENAS E TAO SOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE O
DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAQ DESTA CERTIDAO, que nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei 6.015/73, a presente cépia reprografica integral da matricula, noticia
todas as referéncias relativas ao dominio, alienagdes, 6nus reais e citagbes de acgdes reais ou
pessoais reipersecutodrias, lancadas na matricula do imével correspondente, até a presente
data, com EXCECAO da PRENOTAGAO sob nGmero __~ feitaem , que se refere a titulo
em fase de qualificagio e que, caso preencha todos os requisitos legais alterara a situagéo juridica
deste imodvel. O referido é verdade e da fé. Sdo Bernardo do Campo, data e hora abaixo indicadas. O
Escrevente Autorizado i CAROLINE FERNANDA GONCALVES, subscreve e assina.

A Primeira Circunscricdo Imobiliaria de Sdo Bemarde do Campo pertenceu: Ao 1° Registro de Iméveis de S&o Paulo de 23/10/1891 a 23/12/1912, ao 3° Registro de
Iméveis de S&o Paulo de 24/12/1912 a 25/12/1927, ao 1° Registro de Iméveis de Sdoc Paulo de 26/12/1927 a 31/08/1931, ao 6° Registro de Iméveis de Sdo Paulo de
01/09/1831 a 20/11/1842, ao 14° Ragistro de Imdveis de Sio Paulo de 21/11/1842 a 07/04/1954; ao 1° Registro de Iméveis de Santo André de 08/04/1954 a 08/10/1855.
A partir de 08/10/1955 ao 1° Registro de Imbveis de Sao Bemardo do Campo até a presente daia.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8GSCS-BX92G-TC822-KDT2U

Assinado digitalmente por CAROLINE FERNANDA GONCALVES - ESCREVENTE - 13/04/2026 as 15:16:56

Ao Oficial....... R$ 45,88 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 13,04 SAO BERNARDO DO CAMPO 13 de abril de 2026

Ao IPESP....:. R$8,92 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,41 Protocolo: 642793

Ao Trib.Just.: R$ 3,15 N° Selo: 1223173910006427930000262

Ao Municipio R$ 0,94 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP.... R$2,20 Estdo em tramitagdo, referente esta matricula, a(s) iE L4 g
Total..........: R$7654  gaquinte(s) prenotacio(des): 637792 em 16/12/2025: P 0 T iy 0 g
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