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matricula —————7m— LIVRO N° 02 ' ficha
-8.578- A o | -
DATA 06 de janeiro de 2017

IMOVEL: - Unidade Residencial constituida do apartamento 02 do Condominio Parkville
Jacaranda III, com &rea construida de 50,84m? (Cinquenta metros € oitenta e quatro
decimetros quadrados) e fra¢do ideal de 0,243650, no pavimento térreo, com vaga de garagem
descoberta de 10,35 m? edificada no lote n® 11 (onze) da quadra 20 (Vinte), Rua “R” do
Loteamento CAMPO VERDE, assim caracterizado: Sala Estar: Paredes: reboco emassado
com pintura; Teto: Forro em gesso emassado e pintado; Piso em Revestimento cerAmico; Porta
em laminado de madeira envernizada; Janela em perfil de aluminio anodizado natural com
vidro incolor 4mm; Rodapé em cerimica idem piso com altura de 07 cm; Corredor: Paredes:
reboco emassado com pintura; Teto: Forro em gesso emassado e pintado; Piso em
Revestimento cerfimico; Rodapé em cerdmica idem piso com altura de 07 cm; Quarto 01:
Paredes: reboco emassado com pintura; Teto: Forro em gesso emassado e pintado; Piso em
Revestimento cerimico; Porta em laminado de madeira envernizada;, Janela em perfil de
aluminio anodizado natural com vidro incolor 4mm; Rodapé em cerdmica idem piso com altura
de 07 cm; Quarto 02: Paredes: reboco emassado com pintura; Teto: Forro em gesso emassado
e pintado; Piso em Revestimento cerdmico; Porta em laminado de madeira envernizada; Janela
em perfil de aluminio anodizado natural com vidro incolor 4mm; Rodapé em cerimica idem
piso com altura de 07 cm; Banho: Paredes: Bloco de concreto com revestimento cerdmico do
piso ao teto (parte interna) parede emassada e pintada (parte externa); Teto: forro em gesso
emassado e pintado; Piso em Revestimento cerimico; Porta em laminado de madeira
envernizada; Janela em perfil de aluminio anodizado natural com vidro incolor 4mm; 01 vaso
sanit; 01 cuba em louga com bancada em granito; Cozinha: Paredes: Bloco de concreto com
revestimento cerdmico até o teto em uma parede, restante em bloco de concreto emassado e
pintado; Teto: Forro em gesso emassado e pintado; Piso em revestimento cerfimico; Porta em
laminado de madeira envernizada de correr; Bancada em granito com cuba em ago inox; Serv.:
Paredes: Bloco de concreto com revestimento cerdmico até altura de 1,50m e acima parede
emassada ¢ pintada; Teto: revestimento em gesso e pintura PVA; Piso em revestimento
cerdmico; Tanque em fibra de vidro. Com 4rea de uso comum de 14,92m? com as seguintes
compartimentagtes: Circulagfio: Paredes: Reboco com pintura acrilica; Teto: Reboco com
pintura acrilica; Piso Cimentado liso ¢ desempenado com pintura; Escada: Paredes: Bloco de
concreto emassados e pintados; Teto: laje pintada; Cimentado liso e desempenado com pintura,
corrimé@o metélico com pintura. Foi apresentado o Habite-se n® 012/2016, datado de 10 de
novembro de 2016, expedido ela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Sustentavel da
Cidade de Viana/ES. Projeto Arquitetonico feito pelo Responsdvel Técnico Sr. Guilherme
Nobre de Andrade, MG-87804/D. ART n° 0820160035264 QL IPQ E VERDADE E
DOU FE. Viana-ES, 06 de janeiro de 2017. O OFICIAL: = kst s ok sk ok o s ok
Selo Digital de Fiscalizacdo: 023101HIZ160206917.

PROPRIETARIO: - CABAN ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
18.837.264/0001-60, com sede a Praga Regina Trigeri Furno, n° 340, sala n° 311, Jardim da
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- REGISTRO ANTERIOR: - Registrado no Livro 2, matricula 63524,
de Registro Geral de Iméveis. Viana-ES, 06 de janeiro de 2017. O OFIC

m deste Cart6rio
sk ok

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B6EWR-3HIJVH-FNXZQ-YSPB6

R-1: 8578: - Nos termos do Contrato de Compra ¢ Venda de Imével, Miituo e\JAlienagdo
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio — Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMYV — SFH com utilizagdo do FGTS
do Devedor, N° 8.4444.1522249-5, na forma do§ 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, e na forma
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da Lei n°® 11.977/09, a firma proprietaria acima descrita, neste ato representada por seu sécio
Guilherme Nobre de Andrade, inscrito no CPF/MF sob o n° 011.960.666-63, vendeu o imével
da presente matricula para RAFAEL BUENO TAVARES, brasileiro, analista de sistemas,
portador da CNH n°® 02660876497 DETRAN/ES, inscrito no CPF/MF sob o n° 093.792.917-44,
solteiro, residente e domiciliado na Rua José Carlos de Amorim, n® 312, Vila Merlo,
Cariacica/ES. O valor de compra e venda do imével ¢ R$ 130.000,00 (Cento e trinta mil reais),
nas seguintes condigdes: Financiamento concedido pela Credora Caixa Econdmica Federal,
instituigao financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n°759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagio
com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, representada neste ato por Thiago Freire de Brito, inscrito no CPF/MF
sob n® 092.118.187-61, conforme poderes contides na procuracfio lavrada as folhas 13/14 do
livto 3217-P, em 11.08.2016 no 2° Tabeliio de Notas e Protesto de Brasilia/DF,
substabelecimento lavrado as folhas 19/20, do Livro 3227-P em 21.10.2016, no 2° Tabelido de
Notas e Protesto de Brasilia/DF, e instrumento particular de substabelecimento lavrado em
26/10/2016, Agéncia responsavel pelo contrato: 3779, Vitdria Praia/ES, doravante denominada
CAIXA: R$ 103.488,31 (Cento e trés mil quatrocentos e oitenta e oito reais e trinta € um
centavos). Desconto concedido pelo FGTS/Unido (Complemento): R$ 1.790,00 (Um mil
setecentos e noventa reais). Recursos Proprios: R$ 13.552,75 (Treze mil quinhentos e cinquenta
¢ dois reais e setenta e cinco centavos). Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 11.168,94
(Onze mil cento ¢ sessenta e oito reais € noventa e quatro centavos), que serfio pagos da
seguinte forma: Sistema de amortizagfio constante - SAC, 360 parcelas mensais, no valor inicial
de R$ 761,78 + R$ 21,97 (Prestagdo + Seguros) = R$ 783,75 (Setecentos e oitenta e trés reais e
setenta e cinco centavos), com Taxa Anual de Juros (%) Nominal: 5,50%; Efetiva 5,5408%,
vencendo-se a primeira em 15.05.2017. Em garantia do financiamento ora concedido, bem
como do fiel cumprimento de todas as obriga¢Bes contratuais e legais, 0 Comprador/ Devedor
Fiduciante aliena a4 Caixa Econdémica Federal, em carater fiduciirio, o imével da presente
matricula, conforme a Lei 9514/97, concordam as partes que o valor do imdvel ora alienado
fiduciariamente para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97 é de R$
138.000,00 (Cento e trinta e oito mil reais), sujeito a atualizagfio monetdria pelo mesmo indice
utilizado para atualiza¢io do saldo devedor. Imposto de Transmissfio “inter vivos” pago com
desconto de 50% (Cinquenta por cento) nos termos da Lei Municipal n® 2234/09, conforme
guia, processo n° 6511/17, no valor de R$1.380,00, em 22.05.2017. Inscrigdo Municipal n°
01.04.232.0224.002. Foram apresentadas as certiddes necessarias a lavratura do ato, as quais
foram devidamente transcritas no mencionado c REFERIDO E VERDADE E DOU

FE. Viana-ES, 13 de junho de 2017. O OFICIA AR A R R Rk Rk
Selo Digital de Fiscalizagdo N° 023101 UUE170101699.
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LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM
CARTORIO DO 1° OFICIO REGISTRO GERAL DE IMOVEIS,
PROTESTO DE TiTULOS, REGISTRO DE TiTULOS E 023101.2.0008578-42 }
DOCUMENTOS E GIVIS DAS PESSOAS JURIDICAS DO JUiZO DE T ——
VIANA DA COMARCA DA CAPITAL atricu’a
8.578 ] 02F J

AV.002 — 8.578 — Em 15/01/2026. RETIFICACAO: (Artigo 176, II, 3, “b", da Lei n.® 6.015/73).
Procede-se a esta averbacio de retificagdo com base no Boletim de Cadastro Imobiliario -
BCI - Exercicio de 2025, emitido pela Prefeitura Municipal de Viana/ES, para constar que o
imoével objeto da presente matricula confronta-se pela FRENTE COM RUA R e esta
localizado no BAIRRO CAMPO VERDE. Imobvel cadastrado na municipalidade sob a
INSCRIGAO IA N.° 01.04.232.0224.001, 01.04.232.0224.002, N.° 44. DOU FE
ESCREVEN MEllane Jardim Ferreira Rangel. Titulo Prenotado sob o n.®
24.155, de 29 e embro de 2025. Através da Intimagao: IN0O1446615C.MNS.

Selo: 0231 01.CXF2501.08794, Emolumentos: R$ 77,25, Funepj:
3,86, ISS: R$ 1,54, Funemp: R$ 3,86, Funcad: R$ 3,86.

R$ 7,73, Fadespes: R$

AV.003 - 8,578 — Em 15/01/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE IMOVEL. (Artigo
26, § 7°, da Lei n.° 9.514/1997): Procede-se a esta averbacédo com base no requerimento de
Consolidagéo e Cancelamento de Cédula de Crédito Imobiliario em favor do credor fiduciario,
datado de 23 de dezembro de 2025, para constar que em virtude do financiamentc com
alienacao fiducidria, devidamente registrada no R.001 - 8.578, houve o decursc do prazo
sem a purgacdo da mora por parte do devedor/fiduciante RAFAEL BUENO TAVARES,
antes qualificado, conforme procedimento de Intimacdo do Devedor registrado nesta
Serventia, no Livro de Registro Auxiliar n.° 03, sob o n.° 1.096, motivo pelo qual o imbével
objeto da presente matricula encontra-se consolidado, em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, representada por Milton Fontana, brasileiro,
casado, economiario, portador da ldentidade n.° 1.616.101-7-SSP/SC, inscrito no CPF/MF
sob o n.° §75.672.049-91, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n.°
111 - 4° andar, Agronoémica, Florianopolis/SC, conforme Procuracéao lavrada no 2° Oficio de
Notas e Protestc de Titulos de Brasilia, no livro n.° 3621-P, as fls. 100/101, protocolo
462390, datado em 27/03/2025, e Substabelecimento de Procuragéo lavrada no 2° Oficio de
Notas e Protesto de Titulos de Brasilia, no livro n.° 3623-P, a fl. 200, protocolo 062566,
datadq em 17/04/2025, no valor de R$ 201.937,63 (duzentos e um mil € novecentos e trinta
€ sete reais e sessenta e trés centavos). Foi apresentadao: a) Boletim de Cadastro Imobiliario -
BCI - Exercicio de 2025, onde consta que o imovel objeto da presente matricula, possui valor
venal de R$ 264.849,84; b) Certidao de Quitagdo do Imposto de Transmissdo de Bens
Imoveis - ITBI, conforme Guia de Transmissao protocolada sob o0 n.° 073/2025, Processo n.°
2508, onde consta que o imodvel objeto da prese a foi avaliado para fins fiscais no
valor de R$ 201.937,62. DOU FE. ESCREVENTE: liane Jardim Ferreira
Rangel. Titulo Prenotado sob o n.° 24.155, d de dezembro de 2025. Através da
Intimagao: IN0O1446815C.MNS.
Selo: 023101.CXF2501.08794, Emolumentos: R$ 2.288,75, Funepj: R$ 228,88, Fadespes:
R$ 114,43, 1SS: R$ 45,78, Funemp: R$ 114,43, Funcad: R$ 114,43.
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(inteiro de teor de matricula)

CERTIFICO, nos termos do §11° do artigo 19 da Lei 6.015/73, que a presente Certidao &
reproducao auténtica da Matricula n° 8.578 a que se refere e foi extraida.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Esta certiddo foi emitida sob o protocolo de n° 11.163, sendo valida apenas em meio
digital, podendo sua autenticidade ser verificada no link exibido na margem esquerda
deste documento.

Certidao valida por 30 (trinta) dias, conforme art. 497 do Cdédigo de Normas da Eg.
Corregedoria Geral da Justiga do Espirito Santo.

Viana/ES, 15 de janeiro de 2026.

Maiara Nunes Sartorio
Escrevente

(assinada digitalmente nos termos da MP n° 2.200-2/01,
Lei Federal n° 11.977/09 e Provimento CNJ n° 89/2019)

Poder Judiciario do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizagédo

023101.CXF2501.08827
Emolumentos: R$ 73,90 | Encargos: R$ 19,93 | Total: R$ 93,83
Consulte autenticidade em www.tjes.jus.br
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