3° REGISTRO DE
IMOVEIS DE PELOTAS

CERTIDAO

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido da parte interessada, que, revendo o LIVRO 2 —
REGISTRO GERAL deste Registro de Imoveis da 32 Zona de Pelotas/RS, nele verifiquei constar a matricula de
seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Matricula 185
COMARCA DE PELOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS Folha: 1
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 162081.2.0000185-60
185 Pelotas, 27 de novembro de 2019

IMOVEL - Rua Quatro n° 39 - Loteamento Bela Vista (Quadra 5): UM TERRENO, sem
benfeitorias, situado em zona urbana desta cidade, de formato regular, com as seguintes
medidas e confrontagfes: de esquina com a Rua Trés (3) do Loteamento Bela Vista possui oito
metros € vinte e trés centimetros (8m23) de frente sudeste pela Rua Quatro (4) do Loteamento
Bela Vista, de onde inflete com um angulo de 84°41' por uma linha reta de vinte metros
(20m00) na diregcdo sudeste-noroeste limitando com o imével n® 45 da Rua Quatro (4) do
Loteamento Bela Vista, oito metros ¢ vinte ¢ trés centimetros (8m23) de largura na face dos
fundos, a noroeste numa linha paralela a linha da frente, limitando com o imével n® 44 da Rua
Trés do Loteamento Bela Vista; ao sudoeste mede vinte metros de extensdo da frente ao fundo,
e faz divisa com a Rua Trés (3) do Loteamento Bela Vista. O referido imdével possui 164,60m?
de drea total, localizado no quarteirdo formado pelas Ruas Um (1), Dois (2), Trés (3) e Quatro
(4) do Loteamento Bela Vista, fazendo esquina com a Rua Trés ¢ Rua Quatro do Loteamento
Bela Vistal. Inscrigdo Municipal n°® 132349.

PROPRIETARIO - GUILHERME GARCIA SINOTT SILVEIRA, brasileiro, solteiro,
maior, estudante, CNH n° 06162900054-DETRAN/RS, inscrito no CPF n® 031.063.200-52,
residente e domiciliado na Rua Veranopolis n° 31, Bairro Laranjal, nesta cidade Pelotas/RS.
ORIGEM - Matricula n°® 109.819, do Livro 2 — Registro Geral, do 1° Registro de Imdveis de

Pelotas/RS, em 02 de abril de 2019. Emolumentos: R$ 10,10. Selo digital TI n°
0783.02.1900001.01162 (R$ 1 —Pelota e novembro de 2019. Registrador Substituto:
Maicon Gongalves Weber Gucoy/ .(LPT)

L

R.1/185 - Protocolo n° 449 do Livro 1-A, em 12 de novembro de 2019. VENDA E
COMPRA. Nos termos do Contrato de Aquisigdo de Terreno e Construgdo de Imével, Muatuo e
Alienac¢o Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV — SFH, com utilizagdo do FGTS dos devedores n°
8.4444.2203631-6, celebrado em 08 de novembro de 2019, na cidade de Pelotas/RS, o imével
constante desta matricula foi vendido por GUILHERME GARCIA SINOTT SILVEIRA,
brasileiro, solteiro, nascido em 16/03/1991, outros estudantes, C.I. n° 9109155433-SSP/RS,
inscrito no CPF n° 031.063.200-52, residente e domiciliado na Rua Verandpolis, n® 31,
Laranjal, nesta cidade Pelotas/RS, representado pelo procurador Enio Salvador Vaz Silveira,
CPF n® 301.826.970-53, conforme procuragiio arquivada nesta Serventia, para WILLIAM
RODRIGUES PEIXOTO, brasileiro, solteiro, nascido em 03/03/1994, cobrador, CI n°
4112974458-SSP/RS, CPF n° 030.651.570-98 ¢ CATARINE DE SOUZA TELES, brasileira,
solteira, nascida em 24/03/1999, auxiliar geral, C.I. n°® 1129253091-SSP/RS, CPF n°
014.087.640-59, ambos residentes e domiciliados na Rua Luiz Alves Pereira, n° 515, bairro
Areal, na cidade de Pelotas/RS, pelo valor de R$80.000,00 (oitenta mil reais). O valor total
destinado & venda e compra do terreno e construgdo ¢ de R$140.000,00 (cento e quarenta mil
reais), sendo R$102.577,00 {cento e dois mil, quinhentos e setenta e sete reais) pagos por meio
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- continuacio do anverso - CNM: 162081.2.0000185-60

de financiamento garantido pela alienacfo fiduciaria abaixo registrada; R$17.273,00 (dezessete
mil, duzentos e setenta e trés reais) referente ao desconto concedido pelo FGTS
(complemento); R$3.469.88 (trés mil, quatrocentos e sessenta e nove reais € oitenta e oito
centavos) através de recursos da CV do FGTS e R$16.680,12 (dezesseis mil, seiscentos €
oitenta reais e doze centavos) pagos com recursos proprios. Avaliagfio fiscal: R$140.000,00
(cento e quarenta mil reais), sendo isento de pagamento de ITBI, conforme Termo de Quitagdo
emitido pela Prefeitura Municipal de Pelotas em 08 de novembro de 2019, arquivado nesta

Serventia. Emolymentos; R$ 218,00. Selo digital TJ n° 0783.07.1900001.00133 (R$ 36,60).
Pelotas, %ﬂ% 2019. Registrador Substituto: Maicon Gongalves
Weber sy .(LPT)

e

v -

R.2/185 - Protocolo 11° 449 do Livro 1-A, em 12 de novembro de 2019. ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. Nos termos do Contrato de Aquisigio de Terreno e
Construgdo de Imodvel, Mituo e Aliena¢do Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito
Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV — SFH, com
utilizagdo do FGTS dos devedores, referido no R.1/185 supra, o imo6vel objeto desta matricula
foi alienado fiduciariamente pelos devedores fiduciantes WILLIAM RODRIGUES
PEIXOTO e CATARINE DE SOUZA TELES, anteriormente qualificados, a credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigfio financeira constituida sob a forma
de empresa plblica, pessoa jurfdica de direito privado, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, representada por
ANTONIO JOSE HENNIES DA FONSECA, CPF n° §14.925.370-04, conforme procurago e
substabelecimentos arquivados nesta Serventia, em garantia da divida no valor de
R$102.577,00 (cento ¢ dois mil, quinhentos e setenta e sete reais), com taxa anual de juros
contratada de 5.0000% (nominal) e 5.1161% (efetiva), devendo o pagamento ser feito em
trezentos e sessenta (360) encargos mensais € sucessivos, vencendo o primeiro em 06 de
dezembro de 2019, no valor de R$571,13. Prazo de construgéio: 06 (seis) meses. O reajuste
monetario e demais encargos e condigdes constam no contrato. Fica estabelecido o prazo de
caréncia para a expedicio de intimagdo de 30 (trinta) dias, contados a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nfo pago. Constituicdo da propriedade fiducidria: Fica
constituida, por este registro, a propriedade fiductdria do imével constante desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, sendo assegurado aos
devedores fiduciantes, enquanto adimplentes, a livre utilizagfo, por sua conta e risco, do imével
objeto da alienagfio fiduciaria. Valor do imdvel para fins de venda em publico leildo: Para os
efeitos do artigo 24, VI, da Lei n°. 9.514/97, as partes avaliam o imével em R$140.000,00

(cento e quarenta mil reais). Emolumentos: R$ 283,50, Selo digital TJ n°
0783.07.1900001.00134 (R$ 36.40). P e novembro de 2019. Registrador Substituto:
Maicon Gongalves Weber (LPT)

7 7
Av.3/185, Pelotas, 03 de setembro de 2021. CONSTRUCAO. Em virtude de requerimento da
parte interessada, datado de 30 de agosto de 2021, instruido com Certiddo de Caracteristica do
Imdvel n® 045179/2021, fornecida pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, em 19 de junho de
2021, Alvara de Habite-se Total n° 419/2021, expedido pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Matricula:185
COMARCA DE PELOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS Folha: 2
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

em 21 de junho de 2021 e CND do INSS — Afericfio n° 90.007.70275/66-0001, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida em 18 de agosto de 2021, arquivados neste Servigo
Registral, procedo a esta averbagio para constar que, no imével descrito nesta matricula, foi
construido um prédio de alvenaria com a drea de 43,50m? tendo recebido o habite-se em
19/06/2021, estando cadastrado sob n° 39 da Rua Quatro - Loteamento Bela Vista. Consta na
certiddo municipal que o valor venal do prédio ¢ de 252,1564 UR's (equivalente nesta data a
R$31.733,88. PCVA-50% - E 69,70. Selo digital TJ n°® 0783.06.1900001.00407
(R$ 24,50). Protocolo n° 5.5 em 30 de agosto de 2021. Registrador Substituto:
Maicon Gongalves We

Z 7
Av.4/185. Pelotas, 25 dg/ maio de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).
Com base no art. 235-A da Lei n® 6.015/73 e no Provimento n°® 89/19 - CNJ, procedo a presente
averbagdo para constar o Coédigo Nacional de Matricula (CNM) deste imodvel:

162081.2.0000185-60. AGNR - Emolumentos: Nihil. Selg digital TF n® 0783.04.1900001.15638
(Nihil) Registradora Substituta: Mayane Rodrigues Aires . (DLP)

Av.5/185. Pelotas, 18 de dezembro de 2024, CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos
" termos do requerimento firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
‘ qualificada, em 18 de novembro de 2024, na cidade de Florian6polis/SC, instruido com certidgo de
decurso do prazo sem a purgagdo da mora datada de 14 de margo de 2023, comprovante de
recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos (ITBI), conforme Guia n® 61243 e Termo de
Quitacéio expedido pela Prefeitura Municipal de Pelotas/RS em 02 de dezembro de 2024, fago constar
que, tendo havido a regular intimagio dos devedores fiduciantes WILLIAM RODRIGUES
PEIXOTO e CATARINE DE SOUZA TELES, para o pagamento das prestacSes vencidas e
demais encargos relativos ao contrato de alienagfo fiducidria constante da R.2/185, deste Servigo
Registral, transcorrendo in albis o prazo de 15 dias, com base no art. 26, §7°, da Lei n® 9.514/97,
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em favor da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada. Avaliagfo fiscal: R$112.408,90
(cento € doze mil, quatrocentos e oito reais e noventa centavos). Emolumentos: R$343,10. Selo
digital TJ n® 0783.07.1900001.09052 (R$53,70). Protocolado no Livrc;?g, sobn®17.319,em 18 de

novembro de 2024. Escrevente Autorizada: Leticia Prestes Tavares Dre— . (LSB)
Ultimo ato Av.5 O referido é verdade e dou fé. Certidao RS 24,40

Selo Digital T) n2 0783.03.2400005.03144 (RS 4,00)
Pelotas, 19 de dezembro de 2024. Busca RS 12,50

YURI MART'NS Assinado de forma digital por Selo Digital TJ n2 0783.03.2400005.03145 (RS 4,00)

YURI MARTINS Processamento eletronico de dados RS 6,60

ROCHA:016761160 rockaoiszericors Selo Digital T) n2 0783.01.2400004.08523 (RS 2,00)
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