Cartério do 4° Oficio-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Gilberto Gongalves Augusto

Valide aqui Oficial
este documento Praga Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ

E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 61625 / CNM: 093401.2.0061625-42 / Recibo: 200406 / Data da Certidao: 26/03/2025.

Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducado auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando todos os eventuais 6nus e/ou citagdes de agdes reais
ou pessoais reipersecutorias que recaiam sobre o imowel. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a
situagdo da matricula a que se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 26 de
margo de 2025. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEWR 90277 UMV
Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FVZ4G-4GN6Y-8JAVN-BLJEC
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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COMARCA DE SAO GONGALO
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DA 3* CIRCUNSCRIGAO

CARTORIO DO 4° OFiCIO

REGISTRO GERAL

MaTRICULA FICHA,
[aas  [[o |

IMOVEL: Rua Rocha Peixoto, n® 265 casa 09, em zona urbana, 1° Distrito deste Municipio,
inscrito na PMSG sob o n® 31274-009, correspondendo a 52 86/471,00 avos medindo do seu
uso exclusivo, 4,16m de frente para a drea de uso comum a todas as unidades, que por sua vez
da acesso a Rua Rocha Peixoto, 4,59m nos fundos confrontando com os lotes 955, 956, 957 e
958, 7.51m do Lado direito confrontando o lote 950 ¢ 7.50m do lado esquerdo confrontando
com o imdvel 265 casa 08.- Cujo terreno desipnado pelo lote 959, de joteamento Bairro Boassii,
no seu todo mede: 12,00m de largura na frente pela Rua Rocha Peixoto, antiga Rua Projetada
19, 11.80m de largura nos fundos, que faz com o lote 950, tendo de extensiio da frente aos
fundos pelo lado direito 38,60m, que faz com o lote 960 e pelo lado esquerdo 42,00m, na

AV:01 - AVERBACAO DE OFICIO - (correta inscrigio municipal) — Averba-se de oficio, '
que a vista do tltl.l]l:l que deu urng:m a ahe:r‘mra da matrl'cu]a, f'r:.a retificado_guanto ao gorreto

R:02 - COMPRA E VENDA — Prot. 169.332 de 26.09.18.- Por instrumento particular de
11.09.18, com forga de escritura pablica, que fica arquivado, ALLAN ALVARENGA DE
AGUIAR, brasileiro, nascido em 21.04.95, supervisor, C.1 n® 246269187, do SECC-

06.08.14, CPF n® 135.174.777-02, solteiro, ¢ ESTEPHANE MACHADO CUBA DA SILVA,
brasileira, nascida em 14.07.95, aux. de escrnitorio, C.I n® 292780731, do SECC-RJ em
05.01.12, CPF n” 164.408.057-54, solteira, residentes e domiciliadas na Rua Exp. Emilio Lopes,
It 1750, Boagu, nesta cidade, por COMPRA e pelo preco de RS 160.000,00, sendo pago da
seguinte forma: R$ 14.399 28, pago por recursos proprios, RS 6.599.97, recurses da conta
vincalada do FGTS, R$ 11.142,00, desconto concedido pelo F{'_i'l'Sf"‘UN[ﬁ(}., e RS 127.858.75,
mediante financiamento, adguiriu de Gyp Libra 1 — Empreendimentos e Participagbes — SPE
LTDA, ja qualificada, (BIB n” 0174918101526732, gerado em 15.10.18), o imdvel objeta desta

|{Continus na ficha 02
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VERSO

matricula.- O ITBI foi pago pela gum n® 4135/18. valor base de cilculo dos enios R$

178.000,00, atribuido pelo poder pablico.- Sio Gongalo, 24 de outubro de 201 8.

SELO:

Digitado por 10 Autorizado Subser), H03es |
ﬁ Lo !% ----- :p‘:ﬂjé;:ﬂ

« ;:}4991
R:03 ALIEﬁi‘tnﬂ FIDUCIARIA — Prot. 169.332 de 26.09.18 /Pelo mesmo instrumento
acima, ALLAN ALVARENGA DE AGUIAR, ¢ ESTE MACHADO CUBA DA
SILVA, ja qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta
matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CAIXA., instituicio
financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada no valor de R$ 127.858,75, para pagamento no prazo de 360
meses, em prestacbes mensais e consecutivas de RS 712,15 (com encargos), calculadas pelo
Sistema de Amortizaciio: Tabela Price, a taxa nominal de juros de 5,0000% a.a., correspondente
a taxa efetiva anual de 5,1161% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal: 11.10.18.-
Reajuste dos encargos: de acordo com o item 4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no
§ 2° art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e niio pago, para expedicio da intimacio_- Que em virtude da
garantia fiducidria, os devedores fiduciantes, transferem a propriedade do imével para a credora
fiducidria, permanecendo eles devedores fiduciantes com a posse direta do im6vel em nome da
credora fiducidria, e esta com a posse indireta, até solugdo final da divida - Valor da garantia
fiducidria e do imdvel para fins de venda em piblico leildo: RS 178.000,00.- Demais cl
condigdes no referido instrumento.- Sdo Gongalo, 24 de outubro de 2018.-
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AV:04 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVE
Prot. 193.709 de 16.10.2024 - Por documento de inti de devedor em mora, Oficio n®
237826/2024 — CAIXA LECONOMICA FEDERAFE — CESAV/BU, em 15.10.2024,
acompanhado da Certidio do Cartério do 1" Oficio de Justiga de Sdo Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 237826 ¢ protocolo n® 289075 em 01.11.2024, averba-se ter
sido NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor(es,a,as) fiduciante(s)
ALLAN ALVARENGA DE AGUIAR, referente ao contrato de fi flamento com alienacéio
fiduciaria nhjetn do R:03, desta matricula, restando, ainda o _mesmo notificado via

fJ.L.- _L_—-.» _digitei, e eu, autorizado subscrevo

oA M' otta ;
R_n "fbl._l'EV'En e -‘f

EM MORA (NEGATIVO) -
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AV:05 - RESULTADO DA HGTIFICAC;&(} DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIV() —
Prot. 193.709 de 16.10.2024 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
237826/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 15.10.2024, acompanhado
da Ceridio do Cantdrio do 1° Oficio de Justiga de Sio Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 237826 e protocolo n® 289075 em 01.11.2024, averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAQ do(s.aas) referido(s,a,as) devedor(es.aas) fiduciante(s)
ESTEPHANE MACHADO CUBA DA SILVA, referente ao contrato de financiamento com
alienacio fiducidria objeto do R:03. desta matricula, restando, ainda ser

via EDITALICIA.- Sio Gongalo, 17 de dezembro de 2024, SELO;
Eu.+= 7 igiei, e eu, autorizado subscrevo

o te
Matr. 94/17718

AV:06 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICIA — Prot. 193.709 de 16.10.2024,
Por Editais Eletrdnicos de n®s 1485/2024, 1486/2024, 1487/2024, publicados em 06.11.2024,
07.11.2024 e 08112024, respectivamente, que ficam arquivados, averba-se ter sido
NEGATIVO o resultado da notificagiio do(s) devedonles) fiduciante(s) ALLAN
ALVARENGA DE AGUIAR ¢ ESTEPHANE MACHADO CUBA DA SILVA, ja
qualificado(s), no contrato de financiamento com alienagfio fiduciaria objeto do R:03, desta

matricula, uma vez que, até a presente data, o{s) mesmo(s} niio comparec ao Cartorio
para purgacdo da mora, decorrido, portanto, o prazo legal estabelecido rafo 1% do Art. 26
da Lei 9.514/97. S0 Gongalo, 17 de dezembro de 2024.- SELO: I“SZNEJ:E&H

'\—r"'

Eu, _ digitei, e eu, autorizado subscrevo ' -
ﬁﬁgﬁgg Motta | 7 !f’ /’ Efgm;a Ul
ven
Matr. 94;1;;15 ( //”/

AV:07 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE- Prot. 195517 em 28.02.2025,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRI-5326961/2024 em 27.02.2025 -Por requerimento da
credora, acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 746/2025,
que fica arquivado, tendo em vista a regular intimagfo/notificagio do(s) devedor(es)
fiduciante(s) ALLAN ALVARENGA DE AGUIAR ¢ ESTEPHANE MACHADO CUBA
DA SILVA (BIB 0174925022802762, 0174925022839764 ) para pagamento das prestagies
vencidas e as gue s¢ vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes,
referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiduciaria, objeto do R:03,
desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o
imével objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERA -
CEF.- Valor declarado R$ 185.608,20 .Valor base de calculo RS 185, 6ﬂi§jfﬁﬁﬂ Gongalo, 19
de margo de 2025. SELO: EEWRS277T800QK. )

E da Motta 2 digitei, e eu, Autorizado bgh.'iﬂﬂ';-w:l'—"_’“
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