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IMOVEL: Lote 788 da quadra 25 do loteamento “PARQUE
RESIDENCIAL JARDIM IPANEMA”, em Araraquara, medindo 8,00
metros de frente para a Avenida 02; 8,00 metros nos fundos
confrontando com o lote 821; 25,00 metros do lado direito
confrontando com o lote 789; 25,00 metros do lado esquerdo
confrontando com o lote 787; encerrando a &rea de 200,00m2.
CADASTRO MUNICIPAL: 23.300.004. PROPRIETﬁRIAS/PROPORCﬁO: 1)
40% para LOTEAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede na Avenida Juscelino Xubitschek de Oliveira
n°® 1.544 - Bairro Jardim Andrades, em Patos de Minas - MG,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 18.399.426/0001-25 e 2) 60% para
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS VITORIA SPE LTDA., com sede na
Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira n°® 1.552 - Bairro:
Jardim Andrades, em Patos de Minas - MG, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 18.505.030/0001-15, registradas na Junta Comercial do
Estado de Minas Gerais sob nUGmeros 3120987996-9 (em
02.07.2013) e 3120989452-6 (em 17.07.2013), respectivamente.
REGISTROS ANTERIORES : Rs.01 (de 11.08.2014) ; 02 (de

'11.08.20 & 0 de .12.2016), na matricula 112.9890.
+— &®/\ Caramuru Fonseca do Nascimento Jiinior
W ’ Escrevente Autorizado
v

Prenotacéo n°3394[79

R.1 - em\29 de jgneiro de 2018
VENDA

Por escritura de 17.01.2018, 1livro 056, péaginas 115/133, do
ORCPNTN de Jaborandi, Comarca de Colina-SP, as proprietéarias
Lotear Empreendimentos Imobilidrios e Participag¢des Ltda., e,
Empreendimentos Imobiliarios Vitéria SPE Ltda., ja
identificadas, venderam o imével pelo valor de R$27.500,00, para
HM 38 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na cidade de
Barretos-SP, na Rua 16 n° 1027, inscrita no CNPJ/MF sob
n®12.587.398/0001-93. Consta da escritura que foi apresentada
pela primeira vendedora a CND emitida em 29.11.2017 valida até
28.05.2018, com coédigo de controle DA06.A579.9E27.7E10 e pela
segunda a CND emitida em 292.11.2017, vé&lida até 28.05.2018, com
coédigo de controle 4ClE.F864.728A.971A.

;r S 2
ABIO GALHARDO ESTEVES
CONTINUA NO VERSO Escrevente Autorizado

Pag.: 001/004
Certiddo na ultima pagina

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/X99HQ-Z6W6C-VBOWF-3T8OW.



| CNM: 111096.2 .0138425-45

MATRICULA
'1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS o 138.425
‘ARARAQUARA - SP - o —
CNS DO CONSELHO NACIONA_L DE JUST!QA: 11.109-6 .
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL | l S

~ Protocolo n° 356990

R.2 — em 24 de junho de 2019

HIPOTECA ‘

Por instrumento particular de abertura de crédito e mituo para
construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecéaria e
outras avencgas, que entre si celebram H M 38 Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda. e Caixa Econdémina Federal, com recursos do
fundo de garantia do Tempc de Servigo — FGTS, no dmbito do programa
Minha Casa, Minha Vida, datado de 30.05.2019, (digitalizado em
13.06.2019), a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
CNPJ  00.360.305/0001-04, concedeu a proprietaria HM 38

' EMPREENDIMENTO  IMOBILIARIO SPE LTDA., j& identificada, um|

financiamento, mediante abertura de crédito no valor de
R$42.324.615,38 (quarenta e dois milhdes e. trezentos e vinte e
quatro mil e seiscentos e quinze reais e trinta e oito centavos),
tendo como objetivo financiar a construcdc de 451 unidades nos
lotes que integram o empreendimento PARQUE RESIDENCIAL JARDIM
IPANEMA, situado em Araraquara, na Gleba 10B2 do desdobro da gleba
10-B da Fazenda Trés Irmds, relacionados no item 11-1 do contrato
acima mencionado. A divida serd resgatada em 24 (vinte e quatro)
parcelas, calculadas pelo sistema de amortizacdo SAC, com juros de
8.0000% a.a. (nominal) e 8.3000% a.a. (efetiva), na forma e
condicdes constantes no titulo. O prazo total do contrato,
compreendendo periodo de construcdo/legalizacdo é de 36 (trinta e
seis) meses. Origem dos recursos: FGTS/PMCMV. Em garantia da
. divida, HM 38 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., deu a favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em primeira e especial - hipotecd,
transferivel & terceiros o imével desta matricula relacionadc no
item 11-1 do contrato acima mencionado. Foi digitalizada nesta
data, Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e & Divida Ativa da Unido, emitigf pela PGFN/RPB as 11:12:26 do dia
17/06/2019, valida até 14/12/2 . (gédj de/controle da certidio:
" ECOF.D92B. 646B.1681) . ’ o ;

Protocolo n°® 37001 ’ /
Av.3 — em 24 de agbsto de 2020 .
LIBERACAO DE HI CA

- CONTIKUA RA Ficht, 02
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o) imével fica liberado da garantia hipotecaria registrada sob n° 2,

Protocolo 7301
R.4 - em 24 de dggsto de 2020
" VENDA E

Por instrqhento particular de compra e venda de terreno e mituo para
construgdo de unidade habitacional, alienacdo fiducidria em
garantia, fianca e outras obrigac¢des - Programa Minha Casa, Minha
" Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com utilizagdo dos Recursos da conta
vinculada do FGTS do(s) devedor(es), datado de 25.06.2020
(digitalizado em 18.08.2020), H M 38 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, j& identificado, wvendeu o imével (CEP1L 14.800-000), por
R$136.140,00, para UESLEI DE SANTANA NASCIMENTO, brasileiro,
porteiro, RG. 64.657.367-6-SSP/SP, CPF 069.989.135-32, e seu cénjuge
ARINE SANTOS NASCIMENTO, brasileira, enfermeira, RG. 575556730-
SSP/SP, CPF 048.610.315-32, casados sob o regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Avenida José Satkauskas n° 161. Consta do
instrumento valor dos recursos da conta vinculada do FGTS -
R$16.542,17; e, desconto complemento concedido pelo FGTS -
R$2.320,00. Foi digitalizado em 23.12.2019 (protocolo n°- 363270),
Certidido -Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da/ Unidoy emitida pela SRFB as 10:25:01 do dia
06.11.2019, valjdadeArorrogada até 01.09.2020 (cédigo de controle:
F89F.5D00.91EA /18 :

Antor _
—Espfevente Autorizado

Protocolo n°£izf;%é//

"R.5 — em 24/de a to de 2020
ALIENACAO HIDUCIARIA : .
Pelo mesmo’ instrumento particular de 25.06.2020 (R.4), UESLEI DE
SANTANA NASCIMENTO e seu cénjuge ARINE SANTOS NASCIMENTO, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente o imével 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j& identificada, em garantia do financiamento no valor de
R$105.937,83, que devera ser ‘pago através de 360 prestagdes mensais
e sucessivas, calculadas pelo Sistema de Amortizacdo PRICE, a taxa

de dJuros de 6,5000% (nominl) e 6,6971% (efetiva) ao ano,

GONTINUA NO VERSO
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Protocolo n°A39608
AV.6 - &em 2 & julho de 2022

CONSTRUCAC / Casa n°® 265 da Avenida Cristiane Andrerza Astorino Destefano
~atual denominagdo da -Avenida "02” (Lei Municipal n°® 9.540, de
23.04.2019). )

Conforme requerimentos de 12.07.2022 e 21.07.2022, -Habite-se n°
000.529/22, de 30.06.2022 e CND emitida pela SRFB em 06/07/2022
(digitalizados em 13.07.2022 e 22.07.2022), no terreno foi construida a

-| casa acima indicada com 43,33 m2.
Camila DuaMs de Rezende

Fsereventa Autorizads :

Protocolo n°® 440.970

Av.7 —.em 17 de dezembro de 2025
CONSOLIDAGAD

Atendendo requerimento de 05.11.2025, acompanhado de comprovante de
recolhimento do ITBI (digitalizados em 02.06.2025), a propriedade do imdvel
desta matricula fica consclidada em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja identificada.

Fernanda Loureiro Mascia
Escrevente Autorizada

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1° OFICTAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere
(art.19 § 1¢ da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.

Fernanda Loureiro Mascia
Escrevente Autorizada
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correspondendo//o yEIgr total da primeira prestagdo a R$688,34,
vencida em 23 / na forma do titulo. Origem dos Recursos:

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justica : https://selodigital.tisp.jus.br

PR

Ao Oficial.: RS 44,20 Certiddo expedida as 08:43:39 horas do dia 19/12/2025.

Ao Estado..: R3 Nihil para lavratura de escrituras esta certidio é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Ao Sec.Faz.: RS Nihil

Ao Reg.Civil R$ Nihil Cédigo de controle de certiddo :

Ao Trib.Just RS Nihil

Ao FEDMP.... R$ Nihil 1
Ao ISSQN.... R$ Nihil sgelo Digital n°: 1110963F3440970002000125U i
Total......: RS 44,20 138425191225
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