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IMOVEL: ESTRADA DO BARRO VERMELHO, N° 700 APT® 1302 DO BLOCO 03
(EM CONSTRUGAOQ) e sua correspondente fragio ideal de 0,0022665 do respectivo terreno, designado
por lote 1 de 2° categoria do PAL 47.993, com direito a uma vaga de garagem, medindo em sua
totalidade: 75,16m de frente para a Estrada do Barro Vermelho, mais 10,42m em curva subordinada um
raio interno de 5,00m, concordando com o alinhamento da Rua Pdo de Agucar por onde mede 159,45m,
mais 40,00m, mais 50,00m; 32,28m de fundo onde parte faz testada para a Praga Carlos Toledo: 177,86m
a direita em trés segmentos de: 30,20m, mais 0,95m, mais 146,71m, confrontando pelo lado direito com o
n°® 600 (lote 2 do PA 47687), de propriedade de MRV Engenharia e ParticipagGes S/A e outros, pelo lado
esquerdo com a Rua P&o de Aglicar e com a 4rea destinada a escola do PAL 47993, doada ao Municipio
do Rio de Janeiro, ¢ pelos fundos com a Praga Carlos Toledo. PROPRIETARIA IMPERIO DO
OCIDENTE INCORPORADORA LTDA, CNPJ n° 13.612.853/0001-26, com sede em Sdo Paulo/SP.
TITULO AQUISITIVO: FM 221321, R-5 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a
Montagnoli Soldas Ltda, conforme escritura de 28/08/2012, lavrada em notas do 4° Oficio de Justiga de
Niter0i/RJ (L° 1069, fls. 069/070) rerratificada pela escritura de 28/09/2012, lavrada em notas do mesmo
oficio (L° 1071, fls. 050/051) registradas em 16/10/2012. MEMORIAL: registrado sob n° 221321 (FM),
R-6 em 06/12/2012, o Empreendimento se Enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. Prazo de
Prazo de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias contados
do registro, dentro do qual sera licito desistir da incorporagdo imobiliaria, nos termos do artigo 34 da Lei
n® 4.591/64, mediante as seguintes condigdes: I) alienagdo de no minimo 60% das unidades autdnomas;
II) a hipdtese de ndo ter sido contratado financiamento suficiente & sua construg¢do, com garantia de
repasse aos adquirentes finais das unidades e, também com prazo para 2 izagdo do financiamento, pela
tomadora-incorporadora; IlI) A ocorréncia de qualquer procedime t6 agrinistrativo ou judicial, requerido
por particulares ou pelo poder piblico, que lrnpe(,‘a xecugdd’dgConstrugio de acordo com o projeto
concebido por ag3o ou omissio. Inscrito no 1-2 (MP), CL n° 01388-8. rcm. Rio de
Janeiro, RJ, 14 de julho de 2015. O OF%,

s
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AV-1-237798- PATRIMONIO DE AFETAGCAO: O empreendimento objeto da incorporagdo foi

declarado Patriménio de Afetagdio conforme-réqierimepto de 05/02/2013, averbado em 19/03/2013
sob n® AV-7/221321, destmando-se un{a Xcludivamente 4 consecugdo da incorporagic do
empreendimento e apartados ANmOrG geral da incorporadora. rem. Rio de Janeiro, RJ, 14

de julho de 2015. O OFICIAL. <= e

Z

AV-2-237798 - RESTRICAO: Conforme requerimento de 25/04/2013, acompanhado de relatérios de
Investigagio Ambiental, averbado sob o n°® 221321/AV-8 (FM) em 25/06/2013, fica averbado a
requerimento da incorporadora IMPERIO DO OCIDENTE INCORPORADORA LTDA, qualificada na
matricula, que o terreno onde serd implantado o empreendimento residencial, objeto da presente
matricula, encontra-se em processo de reabilitagdio ambiental, devido a contaminagio do solo por uso
anterior industrial. O trecho em fase de remediagio estende-se dos fundos do terreno em diregdo a testada
do lote numa faixa 60,00m. A remediagdo em curso, ¢ executada por empresa habilitada, através da
técnica reconhecida, conforme licenga pyunicipal n® 000934/2013 emitida em 03/04/2013. Apés o término
da remediac;ﬁo haveré monitorgn a area por 2 anos, com coletas trimestral de solo que certifica a

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5JRF8-XULCM-UHH7N-UZG3W

CONTINUA NO VERSO




CNM: 089722.2.0237798-24

Valide aqui s

este documento 3-237798- HIPOTECA: O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, conforme Instrumento de 10/05/2013, registrado sob o n® 221321/R-10 (FM)
em 13/03/2014, sendo o empréstimo no valor de R$39.941.526,11 (incluindo outras unidades) sob
garantia hipotecaria de 1° grau do imdvel objeto da presente, e a divida serd paga no prazo de 24 meses, a
contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente ao término da obra definide no Cronograma Fisico-
Financeiro do Empreendimento; Juros: na fase da construgio serdo devidos na data do 1° desembolso;
juros mensais 4 taxa nominal de 8,00% ao ano e taxa efetiva de 8,3001% ao ano, acrescidos de
atualizagdo monetdria apurada no pericdo, com-b3&e nos indices de renumeragfio basica aplicadas nas
contas vinculadas do FGTS na data-dé ani: ifio do presente contrato. Para fins do artigo 1484 do
Cédigo Civil, foi dado aes-imé &is 1xado de R$66.580.000,00. rcm. Rio de Janeiro, RJ, 14 de
julho de 2015. O OFICIAL A& =7 . :

-
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AV-4-237798 — FRE/CL: Nos termos do requerimento de 14/04/2015, prenctado sob o n® 732367 em
28/05/2015, acompanhado da_.copi a/ Certiddo de Situagdo Fiscal e Enfitéutica do Imovel
n® 00-5.964.914/2015-6 CEE/I’G/W 5,HM0je arquivados, fica averbado que o imdvel objeto da presente
encontra-se inscrito-y 2 21-2 (MP) CL n° 01388-8. rcm. Rio de Janeiro, RJ, 14 de julhe de
2015.0 OFICiA/\L.fé:-—-" z
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AV-5-237798 - DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA REPORTADA NO ATO AV-3:
Nos termos do Instrumento Particular n® 155553334034 de 10/03/20 FH), prenotado sob o n® 732366
em 28/05/2015, hoje arquivado, fica averbado que a_erédora-Laj»4 Econémica Federal, autorizou o

desligamento da referida garantia hipotecari ovel objeto da presente. rcm. Rio de
Janeiro, RJ, 14 de julho de 2015. O OFICIAL/

e
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R-6-237798 - TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: O mesmo do ato AV-5.
VALOR: R$16.544,72 (fragdo do terreno); sendo o valor da aquisi¢io da unidade habitacional de
R$176.940,00; base de calculo: R$196.920,83 (ITBI). TRANSMISSAQO: Guia n° 1954825 em
13/05/2015. VENDEDORA: IMPERIO DO OCIDENTE INCORPORADORA LTDA, com sede nesta
cidade, qualificada na matricula. COMPRADOR: WAGNER LUIZ RIBEIRO DA SIW7
solteiro, maior, analista de sistemas, CNH/DETRAN/RJ n® 00331150630 de 01/03/2013,~
076.290.887-44, residente em Niter6i/RJ. rem. Rio de Janeiro, RJ, 14 de julho de 2015. O (,JJ;ICJ.AJr/
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R-7-237798 - TITULO: ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO:
O mesmo do ato AV-5. VALOR: R$159.245,59 a ser pago através do SAC - Sistema de Amortizagio
Constante Novo em 300 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$1.764,08, vencendo-se a 1® em
10/04/2015, tendo o devedor optado pela Taxa Porta de Negécios de 8,6488% (nominal) ao ano e de
9,0000% (efetiva) ao ano, sendo que estas taxas serfo canceladas nas hipoteses previstas no contrato
retornando as taxas de juros de 8,7873% (nominal) ao ano e de 9,1501% (efetiva) ao ano. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, foi dado ao imével o valor de R$176.940,00;
base de calculo: R$196.920,83 (R~ . DEVEDOR/FIDUCIANTE: WAGNER LUIZ RIBEIRO
DA SILVA, qualificado no-sto & . ORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

CEF, CNPJ n° 0 3604'3'()/5/000.1'- Om sede em Brasilia/DF. rem. Rio de Janeiro, RJ, 14 de julho de
2015. O OFICIALrSem——> :

e

AV-8-237798 - ALTERACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Nos termos do requerimento
de 16/06/2016, prenotado sob n® 756543 em 24/08/2016, acompanhado dos demais
documentos necessarios a pratica do ato, hoje arquivados, a incorporadora IMPERIO DO OCIDENTE
INCORPORADORA LTDA, qualificada na matricula, cujo Memorial encontra-se registrado sob
n°®221321/R-6 em 06/12/2012 e tendo em vista a alteragio do projeto com decréscimo de drea no
total de 28,96m’, conforme Licenga n°® 03/0050/2015A que retifica a Licenga de n° 03/0050/2015 e
por conta da diminui¢do do mdédulo construtivo solicitou a alteragéio do referido memorial quanto a
area total estipulada anteriormente de 25.082,93m? para 25.053,97m?, sendo este valor representado
pelo total das areas cobertas (total de habitagdo, acrescido de edicula, guarita e castelo d’agua),
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nio tendo ocorrido alteragdo nas areas privativas, nas f;ac&%deais e na disposi¢do das vagas de
garagem e, que com base na licenga n°® 03/0006/2016-hguve modificacdo da numeragio concedida
ao edificio para o0 n° 484 pela Estra 3 Vermelho. Custo Global da Construgio:
R$37.913.020,16 sendo o prego 30 de R$1.442,79/m2. ds. Rio de Janeiro, RJ, 03 de
novembro de 2016. O OFICIAL, <<

//

AV-9-237798 - CONSTRUCAO. Nos termos do requerimento de 27/07/2016, prenotado sob o n® 756551
em 24/08/2016, acompanhado da Certidio da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 03/0074/2016, datada
de 16/06/2016, hoje arquivados, fica averbado que pelo Processo n® 02/270142/2011, foi requerida e
concedida licen¢a de construgdo de grupamento sem cronograma, concedida com os favores da Lei
Comp. 97/09, de uso ¢ atividade residencial, em terreno afastado das divisas, com drea total de
25.053,97m?, com 401 vagas extemas para veiculos descobertas. O prédio tomou o n°® 484 pela Estrada
do Barro Vermelho nele figurando ¢ apt® 1302 do Bloco 03, tendo sido seu habite-se concedido em
16/06/2016. Informacdes Complementares: FICA PROIfIDO A CAPTACAO E USO DE AGUA
SUBTERRANEA, PARA QUAISQUER FINS//NES E LOCAL E- EM SEU ENTORNO. AREA
SOB MONITORAMENTO PARA REABILL O CONFORME RESOLUCAQO CONAMA N°
420/2009. Base de Calculo: RS'M_SJ_S{%%EVMO outras unidades). ds. Rio de Janeiro, RJ, 03 de
novembro de 2016. O OFICIAL—="~———7 '
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AV - 10 — M - 237798 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria a
CATXA ECONOMICA FEDERAIL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n® 609888/2025 - Caixa
Econdmica Federal-1 de 17/07/2025, acompanhado de outro de 12/08/2025,
hoje arquiwvados, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do
Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacdo do devedor fiduciante WAGNER LUIZ
RIBETIROC DA SILVA, CPF n°® 076.290.887-44, wvia edital publicado sob os
n°s 1730/2025, 1731/2025 e 1732/2025 de 30/10/2025, 31/10/2025 e
03/11/2025, para purga da mora objeto desta matricula. Base de calculo
para fins de cobranga de emolumentos: R$ 159.245,59. (Prenotagdao n°
924369 de 22/07/2025). (Selo de fiscalizacio eletrdnica n° EFBK 72651
XXL). vlm. Rio de Janeiro, RJ, 30/01/202¢6. Assinado eletronicamente
por NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 11 - M - 237798 - CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 609888/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 13/03/2026,
acompanhado do requerimento de 13/03/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacdo da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do iméovel desta matricula em nome da
CATXA ECONGMICA FEDERAL, insecrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo piblico do imével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacdo para a alienagido do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissido pela guia n°
2932867 emitida em 10/03/2026 (isento). Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 196.542,77. (Prenotacio n° 936711 de
16/03/2026) . (Selo de fiscalizagao eletrdnica n°® EFCH 88069 XGH).
vim. Rio de Janeiro, RJ, 17/04/2026. Assinado eletronicamente por
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NILZA DE CARVALHO LEAI. MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 12 - M - 237798 - CANCELAMENTO DA ALIENACAC FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacgédo de Propriedade cbjeto do ato
AV-11/237798, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R=-7/237798. Averbag¢do feita com base no artigo 1488 do Cddigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: R$ 159.245,5%. (Prenotacao n° 936711 de
16/03/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdnica n° EFCH 88070 XLJ).
vlm. Rio de Janeiro, RJ, 17/04/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 13 - M - 237798 - QUALIFICAGCAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-11/2377%8, acompanhado da Certidio
de Pagamento do ITBI, hoje arguivados, fica averbadce o saneamento
da presente matricula quanto aos dados do imével para constar o
seqgquinte: TInscrito no FRE sob o n® 3.357.9%90-5 e CL n®° 01388-8,
possuindo Aarea edificada de 47m?, localizado no bairro de ROCHA
MIRANDA e cadastradoe no CEP: 21540-500. Averbacdo efetuada com base
no artigo 440-AV do Cddigo Nacional de Normas, Iincluido pelo
Provimento CNJ n° 195 de 03/06/2025. (Prenotacdao n°® 936711 de
16/03/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdnica n° EFCH 88071 JIT).
vilm. Rio de Janeiro, RJ, 17/04/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAIL. MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

CERTIFICO que a presente copia é reproducéo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as ag¢des reais e pessoais reipersecutoérias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotacdes realizadas até o dia 15/04/2026. Certidao expedida
as 13:51h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 17/04/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servicos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"
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Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
EFCH 88072 BUM Fundperj: 10,54
T FETJ: 24,81
! ; Funper;j: 10,54
Funarpen: 7,44
: 1.S.S: 6,66
] Total: 193,54

Consulte a \;alidade dc; selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certidao do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo
da presente certidao. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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