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Livro n° 2 - Registro Geral

'CNM:'093344.2.0263484-16

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571429 que corresponderi
ao Apartamento 401 do Bloco 09 do Prédioc a ser construido sob o n°250
da Rua Projetada A, do Empreendimento denominade '' Condominio
Residencial Villaggio Verona'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 2 DO PAL 49184, 'de 2* Categoria, com area total a ser
‘construida de 13.756,83m*, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno -no todo 46,28m de frente para a Rua. Projetada A do PAA
12.246, mais 14,80m em curva subordinada a um raio interno de 8,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 19 do PAA 12.246, por
onde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, concordandc com o alinhamentc da Rua Projetada 30 do 'PAA
12,246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
do mesmo PAL 49184; 207,67m & direita confrontando com Lote 1 do PAL
49184; tendo o referido imével Area Privativa real de 44,22m?2; Area
de Uso Comum de 15,5749m?; Area Total Real de 59,7949m?; Possuindo o
o empreendimento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numeragdo seguida de 01 a 186. A cada un
dos apartamentos correspondera o direito de uso de qualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ac condominio, sem direito de
preferéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terdo
9 vagas a sua disposigido, também por ordem de chegada ae condominio e
bicicletario com 52 vagas.x.Xx.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
CADASTRO: Inscrigdo n°3390104-2 (M.P), CL sob o n°47789-3.x.x.X.X.X.x
PROPRIETiRIA[INCORPORADORA:',CON&TRUTORA. NOVOLAR LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96.
Adquirido o terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
e ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°3506, fls.053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em
03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratdria do
12° 0Oficio de Notas desta cidade, L°3516, fls.04, ato 02, de
19/06/2018, averbada sob o AV-8 da citada matricula em 03/07/2018,
desmembramento averbado sob o AV-9 da citada matricula em 17/10/2018
e o memorial de incorporac¢do registrado sob o R-2 da matricula 258493
em 06/11/2018, retificagdo de memorial de incorporacdo averbado sob
o AV-110 da matricula 258493 em 13/01/2021%.%X X B.X. XXX X . X. X. XX X
AV - 1 - M - 263484 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa' do Estado de
Rio 'de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se
configura como futura 'unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de reqgularizagdo registral, no que tange‘é sua
conclusdc.Rio de Janeirec, RJ, 13/10/2021. O OFICIAjissib¥a Silva Caetano
. _ W ula:QAMQMEJS

AV - 2 - M - 263484 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta RYerbBado sob o AV-
1 da matricula 258493 em 15/10/2018 que: Consta averbado sob o AV-1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LZFA3-N9QPQ-WGYAE-CP63Q
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LCNM: 0033442 0253484216 cme

da matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado em 26.02.2014
sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31,949 que peld Termo de
Urbanizacdo n°037/20136, datalo de 19.12.2013, lavrado as
f1s.037/037V de Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com o processo
n°02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO = RIO DE JANETRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e OUTRO, mediante
as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a ocutorgadg se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na extensio de 266,00m, ‘correspondente a
dimensdo da testada dos lotes até a Rua Central de Minas, conforme
PAR 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as|
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacdo deverio atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com ‘as
normas estabelecidas pelos 6rgéos responsaveis a sua -aprovacic, no
ambito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia 'de obrigacdo
assumida na'cléusula segunda, e em consondncia com os termos de seu
paragrafo dUnico, importard na nido concessio de "habite-se" para
qualquer edificacdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacio e aceitacdo dos lbgradouros em
questdo. QUARTA: Qualquer - ifiportdncia ' devida ao . Municipio em

~decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua

Fazenda Publica, acrescidas .das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execucdo, com apoio no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honoririos de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a -respeitar a fazer cumprir’ integralmente, . as
obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de
pleitear do- Municipio’ qualquer indenizacdio relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de qualquer davidas
ou contestag¢des futuras. Demais condigdes constantes do titulo.Rio:de

Janeiro, RJ, 13/10/2021. O OFICTAiirsexda Sitva Cactano
. oy Mafriwdla: 94110046

B s
e AT

AV- - 3 - M - 263484 - AFETACAO: Conotr %verbado sob o AV-3 da
matricula.. 258493, ‘'em -06/11/2018-que: Pelo Requerimente  de
11/09/2018, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA j& qualificada submeteu-se a
incorporagioc do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime. de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o cdhjunto‘de bens, ©o,terreno e as acessdes, os direitos e
obrigag¢des vinculadas a incorporagéo imobilidria, bem ‘como o0s° demais
bens e direitos. a ela vinculados destinam-se Gnica e exclusivamente a
consecugdo da Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes’ e manter-se-io apartados,
tornando-se incomunicéaveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral da incorporadora.. Rio de Janeiro, RJ,
13/10/2021., © OFICIAYge daSilvaCaetano L o ’
. - ula: 94/10046 ‘ '
Escruvente Agtorizado

- Segue gs fls2
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AV - 4 - W - 263484 - ENQUADRAMENTO: ConsSta averbado 50D 0 AV-7 &f

‘matricula 258493, em 26/05/2020 que: Pelo Instrumento Particular de

‘hipoteca. a fragdo do terreno objeto desta matricula, a CAIXA

'de Janeiro, RJ,' 13/1,0/.2021 0 OFICIis Sitva Caetano

RJ, 19/10/2021 OOFICIA%; Silya Cagtano

4 OFICIODEREGISTRODE | . MTcua =] [ owm
Zl.gmb"-‘mﬁﬁ'm ~ IMOVEIS DO RIQ DE JANEIRO Zpannd 13/10/202)
3 CNS 093344 j ’ ’ ’
Livro n° 2 - Registro Geral fls.2 ‘

' Cont. das fls. V. - :
. TNM: 093344.2,0263484-16

06/11/2018 e retificado no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,
que: De acordo com Requerimento de - 11/09/2018, capeando declaragéoc
de enquadramento da’ Caixa  Econémica® Federal . datada de-
03/09/2018, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do ato
precedente estd enguadrado no &mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida3 - PMCMV3, "insti ﬁaﬁﬁlf‘ éel 11. 977/2009 ‘Rio de Janeiro, RJ,
13/10/2021. O OFICIAL §§mcuia 94/10046 |
venle Autorizadg '

",

AV - 5 - M - 263484 - BIE;OTECA:, Consta registrado sob o R-27 da

Apbertura de Crédito e Mﬁtuo, para Construgdo de' Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
17/01/2020, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA j& qualificada, deu - em

ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigagdes assumidas no citade contrato, sendo o
valor do financiamento de R$12.835.800,56; Valor da Garantia
Hipotecdria de R$23. 840. .000,00; Sistema de Amortizagio: SAC; Prazo
Total de. Construgio/Legalizacdo: 36 meses; . Prazo -Total - de
Amortizagdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8.3000%; demals condigles constantes'do tltulo Rio

 Watfitebe: 94110046

it worizadn
ﬂbeU FERie

AV - 6 - M -~ 263484 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica e 1movel desta
matricula desllgado da garantia hlpotecérla -objeto do AV-|
5, face autorizagdo dada pela ,credora no instrumento particular de
30/08/2021, que hoje se arqulva (Prenotagdo n°704427 de 06/10/2021)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 28232 SXC) ‘Rio de Janeiro,

la: 94!10046 R o .
R-7-M-=- 263484 - Coﬁﬂheﬁgvﬂiﬁa Pelo mstrumento partlcular de
30/08/2021, a proprietéria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta. matricuil'a,‘ bem"_ como o apartamento a. ser nele construido a
YESSIEKA KATHERINE ROSALES  RODRIGUEZ, v:e-hez’uelaénap agente
administrativ_'o, solteira, identidade: n®F199954B, expedida pela PF,
CPF/MF sob o n°708.808.292-65; residente nesta cidade. Valor do

imével atr.ibiui_do - pelos contratantes: R$154.000,00 {sendo - com
utilizagdo dos recursos concedidos pelo -FGTS na forma de desconto no
valor de. R$22.322,00}. . Isento de  imposto: de transmissdo,

conforme guia n°2425495. (Prenotagdo n°704427, em 06/10/2021) (Selo
de fiscalizacido eleti:_c‘inica_n°EDTz 28233 UMW) . Rio de Janeiro, RJ,
19/10/2021. O OEICIAL.- da Siva Caetano

ricul@odil 0048 verso...
Escrevents Autorizado
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R - 8 - M - 263484 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo ihstrumento
particular datado de 30/08/2021, a adquirente deu a fravdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$86.786,47, a ser paga
em 360 prestacbes mensais e consecutlvas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a 1% em 05/10/2021 no. valor de R$495,55, & taxa
neminal de 5,2500%a.a., efetiva de 5,3781%a.a e nas demais condicdes
constantes do titule. (Prenotagdo n°704427, de 06/10/2021) (Selo de
fiscalizagdio Eletrdnige; .nn°EDTZ 28234 IOV). Rio de Janeiro RJ,
19/10/2021. O OFICIAIMa las:ﬂg\g%no o
- Esceelgnte Autorizado
AV - 9 - M - 263484 - CONSERUCEO: Pelo requerimento de 13/06/202Z,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal 'de Urbanismo n°
25/0533/2021, de 25/11/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/200151/2015, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 25/11/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa & obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.C.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°709596 de 21/06/2022) (Selo de
fiscalizagio eletrénica__ n°EDTZ 67969 CPX). Rio" de Janeirc, RJ,

30/06/2022.0 OFICIALAMMO s
| (100

AV - 10 - M - 263484 - éﬂggﬁiaAO De acordo com o Oficio n®507939/2024,
de 12/08/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, foi intimado(a) of{(a} devedor(a) YESSIKA KATHERINE

ROSALES RODRIGUEZ, CPF/MF sob o n° 708.808.292-65, conforme notificacio

entregue pelo Registro - de Titulos e Documentes desta cidade,
digitalizadc nesta .serventia, ‘resultando "positiva",  para -quitar as
obrigagdes relativas & alienacdo fiduciaria ém garantla que grava ¢

imével desta matricula, - na forma dos' artigos 26 e 26-A, da Lei

9.514/97, Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotagdo n°730623 de 20/08/2024. Selo- de “fiscalizacdo eletrénica
n°EEQD 58740 XGY. Ato concluido aos 04/11/2024 por Lais Cabral {).

AV - 11 - M - 263484 - INTIMACAO: De acordo com o Oficio n°617802/2025,
de 11/08/2025, promovido pela crédora (o) - jé& qualificada, foi intimado
(a) ofa) devedor (a) YESSIKA KATHERINE ROSALES RODRIGUEZ, ja
qualificada, conforme . notlflcagao entregue pelo Registro de Titulos e
DocUméntOs ‘desta 01dade,v dlgltallzado nesta serventla, resultando
"posxtzva“ para quitar as. obrigagdes relativas a allenagao fiduciaria
em-garantia. que, grava: o 1movel desta magricula, na forma -dos artlgos 26

e 26-A, da Lei 9. 514/97. Certificamos gue ndo ocorreu a purga de mora

Prenotagao n°742002 de ‘13/0,8/2025 Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEX0 85522 ATP. Ato concluldo aos 10/10/2025 por Matheus conceigéo

.(Mat TIRT 94/23848)

CONTINUA NA FOLHA 3
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o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
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ll' 20RO LD AN IRG Livro 1 2 - Registro Geral 263.484
AV - 12 - M - 263484 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo

Requerimento de 25/11/2025, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). TImposto pago pela guia n®2891300 em
14/11/2025.

Prenotacdo n°745474 de 09/12/2025. Selo de fiscalizacgédo
eletrbnica n°EEYT 91380 TOH. Ato concluido aos 18/03/2026.
Assinado digitalmente por Diego Goulart de Mattos, FEscrevente,
Gellf LAl B, — = = o oo e e o et e e o e e re o s e o e e

AV - 13 - M - 263484 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacéao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica <cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°745474 de 09/12/2025. Selo de fiscalizacgao
eletrdnica n°EEYT 91381 NCQ. Ato concluido aos 18/03/2026.

Assinado digitalmente por Diego Goulart de Mattos, FEscrevente,
0 A . < S T .

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 18/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:15h.

Emolumentos...........R$108,60 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,17 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$21,72 Selo de Fiscalizagéo Hetrénico
Fundperi...................R$5,43 EEYT 91382 MIP
Funperi.....................R$5,43 ' LE
Funarpen.................R$6,51 frs

Selo Betrénico........:.R$2,87

Funpgaleri................R$0,00

Funpgt......................R$0,00 =
Fundac.....................R$0,00 Consulte a validade do selo em:
ISS.....cceeveveneee...:R$5,83 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total.........................R$158,56 MFA -
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