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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0096142-19

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DD 1°. OFiC!0 DE REGISTRO DE IMOVEIS
[ MATRICULA — ] FICHA
=96,142= 01 \—u.. ._ =
Uberldndia - MG, 22 de margcc de 2000

I MOV E L: Un terreno situado nesta cidade, no Bairro Nova Uberléandia,
designado por lote n°. 15 da guadra n°. 26, medindo dez (10,00} metros de
frente e aos fundos, por trinta (30,00) metros de extens3o dos lados, com a
area de 300,00m?, confrontando pela frente com a2 Rua dos Pica-Paus; pelo
lado direitc com o lote n®. 16; pelos fundos com o lote n®. 52; e pelo lado
esquerdo com © lote n®. 14.

PROPRIETARIA: SANTA PAULA LOTEADORA 8/C LTDA, com sede em Ourinhos-3P,
inscrita no CNPJ sob o n°. 02.315.886/0001-98.

Registro Anterior: Matricula n®. 90.206 livro 2 Reg. Geral deste Oficio.

R-1-96.142: 22/03/2000- DEVEDORA: SANTA PAULA LOTEADORA 3/C LTDA, com sede
em Ourinhos-SP, inscrita no CNPJ sob o n®. 02.315.886/0001-28, representada
neste ato por seu sbdécio diretor Reynaldo Galves Leal, CPF n°. 796.678.568-
87. CREDORA: Congregacgdo dos Sagrados Coracgdes, com sede em Belo Horizonte-
MG, inscrita no CNPJ sob o n®. 17.216.227/0001-71, representada neste ato
por Gerson Lima Guimardes, CPF n®. 110.144.746-04, conforme procuragéo
lavrada pele Servigo Notarial do 4°. Oficio da Comarca de Belo Horizonte-
MG, nc livro n®. 329-P as fls. 097. Escritura publica de HIPOTECA lavrada
pelo Servigo Notarial da Comarca de Cambara—PR, em data de 06/12/99, no
livro n®. 116 as fls. 101/103. VALOR: R$.221.000,00. FORMA DE PAGAMENTO: 01
chegque no valeor de R$.80.000,00 para o dia 30/12/999, e mais duas (02)
Nectas Promissérias, sendo uma no valor de R$.80.000,00 wvencivel em
30/12/2000, e outra no wvalor de R$.61.000,00, vencivel em 30/06/2001.
GARANTIA- Em garantia da divida ora constituida a devedora di a credora em
PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA o imével constante desta matricula, o
qual fei avaliado por R$.5.000,00. As partes obrigam—-se pelas demais
cldusulas e condigdes constantes da escritura, as quais ficam fazendo parte

integrante do presente registro. Dou fé: Ar e

AV-2-96.142; 30/01/2001- PROT. 196.572- Certifico que em virtude de
autorizacido dada pela credora, a Congregagdoc dos Sagrados Coracdes, através
de instrumento particular datado de BH, 27/12/2000, procedo aoc CANCELAMENTO

de registro n®. 1 desta matricula. Dou fé: 20 —

AV-3-96.142: 02/12/2002- PROT. 221.950- Certifico que de acordc com a 12.
Alteracdo Contratual datade de Ourinhos-SP, 09/01/2001, devidamente registrada
na Junta Comercial do Estado de S5&c Paulo, sob o n®. 2.486/01-5, e
registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, sob o n°.
3120617414-0, em 06/03/2001, a proprietaria do imével constante desta
matricula, teve sua razdo social alterada de Santa Paula Loteadora S/C Ltda
para "SANTA PAULA LOTEADORA LTDA"™. Dou fé: - i PN W A - (

R-4-96.142: 02/12/2002- PROT. 221.9%951- Transmitente: Santa Paula Loteadora
Ltda, atualmente com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o© n°.
02.315.886/0001-98, representada neste ato por Elaine Cristina Manzano
Mendes, CPF n°., 255.865.278-80, conforme procuracgdo lavrada pelec Cartdrio do
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FIGHA 1°. OFiCI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS
01 Af . A A

., LIWRO 2 -~ REGISTRO GERAL

2° oficio ‘Notarial da Comarca.de Cambara-°PR, no livro n®, 108 as fls. 191.
ADQUIRENTE:_AN’;‘GNIO DIRCEU SERAFIM, brasileirc, autdnomo, casado com Marta
Proto Serafim sob o regime da comunhd3o parcial de bens, residente e
domiciliado em Sdo Paule-SP, CI n®. 10.368.306-9-SP e CPF n°. 827.420.738-68,
representade neste ato por Raimundo Rocha de Oliveira, CPF n°. 007.327.518-
23, conferme procuragdc lavrada. pelo 2°. Tabelionato de. Notas local, no
livro n®. 364 as fls. 175. Escritura pablica de COMPRA E VENDA lavrada pelo
2°. Tabelionato de Notas local,. em data de (01/10/2002, no livro n°. 962 as
fis. 175. mOR:‘RS.IO.SQO,’OO. AVALIACAO FISCAL: R$.7.000,00.

Dou fé: ,.fa.__._. Al A

R-5-96.142- Protocolo. n®:  335.656, em 14 de dezembro de 2009-
Transmitentes: Antonio Dirceu Serafim, autdnome, CI 10.368.306-%9-5P, CPF
§27.420.738-68, e sua mulher Marta Proto Serafim, do lar, CI 12.6%8.386-8P,
CPF (13.852.948-50, brasileiros, casados sob ¢ regime da comunhdo parcial
de bens, residentes e domiciliados em Sao Paulo-SP, neste ato,
representados , por seu, procurador David Serafim .de Oliveira, CPF
014.834.826-26, conforme procuragdc lavrada pelo Oficial de Registro Civil
das Pessocas Naturais e Tabelifo de Notas do 29° Subdistritc de Santo Amaro,
Comarca de S3o Paulo-SP, no livro 945 as fls. 243/244. ADQUIRENTE: PRISCILA
SERAFIM DE QOLIVEIRA, brasileira, do lar, CI 11.626.181-X-38P, CPF
999,535.958-87, casada sob ¢ regime da comunhdc ‘parcial de bens com
Raimunde Reocha de Oliveira, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
JoZo Angele Schiavinatto, 2.393, Bairroc Santa Ménica. Escritura ptblica de
COMPRA E VENDA lavrada pelo Primeiro Servigo Notarial leocal, em data de
13/11/2009, no livro n®. 1763-N as fls. 107. VALOR: RS$12.000,00. AVALIAGAO
FISCAL: RS520.000,00. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o
n°. 00-04-0203-04-02-0015-0000. Em 23/12/2009. .

Dou fé: ,\{9‘ ML N I "

R-6-96.142- Protocclo n®. 343.317, em 07 de maio de 2010- Transmitentes:
Priscila Serafim de Oliveira, do lar, - CI 11.626.181-X-3°P, CPF
9993.535.958-87, e seu maride Ralimundo Rocha de Qliveira, comerciario, CI
10.114,071-X~-SS5P/SP, CPF 007.327.518-29, brasileiros, casados sob o regime
da comunhdo parcial de bens, depois da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes
e domiciliados nesta cidade, na Rua Jodc Angelo Schiavinato, 2.393, Bairro
Segismundo Pereira. ADQUIRENTE: VALDECI DUARTE BACCOLI, brasileira, wviuva,
comerciante, CcI 1.263.597-SSP/DF, CPF 579.110.251-72, residente e
domiciliade nesta cidade, na Rua dos Pica Paus, 933, Bairro Nova
Uberléndia. Escritura ptblica de COMPRA E VENDA lavrada pele Terceiro
Servigo Notarial lccal, em data de 13/04/2010, no livre n®, 1164 as flis.
144. VALOR: R524.000,00. Em 17/05/2010.

Dou fé: \-\.,,, c ——

+

AV-7-96.142- Protocolo n® 603.406, em 12 de margo de 2021, reapresentado

Continua na ficha 02.
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Adaa AU 1

— Matricula Ficha '
e e .

erléndlia - MG,

25 de margo de 2021

acorde com sentenga do MM. Juiz de
proferida em 16/08B/2018, transitada em

R$50,12 - Qtd/Cod: 2/4160-8. Namero
Seguranca: 5876-6204-1093-91392. Em 25/03

Dou fé&: - ay /\..:(.;4 N

em 16/08/2018, declarou gue ndo cCco
comerciante, CNH 02048471313-DETRAN/MG

R$39,47, Total: RS$3.290,15 - Qtd/Ced: 1

Dou fé&: {;7’ » 2\ /N_:.(_l J? . :

R$10,80, Total: R$803,94 - Qtd/Cod: 1/

Dou fé: /jm______ ALY L_ 4_‘_’&

AV-10-96.142
apresentada para er arqgquivada a

do referido casal. Emol.: R$37,60, TFJ.:

Cédigo de Seguranga: 5876-6204-1093-9138.

Cédigo de Seguranca 2816-3424-2268-3693.

em 19/03/2021- A requerimento contido na escritura péablica adiante
registrada sob o n°® 8, acompanhado da cépia da certiddo de casamento
expedida pela Escrevente do Registro Civil das Pessocas Naturais desta
Comarca, datada de 11/02/2021, com o n°
00171 120 0095302 04, procede-se a esta averbag¢do para constar que foid
celebrado, no dia 08/11/2017, o matrimbénio de
Valdeci Duarte Baccoli, sob o regime da comunh3o parcial de bens; e, de

de matri

Direito
julgado,

/2021.

R-8-96.142- Protocolo n® 603.406, em 12 de margo de 202), reapresentado em
19/03/2021- Transmitente: Valdeci Duarte Baccoli, brasileira, divorciada

nvive em

{onde consta a CI 1263597-SSP/DF),
CPF 579.110.291-72, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua dos Pica
Paus, 933. ADQUIRENTE: E2R - ARQUITETURA E ENGENHARIA LTDA - EPP, com
sede nesta cidade, na Rua dos Pardais, 185, sala
CNPJ 26.231.422/0001-61, NIRE 3121071689-0,
sua sécia/administradora Ana Karime de Souza Santana, CPF 917.404.526-15.
Escritura publica de COMPRA E VENDA lavrada peloc 1° Servigo Notarial da
Comarca de Canapolis-MG, em data de 08/03/2021,
273/274. VALOR: R$230¢.000, 00, e avaliado
tributérios pelo mesme valor. Emol.: R$2.091,74,
/4543-5. Numerc do Selo: EMF75114.
Em 25/03/2021.

AV-9-96. 142~ Protococlo n® 640.196, em 08 de abril de 2022- Averba-se, a
requerimento datado de 07/04/2022, nos termos da certidio expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
conforme HABITE-SE n® 1551/2022, de 24/03/2022, para constar gque foi
efetuado o lancamento do prédio situado na Rua dos Pica-Paus, n® 1273, com
a &area construida de 168,38m? (residencial),
construgdoc de R$52.281,99. Emol.: RS$572,54,

4150-%. N

Protocole n® 640.196, em 08 de abril de 2022- CND/INSS- Foi

CND/INSS

R$11,82, ISSQN.: RS$0,70, Total:
do Selo: EMF75114. Cbdigo de

neste ato, representada por

para efeitos fiscais e

Em 12/04/2022.

cula 059196 01 55 2017 2
Sérgic Costa Pimenta e

Coordenador do CEJUSC,
foi decretado o divércio

unido estavel, capaz,

03, Bairro Cidade Jardim,

no livro n® 127N as fls.

TFJ.: R$1.158,94, ISSQON.:

datada de 31/03/2022, e

com © valor venal da
TEJ. : RS$220, 60, ISSQN. :
Gtmero do Selo: FOX82675.

n® 90.009,72254/73-001,

Continua no verso.
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Ficha /\4 - » /L, LL 4 \E
02 /' LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

referente & Area residencial unifamiliar de obra nova de 168, 38m2?. Emcl.:
R$22,74, TFJ.: RS$7,15, ISSQN.: RS30,43, Total: RS30,32 - Qtd/Cod: 1/4135-0.
Numero do Selo: FOX82675, Cddigo de Seguranga: 2816-3424-2268-3693. Em

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/HMD63-SKS8L-22HNR-3NTE9.

12/04/2022. Dou fé: " A~ 4 ‘¢
AV-11-96.142~- Protocolo n® 668.142, em 19 de janeirc de 2023- Averba-se,
nos termos da 54 Alteracdo e Consolidagdec Contratual, datada de

27/04/2022, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob o
n® 9322643, em 29%/04/2022, para constar gque a proprietdria do imdvel desta

matricula, EZR - Arquitetura e Engenharia Ltda - EPP, teve sua denominacgdo
social alterada para SIMPLES INCORPORADORA LTDA. Emol.: R$24,01, TFJ.:
R$7,54, ISSCN.: RS50,45, Total: R$32,00 - Qtd/Ced: 1/4134-3. Namerc do

Selo: GIT98514. Cddigo de Seguranga: 1540-8575-5896-1970. Em 26/01/2023.

Dou fé: - N (_: .

| T N /Lf‘ A\_’(
R-12-86.142—f Protocolo n® 668.142, em 19 de janeiro de 2023—- Transmitente:
Simples Incorporadora Ltda, com sede nesta cidade, na Rua dos Pardais,
195, sala 3, Bairro Cidade Jardim, CNPJ 26.231.422/0001-61, NIRE
31210716890, neste ato, representada pela soécia administradeora Ana Karime
de Souza Santana, CPF 917.404.526-15, ADOUIRENTE: TULTA DO AMARAL
RODRIGUES, brasileira, divorciada, empresiaria, CNH (03293388161-DETRAN/GO, |
CPE 940.635.081-53, residente e deomiciliada em Nova Ponte-MG, na Rua Jodc
Pereira Alves, 329, sSt. 13, Qd. 508, Lt. 05, Bairro S&c miguel. Contrato
por instrumentc particular de VENDA E COMPRA de Imdvel, Mutuo e Alienacgido
Fiducidria em Garantia no SFH -~ Sistema Financeiro da Habitagido, n°©
1.4444.1990670~6, datado de 06/01/2023. VALCR DA COMPRA E VENDA:
RS$1.000.000, 00. VALOR DOS RECURSCS PRCPRIOS: R$200.000, 00. AVALIACAC
FISCAL: R$1.000.000,00. ITBI nc wvalor de R$20.000,000, receclhide junto a
CEF, em data de 18/01/2023. Fol apresentada certidio positiva com efeitos
de negativa de débitos relativos acs tributos federais e & Divida Ativa da
Unidc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 29/09%/2022, em nome da
transmitente. Anexos ao Contrato: BAnexo I - Contrato de Financiamento
Imobilidric - Proposta, Cpgdo de Segurco e demais condigdes para vigéncia
do sequro, datado de 06/01/2023. Emol.: R$3.371,32, TFJ.: RS$2.602,21,
ISSQON.: R$63,61, Total: R$6.037,.,14 - Qtd/Cod: 1/4549-2. Numero do Selo:
GIT98514. Codigo de Seguranga: 1540-8575-5896-1970. Em 26/01/2023.

Dou fé: . -

/yoz‘wz ~ L A
R-13-96.142- Protocolo n® 668.142, em 19 de janeiro de 2023- Pelo contrato
referide no R-12-96.142, a devedora fiduciante Tulia deo Amaral Rodrigues,
14 qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora

CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institulgdo financeira sob a forma de empresa
publica com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,

Continua na ficha 03
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96.142

03 Uberlagiia - MG, 26 de janciro de 2023

- Matricu[a—l l’Ficha M N 1 1 .(_. 4 ‘.

transferindoe

PRAZO TOTAL,

INICIAL TOTAL:

ENCARGOS: De

forma do item

fazendc parte

AV—-14-96.142-

Dou fé&:

AV-15-96.142-
CANCELAMENTO~

AV-16-86.1472-

Floriandpolis,

representada por Marcio Batista Pereira, CPEF 744.642.216-53, ncos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97,

fiduciaria, apresentande a diwvida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA
DIVIDA: R$800.000,00. VALOR DA  GARANTIA FIDUCIARIA: R$1.100.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC. INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR.

nominal- 8,6395% - efetiva- §,9900%, e REDUZIDA: nominal- 8,5101% -
efetiva- 8,8500%. TAXA MENSAL DE JUROS: BALCAO: nominal- 0,7176% - efetiva-
0,7200%, e REDUZIDA: nominal- 0,7069%% - efetiva- 0,7092%. ENCARGC MENSAL

R$7.947,76. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 07/02/2023. REAJUSTE DOS

EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento
do primeirc encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS
DE VENDA EM PUBLICCQ LEILAQ: R$1.100.000,00, atualizado monetariamente na

demals c¢lausulas e condig¢bes constantes do contrateo, as quails filcam

R$2.122,12, ISSQN.: RS560,59, Total: R$35.394,14 - QOtd/Cod: 1/4548-4. Numero
do Selo: GIT98514. Cédigo de Seguranga: 1540-8575-5896-1970. Em

26/01/2023. Dou fé: - * - L_:. 4 s 1

da Lei 10.931/04, averba-se para constar gque foi emitida CEDULA DE CREDITO
TMOBTLIARTICO INTEGRAL E CARTULAR n® 1.4444.1%9C0670-6, Série 0123, datada de
06/01/2023, tendo como c¢redora Caixa Econdmica Federal, nc wvalor do
crédito de RS$B00.000,00, garantida pela alienagdo fiduciéria registrada no
R-13-96.142. Isento de emolumentos — Qtd/Cod: 1/4135-0-34. Numero do Selo:
GIT98514. Cdéddigo de Seguranga: 1540-8575-5896-1970. Em 26/01/2023.

> AU 71

Federal, através de instrumento particular, datade de Florianédpolis,
26/12/2025, procede—-se aco cancelamentoc da AV-14-96.142. Emcl.: R$25,67,
Recompe.: RS$1,93, TFJ.: RS8,67, TISSON.: R$0,51, FDMP, TFegaj e Feage.:
R$0, 00, Total.
Cédigo de Seguranca: 6118-8495-5564-4030. Em 14/01/2026.

Dou fé: - RSB} 4 ‘2

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e

a posse indireta do imével desta matricula & credora

EM MESES: amortizacdo— 420. TAXA ANUAL DE JUROS: BALCAOQ:

taxa de Juros balc@o- R$58.034,02, e taxa de jurcs reduzida-

acordo com © item 4 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA

18 do contrato ora registrade. As partes se obrigam pelas

integrante do presente registro. Emol.: R$3.211,43, TEJ.:

Prcoctoco¥o n® 668.142, em 19 de janeiro de 2023- Nos termos

Protocclo n° 774.065, em 26 de dezembro de 2025~
Em virtude de autorizacio dada pela credora Caixa Econdmica

: RS$36,78 - Qtd/Cod: 1/4136-8. Numerc do Seleo: JRL01975.

Frotocolo n° 774.065, em 26 de dezembro de 2025~

26/12/2025, fica consolidada a propriedade do imdvel

Continua no verso.
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ISSOM.: RS78,07, FDMP, Fegaj e Feage.: R30,00,

[ N,

8495-5564-4030. Em 14/01/72026. Dou fé: /f7f = b

constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CATXA ECONOMICHA
FEDERAL, com sede em Brasilia=DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00,360.,305/0001-04, wvisto gue nde houve a purgagde da mora pela
devedora fiduciante Tulia do  Amaral Rodrigues, quande intimada a
satisfarzer as prestacdes vencidas e as gque vencessem atéd a data do
pagamento, ficandc a fiduciaria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei
n® 9.514/37. WALOR D& CONSOLTIDACAO: RS1.144.033,00. AVALIACAO FISCAL:
B51.144.033,00, ITEI no walor de R§22.B80,6%, recolhide junte a CEF, =m
data de 1671272025, Foram apresentadas: certidic do decurso do prazo sem a
purga da mora, datada de 03/11/72025; e, declaracd3o de dispensa da certid3o
negativa para transferé&ncia do im&vel, datada de Florianépolis,
26,/12/2025. Emol.: R$3.303,73, Reconpe., : R5293,83, TEJ.: R$3.240,08,

Qtd/Cod: 1/4250-7. Himerc do Selo: JRLO1975. Cédige de Seguranga: &118-

Total.: RS$7.515h,71 -

A A*—Lt
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 96142. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro de
imoveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com sua
referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 14 de janeiro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissao
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/
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