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2° OFICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Rua Jorge Lossio, n® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
CNPJ. 30.590.335/0001-78
Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador
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DE
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Titulo : Requerimento (22/10/2024), referente a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
CERTIFICO que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_2388%1 . no livro 1-AD. folha . foi
registradofaverbado em 16/12/2024, com 0s seguintes atos:
Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga
Matricula N° 62249 - Estrada Cb Frio Retiro, BLOCO 27, APARTAMENTO 202, Condominio Residencial
Monaco I, LOTEAMENTO MONTE CARLO, Lt. 6A.
Selo de Fiscalizagao Eletrdrico N° EEVE 85454 MAN - AV.10 - Consolida¢ac de Propriedade
Selo de Fiscalizagso Eletrénico N° EEVE 85455 TTS - Certidao
Consulte a validade do(s) selo{s) em: hitps://wwwd tirj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Certidao de Prenolagao 1| 29.14| 058] 582 1,45 145 1,74 o000} o000| 40.18
Certidao RGI 1| 98.00| 1.96] 1960 490 480 588] 0©.00 0.00] 13524
Selg de Fiscalizagdo 31 777] 000 O00GO 0.00 .00 0.06] 0.00 0.00| 777

e IS men 2371

—-- Total =—- 797.97|15.80]158 03 39.50 3950 4740] 0.00 0.00§1.121.91

OBSERVAGA 0: Qualguer emenda ! rasura / elementos estranhos, sem ressalv a nesta certiddo ¢ considerada como indiclo de
adulwracio ou tentativ a de fraude.
A presente certiddo Integra o documento nela Identificado, substitulndo o carimbo prev Isto no Artigo 211 da Lel Federal N° §015/73. Destina-
s@ a certificar a pratica dois) ato(s) indicado{s) acima. A comprov agdo de 6nus reals ou gravames ¢ felta atrav és de certidao especifica,

Cabo Frio, 16 de Dezembro de 2024
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62249

MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0062249-98

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 8015)

MATRICULA; >5 49 DATA: 03/11/2022

IMOVEL: Constituido peloc Apartamento n°202 (DUZENTOS E
DOIS), do BIOCO 27 (VINTE E SETE), em construgio, com
direito a uma vaga de garagqem de n°243 do "RESIDENCIAL
MONACO II", situade a margem da Estrada Cabo Frio -
Retiro, zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio
de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeirc e Ffreguezia de
Nossa Senhora da Assuncdo, e, bem assim, da fragdo ideal
de 0,002777386, que lhe corresponds, do Lote Residencial
6-A - do Loteamantc denaminado "MONTE CARLO", recultante
do remembramento dos primitivos lotes n®s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D = B-E do mesmo loteamento, resultando nas seguintes
medidas, caracteristicas e confrontagdes: 223,49m de
FRENTE para a Rua 3, em trés cegmentos, o primeiro
iniciande no ponto 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, que faz confluéncia com a Rua D, o Ssegundo
iniciando no ponto 144 até ¢ ponto 153 com 190,00m,
controntando Rua 3, e o terceiro iniciando no ponto 153
até o ponta 152 em curva com 17,77m que faz confluéncia
com a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em 06 segmentos, o
primeiro iniciando no ponto 157 até o ponto 156 com
15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D, o
sequndo no ponto 156 até o ponto 155 com B86,76m
confrontando com a Rua I, o0 terceiro iniciando no ponto
185 até o ponto 160 com 67,57m controntando com a Rua I,
0 quarto iniciando no ponto 160 até o ponto 166 com
4,04m em curva confrontando com a Avenida ¥, o quinto
iniciando no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciando no
ponto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F:
161,23m na LATERAL ESQUERDA controntando com & Rua D,
em 2 segmentos, © primeiro iniciando no ponto 145 ate
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do
ponto 146 até o ponto 157 com 9,96m confrontando com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, ©
primeiro iniciando no ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando com a Avenida F, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontandeo com
a Avenida F, o0 terceiro iniciando no pontc 163 ate o
ponto 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F,
perfazendo uma &4rea total de 34.733,55m?, inscrito na
PMCF sob o n°196.575-4. Propriatario: MONACO
INCORPORACGES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Averida
Flivio dos Santos, n®°444, Floresta, em Belo Horizonte,

Continua no verso...

Cartério do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28907013

Pagina: 1/6

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hiips://assinador.onr.ora.brivalidate/DNUGS-F2MLC-SDUHT-KKBUN.



CNM: 089060.2.0062249-98

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei §015)

62249
MG, e inscrita no CNBPJ/MF sob c n©°24.423.341/0001-D4.
Registxo Anteriox: Matricula n°59.436 de@dem. Cabo
Frieoc, 03 de nowembro de 2022. Eu , (Marcos
Vinicius Pai da Fonseca), Escrevente, onferiQF
digitei. Ofi

Av.1-62.249. Data:03/11/2022. ANOTACAO DE MENORIAL DE
INCORPORACAO. Foi registrada sob o R.2 na Matrieula
n°59_436 de ordem, em 15/01/2019, o Mesmorial de
Incoxrporacio do "RERIDENCIAL MONACO II", objeto desta
matricula. Eu, (Marcos Vi ius Paim da
Fonseca), Escrevent digitei. 0Oficd

Av.2-62.249. Data:03/11/2022. ANOTACAO DE AFETACAD. A
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Iméveis desta Serventia, procede-
2 a presente averbacgio para constar gue scobre o imével
abjato desta matricula, bem como a futura construgio
objeto da incorporacio registrada no R.2, da matricula
59.436, foi constituido o Patrimdnio de
termos do Axt.31 A da Lei 4591/64. Eu,

Viniciue Paim da Fonseca), Escrevente, digi

. Ofic

R.3-62.249. Data:03/11/2022. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n°225.994, datado da 12/09/2022). Adquirente(s): 1)
JHULIO FERRO PEREIRA, brasileiro, tilho de Edgar José
Pereira e Carmem Silvia da Silva Ferro, solteiro, maior,
e que declara nao viver em unido estavel, trabalhador de
construgao civil, portador da carteira de identidade
n®30.720.621-9, expedida pelo DETRAN/RJ, em 19/01/2014,
ingcrito no CPF sob © 1n°063.854.147-60, e-mail:
juliopereira264609@gmail.com, residente e domiciliado em
Bc Parana, n€l13, Jardim Esperanca, em Cabo Frio/RJ; e 2)
JULIA GUARACIABA GUIMARARS, brasileira, filha de Junimar
Guimar3es da Rocha e Ingrid Guaraciaba Bezerril,
sglteira, maior, e que declara ndo wviver em unido
estavel, manicure, portadora da carteira de identidade
n°23.888.068-6, expedida pelo DETRAN/RJ, em (01/07/2022,

inscrita no cPF n°170.894.067-76, e-mail:
guimaraesj904@gmail.com, residente e domiciliada em Bce
Parana, n°l3, Jardim Esperanga, Cabo Frio/RJ.

Continua na ticha 2
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CNM: 089060.2.0062249-98

REGISTRO DE IMOVEIS - 1°:DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do ant. 173 da Lei 6015)

MATRICULAez 249

Transmitente: MONACO INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE

LTDA, ja qualificada necta matricula. VALOR:
R$175.000,00, integralmente recebidos, da seguinte
forma: Valor do Financiamento concedido pela CEF:

R$135.597,46; Valor dos Recursos préprios: R$28.172,54:
Valor dos Recursos da Conta Vinculada de FGTS: RS$O0,00; -
Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido:
R$11.230,00; Valor da Aquisigio do Terreno: RS528.940,54.
ITBI: Foi apresentado a Certidio da Isencdo ds ITBI,
através do processo n°32888/2022, por atender todos os
requisitos do art.12 da Lei n®2.282, de 18/06/2010,
alterada pela Lei 2.509, de 12/09/2013 e Decreto 5.814,
de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em 18/08/2022. FORMA
DO TITULO: Tudo conforme os termos do Contrato de Compra
e Venda de Terreno e Mituo para Construgido de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e

MATRICULA N°

Outras Obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGT n°8.7877.1468273-3, datado de
11/08/2022. ' Eu, (Marcos Vinicius Pad da

Fonseca), Escreven conferi e itei. de
Fiscalizag3o Eletrénico EEHZ 49047 C Ofs

R.4-62.249. Data:03/11/2022. ALIENAGAO FIDJCIARIA.
(Protocolo n°225.994, datado de 12/09/2022). [ Credora
Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CRBF, Instituigao
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario Suvl,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n®00.360.305/0001-04. Devedor (a) (es) Fiduciante
(s): 1) JHULIO FERRO PEREIRA; e 2) JULIA GUARACIABA
GUIMARAES, j4 qualificados nesta matricula. O(R) (s)
devedor (a) (es) Fiduciante(s), nos termos e para O
efeitos dos art.22 e seguintes da Lei n°®9.514/97,
transfere a CREDORA, em carater fiduciario, a
propriedade resoluvel e a posse indireta sobre o imével
objetc desta matricula, em garantia do financiamento
concedido pela mesma, no valor de R$135.597,46 bem como
do fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais
ou legais, pecuniarias ou ndc, a ser pago em 360
(trezentos e sessenta) meses, com Taxa de Juros (%)
(a.a.): Naminal de 5,5000; Rfetiva 5,6407; com Encarges

Continua no verso...
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CNM: 089060.2.0062249-98

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo com o facultado peio paragrafo anico do art. 173 da Lei 6015)

62249

no periodo de amortizacgdo: Preatacio mensal iniecial
(a+)): R$769,80; Tarifa da Administracio: R$2S,00;
Seguxo: R$20,66; Total: R$B15,56; Vencimento do Primeiro
Encargo Mangal em 12/0%/2022, tendo as partes atribuido
a0 imével o valor de R$175.000,00 para fins do disposto
no inciso VI, do Artigo 24 da Lei n©9.514/97. Tudo e

demais clausulas conforme descrito no ntrato Jja
mencionado no R.3 desta matricula. Eu, (Marcos
Vinicius Pdlm da Fonseca), Escrevente, onferi e
J.te de Fiscalizacidio Eletrdnico EEHZ 495048 ECI
Oflc
vide HT 226.502 - 29/09/2022 - Institniclo

Vide Protocolo N® 226.503 - 29/09/2022 - Conwencio d&e COMYY“(

Av.5-62.249. Dats:14/11/2022. REMIGCAO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado de 29/09/2022).
Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o
n*2.424, nesta data, a Convencdo de Condominio do
"RESIDENCIAL MONACO II", objeto desta matricula, datada

de 29%/08/2022. Euﬂmlma(\’aleska ricio de Carvalho!,
Escreventre, contferi e digitei.

de Fiscalizaclo
Elatrdnico EEHZ 52132 ASC{. Oticial:

Av.6-62.249. Data: 15/05/2023. CAO DE LANCAMENTO E

HRABITE-SE. {Protocoloe n°230.537 a 230.539, de

04/08/2023). Foi concluida a construcdo do Apartamento
202, do Bloco n°27, do Mddulo I1I, cbjeto da presente

matricula, tendo o© mesmo uma area construida de

50,4085m?, conforme se infere da certidio de lancamanto

@ habite-se, averbada nesta data sob o Av.441 e
Av.456 da matricula n°59 436, raspectivamante.
Observacdo: A presente averbacdo €& feita de acordo com
Art. 237-A, 41° da Lei 6015/73 e Aviso CGJ n®328/2011
publicado no D.0.E de 09/05/2011, fls. 19. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. 0
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65611 OOX.

Av.T7-62.249. Data:15/05/2023. INSCRICAO. {Protocolo
n°230.537, datado de 04/05/2023). Conforme. requerimento

Continua na filcha 3
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0062249-98

CNM: 085060.2.0062249-98

" REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo ¢om o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: 62249 / 3

da parte, datado de 09/05/2023, e instruido da Certidao
de Lancamento, expedida em 16/03/2023, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, o imdvel objeto desta matricula encontra-se
atualmente inscrito na PMCF sob o n®198.062-7. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65447 TDD.

Av.B-62.249. Data:18/05/2023. RENICAO DE INSTITUICAO DE
conbaMtNtIO (BARCIAL) . {Protocolo n°230.536, datado da
04/05/2023). Foi registrada sob o R.460 da Matricula
n°59.436 de ordem, em 15/05/2023, a Inatituicglo de
Condominio Parcial do "RESIDERCIAL MOMACO II", objeto
desta matricula, datada de (04/04/2023. Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. ©
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65841 NCP.

Av.9-62.249. Data:05/09/2024. PURGA DE MORA. (Protocolo
n°236.862, datado da 20/06/2024). Procede-se a presente
averbacgio para ficar cecnsignado, gque decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dias, sem que ofa){s) devedor
tiduciante({s) tenha(m) efetuado a purgagao da mora,
aludida no paragrafo 5° do mesmo diploma legal. Eu,
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O
Oficial, Matr.06/1811. EETU 18901 EIP.

Av.10-62.249. Data:16/12/2024. COMSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE . (Protocolo n®238.891, da 22/10/2024).
Conforme requerimento da parte, datado de 21/10/2024 A
propriedade resolivel do imével objeto desta matricula,
ficou consolidada em favor da credora tiduciiria, no
valor de R§135.597,46, nos termos do § 7° do artigo 26 da
Lei n®9.514/97, conforme requerimento da fiduciaria CAIXA
ECONGMICA FEDERAL - CEF, datado de 21/10/2024, ja
qualificada nesta matricula, instruido com a notificagdo
feita aos fiduciantes JHULIO FERRD PEREIRA e JULIA
GUARACIARA GUIMARARS, ja3 qualificados nesta matricula.
ITBI: Foi pago no valor total de RS$2.771,63, através
da Guia n©02324/2024, em 17/10/2024. Eu, Santiago Luiz
Sampaio Cardoso, Matr.94/21568, digitei. O ©Oficial,

Continua no verso ...
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‘ ' CNM: 089060.2.0062249-98

CNM: 089060.2.0062249-98

" REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
{ De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)
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62249
Matr.06/1811. EEVE 85454 MAN.

https /iwww 3.1rj.jus bristepublico

SERVIGCO NOTARIAL E REGISTRAL
2° OFICIO DE CABO FRIO
CERTIDAO DE ONUS REAIS
CERTIICO que a presente cépia é reproduglio auténtica da
matricula a que se refere, extraida nos termos do art 19 § 9° da Lei
6.015/73. dela constando a stuagdo juridica e todos 0s eventuais
bnus e indsponibiidades que recaiam sobre o mbvel, bem como a
evertual existéncia de agdes reais e pessocais reipersecutorias,
sobre o(s} atual(is} proprietario(s) ou scbre ofs) detentor{es) de
direitos relatvos a0 mesmo. prenotados até o dia antenor. Cabo Frio,
16 de Dezembrro de 2024 - Eu, Marcelo Duarte Mello. escrevente,
procedi as buscas.- Eeu. Oficial, subscrevo e assino
{Assinada Digitaimente}

Poder Judicidrw- T.ERJ

Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagao Betronico

EEVE 85455 TTS
Consulte a valdade do selo em

Emolumentos
Le1 637012
Lei 3 217/99
FUNDPERJ
FUNPERJ
FUNARPEN
I5S

TOTAL

R$ 93.00
R$ 196
R$ 18.60
R$ 4,90
R$ 4,90
R% 588
Rs 294
R$140,77

Cartério do 2* Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/R) - CEP 28.907-013
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