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" LIVRO N£ 2 - REGISTRO GERAL " SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

est\iza(lii:(fuar::Lto r;;atn’culg otha de Cotia-C S: 11991-%7
. 1 70 5 Cotia, 15 de se mb%%eZOM‘ -

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, designado LOTE N° 13 da QUADRA “X”,
do loteamento denominado “PARQUE MIGUEL MIRIZOLA”, situado no Bairro
do Lageado, neste Municipio e Comarca de Cotia-SP e assim descrito: mede
10,00 metros de frente para a Rua Segodvia; 25,00 metros do lado direito de
quem da rua olha, confrontando com o lote 12; 25,00 metros do lado esquerdo

" seguindo a mesma orientagéo, confrontando com a viela 5 e 10,00 metros nos
fundos, onde confronta com o lote 38, encerrando a area de 250,00 metros
quadrados.-

INSCRICAQO CADASTRAL: n° 23143.54.94.0436.00.000.-
REGISTRO ANTERIOR: R.01 - M.19.052 em 25.02.1981, deste Registro.-

PROPRIETARIOS: JOSE CARLOS RIZZO MIRISOLA, brasileiro, comerciante,
portador da cédula de identidade RG n°® 2.461.177-SSP/SP e inscrito no
CPF/MF n° 283.089.138-49 e sua mulher MARIETTA STRIFEZZI RIZZO
da cédula de identidade RG n°

terior a VIgenCIa da Lei Federal n® .
iniciliadog na Rua rquiteto Jaime Fonseca Rodrigues
aulo- SP/— (

O Oficial Substit _ (Bel. Edson Schumiski)
L \ Prot. 231.834

R.01, em 15 de setembro de 2014. -
VENDA E COMPRA .-

Pela escritura publica lavrada em 20 de agosto de 2014, as pgs. 109/113 do
livro n° 495, do Oficial de Registro Civil e Tabelido de Notas do Municipio de
Vargem Grande Paulista, Comarca de Cotia - SP, os proprietarios JOSE
CARLOS RIZZO MIRISOLA e sua mulher MARIETTA STRIFEZZI RIZZO .
MIRISOLA, ja qualificados, transmitiram o imével desta matricula a EDINALVA
BARBOSA PEREIRA, brasileira, costureira, RG n° 13.168.533-8-SSP/SP,
CPF/MF n° 010.792.378-52 casada sob o regime de comunhéo parcial de bens,
na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com COSME MATIAS PEREIRA, brasileiro,
carpinteiro, RG n° 20.803.691-X-SSP/SP, CPF/MF n° 099.671.398-03,
residentes e domiciliados na Rua Segdévia, n® 170, Parque Miguel Mirisola, em .
Cotia - SP, pelo valor de R$ 0,01. Foi emitida pelo Tabelionato a Declaragao

sobre Operacao Imobiliaria - DOIi- V.V. ?3.954,52
O escrevente autorizado -~ _(Bel. Wanderson Xavier Rocha)

D. R$ 604,70 _% ‘Prot. 231.834 - G.P.S
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matricula — ficha

117.035 01

verso

Prenotado sob n° 343.708, em 17/03/2022.
AV.02, em 25 de margo de 2022.

CONSTRUCAO

Pelo requerimento firmado aos 07 de dezembro de 2021, em Cotia-SP,
procede-se a presente para constar que sobre o imével desta matricula foi’
edificada uma construgdo residencial com area total de 177,88 metros
quadrados, situada na Rua Segévia, n° 170, conforme prova o Alvara de
Regularizagéo n° 758/2014, expedido aos 11/12/2014, pela Secretaria Municipal
de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano da Prefeitura de Cotia-SP. Foi
apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa -da Unido, aferida sob n° 90.009.83307/61-001, emitida aos
24/02/2022, pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, sendo
atribuido a construgdo o val R$ 350.000,00. Valor Sinduscon/fevereiro de
2022: R$ 373.855,73. >

Escrevente autorizado, Robson Alexandre Silva da Cruz.
Selo digital: 11994733100 03/78374221

Prenotado sob n°® 365.611, em 22/05/2023.
R.03, em 29 de maio de 2023.

VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forca de escritura publica, contrato n°
1.4444.2092739-8, firmado aos 18 de maio de 2023, em Sdo Paulo - SP, os
proprietarios EDINALVA BARBOSA PEREIRA e seu cénjuge COSME MATIAS
PEREIRA, ja qualificados, transmitiram a titulo de VENDA E COMPRA, a
NOEMIA DOS SANTOS OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, agente
administrativa, RG n° 34943976-SSP/SP, CPF n° 329.936.728-51, residente e
domiciliada na Rua Doutpr’Augusto Lefevre, n° 161, Parque Casa, na cidade de

Robson Alexandre Silva da Cruz.

Prenotado sob-n®365:611, eny 22/05/2023.
R.04, em 29 de maio de 2023 .

continua na ficha 2
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| ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.03 desta, a proprietaria -
NOEMIA DOS SANTOS OLIVEIRA, ja qualificada, alienou fiduciariamente o
imével desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de R$ 480.000,00, que sera
paga no prazo de 360 meses; a taxa anual de juros balcdo: nominal 9.5598% e
efetiva 9.9900%; (podendo ser reduzida de acordo com condigbes e critérios
contidos no contrato); origem dos recursos: SBPE; prazo de caréncia para
expedicdo de intimacdo: 30 (trinta) dias; enquadramento: SFH; valor de
avaliagédo do imével para fins de venda em leilao publico: R$ 600.000,00, com as
demais clausulas e con es\constantes do contrato.

Escrévente autorizado, Robson Alexandre Silva da Cruz.

Selo digital: 11994732100000

1507423Q

Prenotado soff n® 365671, em 22/05/2023.
AV.05, em 29-demaio de 202#

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Pela Cédula de Crédito Imobiliario n°® 1.4444.2092739 - 8 - Série 0523, emitida
aos 18 de maio de 2023, em Sao Paulo-SP, nos termos do artigo 18 e seguintes
da Lei n°10.931/2004, na condigao integral e cartular, onde consta como credora .
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, e como devedora: NOEMIA DOS SANTOS'
OLIVEIRA, ambos ja qualificados, da quantia de R$ 480.000,00, garantida pela
alienagao fiduciaria a que se refere o R.04, da qual constam os seguintes dados:
valor do crédito em 18 de maio de 2023: R$ 480.000,00, sendo que a data de
vencimento, valor das prestagées, critério de atualizagdo monetéria, taxa de
juros, encargos e demais caracteristicas do crédito, sdo as constantes do
instrumento concernente a venda e compra e alienagao fiduciaria, registrados
sob os n° 03 e 04 des atricula, com as demais clausulas e condigdes
constantes do titulo.

Escrevente autori \_ ) Robson Alexandre Silva da Cruz.

Prenotado sob n° 376.420, em 28/12/2023.

continua no verso
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matricula ficha

117.035 02,

Protocolo ONR: IN01098751C
AV.06, em 13 de agosto de 2025.

CANCELAMENTO - CClI

Pelo requerimento adiante mencionado, conforme item 1.3, a credora fiduciaria
noticia que a cédula de crédito imobiliario n° 1.4444.2092739-8 - Série: 0523
emitida aos 18/05/2023, em S&o Paulo-SP, emitida sob a forma cartular, néo foi
objeto de transferéncia a terceiros, procede-se a presente para constar que a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, .ja qualificada, autorizou o
CANCELAMENTO da Cédula de Crédito imobiliario mencionada na Av.05

desta matricula. _
Escrevente autorizado, "% Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000078351925M

Prenotado sob n°® 376.420, em 28/12/2023.
Protocolo ONR: IN0O1098751C
AV.07, em 13 de agosto de 2025.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 22 de julho de 2025, em Florianépolis-SC, com o
fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imével
desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que a devedora fiduciante
NOEMIA DOS SANTOS OLIVEIRA, ja qualificada, ndo atendeu a intimagao para
pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de
prazo sem a purgagdo de mora, juntamente com a guia do imposto de
transmisséo (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida

a consolidagdo o valor de R$616.10 .
Escrevente autorizado, - Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 1199173310000000783520253
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 117.035, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 13 de agosto de 2025.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000078365225A
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 376420
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