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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741.2.0052043-40

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA

DR. MIGUEL DE OLIVEIRA FIGUEIRO
Registrador - CPF 041.925.320/34

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO
Porto Alegre, 22 de abril de 2013

Ficho1n°

Mg3pa3n’

BAIRRO: ALTO PETROPOLIS. LOTEAMENTO RESIDENCIAL VERDES CAMPOS. QUADRA "C2".

IMOVEL.: A fragao ideal equivalente a 0,050048, no terreno constituido da Quadra C2, a referida
quadra é constituida por um Unico lote e tem area superficial de 14.921,05m? e possui as
seguintes medidas e confrontagdes: iniciando ao sul seguindo no sentido leste-oeste com um
segmento reto na extensdo de 148,35m, fazendo frente para a diretriz 2913 (atual Rua Madre
Clara); ao sudoeste no sentido sudeste-noroeste na extensdo de 6,01m, fazendo frente para o
bisel formado pela diretriz 2913 (atual Rua Madre Clara) e rua 3001; ao oeste no sentido
sul-norte com um segmento reto na extensdo de 87,61m, fazendo frente para a rua 3001; ao
norte no sentido oeste—leste com cinco segmentos, a saber: o primeiro reto na extensdo de
8,73m e o segundo reto na extensao de 15,12m, o terceiro curvo na extensdao de 56,87m, o
quarto reto na extensdo de 5,15m, e o quinto reto na extensédo de 25,25m, do primeiro ao terceiro
fazendo frente para a rua 3003, o quarto e quinto fazendo divisa com area artigo 138; ao
nordeste no sentido noroeste-sudeste com um segmento reto na extensao de 140,66m, fazendo
frente para a diretriz 1918, ao sudeste no sentido nordeste-sudoeste com um segmento curvo na
extensdo de 14,37m, fazendo frente para o bisel formado pelas diretrizes 1918 e 2913 (atual Rua
Madre Clara), chegando assim ao ponto inicial desta descricdo. DITA FRACAO destinar-se-a a
UNIDADE PRIVATIVA n° 32 do CONDOMINIO RESIDENCIAL ALTA VISTA. PROPRIETARIA:
AMR. FRIZZO - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJMF n°
92.480.151/0001-02, com sede na Rua Tobias da Silva, n° 133/507, Bairro Moinhos de Vento,
nesta Capitinl.?EGISTRO ANTERIOR: matricula nimexo 48221, AV-3-48221, fls 01, Livro 2-RG,

deste Oficio&)Titular: R$13,20 + Processamento

Eletrdnico: 3,10 + SELO: 0474.03. 1200022 02505 R$ 0,55; 0474.01.1300003.07240 R$
0,30.++++++++++++t ettt + bbbt bbb bbb bbb bbb bR

AV-1-52.043 - 23.05.2016 - (protocolos 147482 de 06.04.2016 / 148218 de 03.05.2016) —
TRANSPORTE DA INDIVIDUALIZACAO - Ficam averbados, requerimento-memorial da
incorporadora datado de 24.04.2016 \ ARTs-CREA n°s 7561928 e 8540927; para constar que
pelo R-6-48221, a unidade passou a ter a seguinte descricido: UNIDADE n° 32, localizado na Rua
Madre Clara, n. 1200. Sendo o trigésimo segundo, distando 108,75m da esquina formada pela
rua de acesso interno 1 com a rua de acesso intemo 2, e localizado ao final de quem, da rua de
acesso interno 1 entra no Condominio e dobra a direita na rua de acesso intemo 2,
correspondendo a fragdo ideal equivalente a 0,050048 no terreno, com 520,79m2 de area real
privativa, 235,65m2 de area real de uso comum e 756,44m2 de area real total. O terreno mede,
pela frente, 6,00m ao Oeste, com a rua de acesso intemo 2; pelos fundos, mede 27,.97m ao
Leste, com a Diretriz 1918; por um lado, se divide em trés segmentos, sendo que o primeiro
segmento mede 14,10m em curvilinea ao Sudeste fazendo divisa com a esquina formada pela
l Diretriz 1918 e Rua Madre Clara, dai, segue em segundo segmento 5,87m ao Sul fazendo divisa
B com a Rua Madre Clara, dai, segue em terceiro segmento 31,64 ao Oeste, fazendo divisa com o

terreno n. 33; e, pelo outro lado, ao Norte, mede 15,44m, fazendo divisa com o terreno n. 31. O

imével onde sera executado o terreno € o descrito no item [ retro; localizado no quarteirdo

formado pela Rua Madre Clara, Rua 3001, Rua 3003 e Diretriz 1918. Tudo conforme e demais

condicbes dos documentos, que ficam arquivados. Titular:
\‘M { : R$30,80 + Processamento Eletrénico: R$4,10 + SELO:
)
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0474.03.1600002.02381 R$0,70; 0474.01.1600003.05606 R$0,40.++++++++++++++++++++++4

AV-2-52.043 - 23.05.2016 - (protocolos 147482 de 06.04.2016 / 148218 de 03.05.2016) —
CONVENGAO DE CONDOMINIO - Fica averbada a Conveng3o de Condominio do Condominio
Residencial Alta Vista datada de 24.04.2016, conforme Registro n® 2363, fis 01/11v., Livro 3-RA
d e Oficio. Tudo confqorme e demais condi¢gdes do documento, que fica arquivado.Titular:

( R$30,80 + Processamento Eletrénico: R$4,10 4 SELO:
0474 03. 1600002 02320 R$0,70; 0474.01.1600003.05545 R$0,40.+++++++++++++++++ttttt+

R-352043-22.07.2020 - (protocolo 187393 de 19.06.2020) - PERMUTA = Por escritura publica
lavrada em 09.01.2020, fls 070/072v., Livro 92 de Transmissdes, sob nimero 8.519/018, pelo
Substituto do Tabelido do 10° Tabelionato desta Capital, Bel. Jodo Alberto dos Santos; - AM.R.
FRIZZO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIMITADA, CNPJ n° 92.480.151/0001-02, com
sede nesta Capital, na rua Tobias da Silva, 137, sala 507, representada por Alexandre Fermandes
Frizzo, Cl n°® 7050360887-SSP/RS, CPF n° 889.597.750-53; - DEU EM PERMUTA o imovel
objeto desta matricula para, MARCOS MENDONCA DE FREITAS, brasileiro, solteiro, maior, o
qual declarou ndo conviver em unido estavel, comerciario, Cl n°® 1029393459-SSP/RS, CPF n°
416.753.630-72, residente e domiciliado na Flérida, Estados Unidos da América, na Marina BLVD
n° 8810, apto 1116, Boca Raton; pelo valor de R$16.679,56 e para efeitos fiscais foi avaliado por
R$469.000,00, conforme guia estimativa 010.2020.00009.2, de 07.01.2020 e o imposto foi pago
em 07.01.2020. Constam declaragbes: - que foram apresentadas em nome da segunda
permutante, CNDT n° 868617//2020, expedida pelo Poder Judiciario - Justica do Trabalho em
09.01.2020 \ certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e
a divida ativa da Uni&o, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a’' a
'd’ do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n° 8.212 de 24.07.1991, emitida em 09.01.2020; e, - do
primeiro permutante, que dispensou a segunda permutante da certidao de tributos municipais e
das demais certiddes de feitos ajuizados. Tudo conforme e demais condigdes do ato notarial
encerrado no final da 23" linha, da fls 072 verso. Codigo HASH: b2d3.2¢cc9.a724.6bfa.611b.29%e1.
41df.c119.9f89.41e2, em nome de AMR Frizzo Empreendimentos Imobiliarios Ltda, emitido em

19.06.2020. ( igo 11 do Provimento 94/2020-CNJ\e Artigo 2°, paragrafo 3° do Provimento
011/2020-CGJ)-Titular: R$1.998,50 + Processamento
Eletrénico: R$5 + SELC; 0474.09. 1300019 00510 R$61,40; 0474.01.2000001.00073 R$1,40.+

AV-4-52.043 - 17/10/2023 - AL DE MATRI
matricula esta cadastrada sob n° 097741 2. 0052043—40
Escrevente: Marilene Reis.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:%
Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2300013.09362 = nihil - AGNR.
R-5-52.043 - 17/10/2023 \ COMPRA E VENDA

Escritura Piblica de Compra ¢ Venda, lavrada no 14° Tabelionato desta Capltal lero n° 283-B,
fls.167, n° 070/30.113/2023, de 02/10/2023. VALOR; R$125.000,00. AVALIACAQO; R$125.000,00.

confinuo na ficha n°

A: Certifico, que a presente
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TRANSMITENTE(S): MARCOS MENDONCA DE FREITAS, CPF n° 416.753.630-72, brasileiro,
solteiro, maior, comerciario, residente e domiciliado nesta Capital.

ADOUIRENTE(S): ANA FATIMA ALVES CASTRO MACHADO, CPF n°® 826.787.070-91,
advogada, casada com IDALAM PADILHA MACHADO, que comparece como anuente, CPF n°
826.485.730-20, empresario, ambos brasileiros, casados pelo reglme da comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados nesta Capital.

Protocolo: 226826, de 03/10/2023.

Escrevente: Marilene Reis.

Registrador Substituto .

Escrevente AutorizadaQ! Q_/—N

Emolumentos: R$662,90 - Selo: 0474.07.2300011.01703 = R$48,30 + Processamento eletronico:
R$6.40 - Selo: 0474.01.2800014.00906 = R$1,80. Total: R$719,40.

AV-6-52.043 - 17/10/2023 - CLAUSULAS: Conforme Escritura Piiblica de Compra e Venda, lavrada
no 14° Tabelionato desta Capital, Livro n° 283-B, fls.167, n° 070/30.113/2023, de 02/10/2023, as partes
acordam de livre e espontdnea vontade que o imével acima ficard gravado com as cldusulas de
INCOMUNICABILIDADE.

Protocolo: 226826, de 03/10/2023.

Escrevente: Marilene Reis.
Registrador Substituto
Escrevente Autorizadax®
Emolumentos: R$47,70\ Selo: 0474.04.2300013.09363 = R$4,40 + Processamento eletronico: R$6,40
- Selo: 0474.01.2300014.00907 = R$1,80. Total: R$60,30. .

AV-7-52.043 - 20/03/20\24 - INDISPONIBILIDADE: Conforme Ordem de Cadastramento, de
12/05/2023, emitida pelo Tribunal de Justica do Rio Grande do Sul-RS, da 14* Vara Civel,
desta capital, referente ao processo n° 50245046920138210001, foi aprovada e determinada a
INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos em nome de IDALAM PADILHA MACHADO,
inscrito(a) no CPF 826.485.730-20, conforme protocolo n® 202305.1214.02701250-1A-340 da Central
Nacional de Indisponibilidade - Cédigo HASH: a51€.911d.1509.0589.5262.cf53.3beb.59da.d339.8233
- Consulta efetivada em 20/03/2024.

Protocolo: 232194, de 20/03/2024.

Escrevente: Fernando.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: R$49,40 -\Selo: 0474.04.2400002.02396 = R$4,90 + Processamento eletronico: R$6,60
- Selo: 0474.01.2400003.00109 = R$2,00. Total: R$62,90. - PEPO.

AV-8-52.043 - 24/04/2024 - CANCELAMENTO: Conforme Ordem de Cancelamento de
Indisponibilidade, de 11/04/2024, emitida pela Tribunal de Justi¢a do Estado do Rio Grande do Sul, do
1° JDO. da 14* Vara Civel, desta Capital, referente ao processo n° 50245046920138210001, foi
aprovado e determinado o CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE objeto da AV-7, em
nome de IDALAM PADILHA MACHADO, portador do CPF n° 826.485.730-20, conforme
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protocolo de cancelamento n° 202404.1115.03265901-TA-360 da Central Nacional de
Indisponibilidade.

Protocolo: 233344, de 24/04/2024.
Escrevente: Lilian Goulart.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada: \VER(%
Emolumentos: R$49,40 = Selo: 0474.04.2400002.06224 = R$4,90 + Processamento eletrdnico: R$6,60
- Selo: 0474.01.2400003.06053 = R$2,00. Total: R$62,90.
R-9-52.043 - 24/04/2024 - ALIENACAOQO FIDUCIARIA

Cédula de Crédito Bancario n° 734-0447003000025114, datada de 14/03/2024, ¢ Termo de
Constituigdo de Garantia, de 14/03/2024. VALOR DA DIiVIDA: R$450.000,00. AVALIACAO:
R$450.000,00. JUROS: Taxa Minima de 1,25% a.m., Taxa Maxima de 100,00% a.m. PRAZO: Vencivel em
21/11/2043. EMITENTE(S): UNITY HUB SERVICOS DE ASSESSORIA E GESTAO LTDA,
CNPJ n° 44.210.855/0001-12, com sede nesta Capital. AVALISTA(S) / FIDUCIANTE(S): IDALAM
PADILHA MACHADO, CPF n° 826.485.730-20, proprietario de microempresa, € seu conjuge ANA
FATIMA ALVES CASTRO MACHADO, CPF n° 826.787.070-91, advogada, ambos brasileiros,
casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, residentes e domiciliados nesta Capital.
CREDOR(A); CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.
Protocolo: 233040 € 233039, de 15/04/2024.
Escrevente: Lilian Goulart.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada: 6’\/‘-)@ Yee —
Emolumentos: R$2.208,20 - Selo: 0474.09.2300002.00964 = R$90,00 + Processamento eletronico:
R$6,60 - Selo: 0474.01.2400003.06055 = R$2,00. Total: R$2.306,80.
AV-10-52.043 - ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL
Nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, n° 3, alinea "b" c¢/c artigo 213, inciso I, alinea "b" a "g", ambos
da Lei n® 6.015/73 e artigo 440-AQ, inciso II, inciso IV, alinea "a", §1°, alinea "a" ao "e" do
Provimento 195 do CNJ, faodo constar que:
I. O presente imdvel esta Jochalizado sob CEP n° 91280226.
I1. O presente imovel estf injscrito no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda sob n°
100106355.
PROTOCOLO: Titulo
Porto Alegre, 03 de sete
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Imqveis: Marcos Costa Salom&o
Emolumentos: R$ 170,601- Selo: 0474.04.2500005.15106 = R$ 5,20 + Processamento eletrdnico: R$
6,90 - Selo: 0474.01.2500005.28262 = R$ 2,10. Total: R$ 184.80.
AV-11-52.043 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
TRANSMITENTE(S): IDALAM PADILHA MACHADO, CPF n° 826.485.730-20, proprietario de
microempresa, e seu cOnjuge ANA FATIMA ALVES CASTRO MACHADO, CPF n°

appntado sob numero 248685 em 22/08/2025.
pro de 2025.
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FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 03 de setembro de 2025.| 03 I 52043

microempresa, ¢ seu cOnjuge ANA FATIMA ALVES CASTRO MACHADO, CPF n°
826.787.070-91, advogada, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de bens,
residentes e domiciliados nesta Capital.

ADOQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF.

FORMA DO _ TITULO: Requerimento datado de 18/07/2025, instruido com documentos
comprobatorios, firmado com base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.

VALOR: Adquirido por
guia de avaliagdo 0021.2Q
OBSERVACAQ: Por fo

ser oferecido em publicog

6,90 - Selo: 0474.01.250000

IMOVEL: A totalidade do imével desta matricula.
PROTOCOLO: Titulo a tado sob niimero 248685 em 22/08/2025.

8263 =R$ 2,10. Total: R$ 1.101,10.

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Porto Alegre-RS, terca-feira, 9 de setembro de 2025, as 16:10:37.

Total: R$ 76,40 - Controle Interno: D 2025 08 00502
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0474.04.2500005.15520 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: RS 13,20 (0474.03.2500005.23211 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0474.01.2500005.29292 = R$ 2,10)

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

LUANA Assinado de forma digital

BARCELLOS DA por LUANA BARCELLOS
DA SILVA:03315119082

SILVA:033151190 pados: 2025.09.12
82 11:47:28 -03'00"

i A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

Ilttpc,l' [go.trs.jusbr/selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

097741 53 202500072424 58
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