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( IMOVEL: O apartamento n° 103, em construgdo, localizado no 1° pavimento, da Torre 1, do
empreendimento denominado "VIVAZ ESTAGCAO VILA PRUDENTE 2", situado na Rua Tomé
Pontes, n° 67, no 26° Subdistrito -~ Vila Prudente, com a area privativa de 36,290m? a area
comum de 13,517m?, sendo 9,436m? de area comum coberta e 4,081m? de area comum
descoberta, perfazendo a drea total de 49,807m?, correspondendo a frago ideal de 0,002754 no
terreno do condominio. O terreno onde sera construido o referido empreendimento perfaz uma
drea total de 2.544,35m>.

PROPRIETARIO: LIVING IPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ

andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M.239.681, feito em 20 de outubro de 2020, e incorporagdo de
condominio registrada sob o n® 2 na matricula n® 244.980 em 05 de novembro de 2021, ambos
deste Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTE: 044.040.0231-9 (em area maior).

Matricula 244980 - Bl.1-Ap.0103

Selo Digital: 1429353F10000000782675228 |
Michele Santana de Assis Alves

escrevente Autorizada
Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 01 de junho de 2022 - Protocolo n°® 773.320 de
05/05/2022 - Do memorial de incorporagado -datado de 23 de setembro de 2021, e alvara de
aprovacio e execugdo de edificagdo nova n® 2001-21-SP-SAO, vincltlado ao processo n°
1020.2021/0004772-7, publicado em 15 de setembro de 2021, pela Prefeitura do Municlpio de
S&o Paulo, verifica-se que o imével objeto desta é destinado a habitacdo de interesse social -
HIS 2, sendo as unidades destinadas & famllias com renda familiar mensal estipulado em lei,
n3o podendo ultrapassar 6 saldrios minimos, conforme prevé art. 46, Il, da Lel Municipal n°
16.050/2014 e art. 1°, §1°, 1, b, do Decreto Municipal n® 59.885/2020.

(Selo Digital:142935331000000078267622V)
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Carlos Eduardo Moraes de Brilo - Escrevente Autorizado A’

AV.2 - TRANSPORTE - Averbado em 01 de junho de 2022 - Protogblo n° 773.320 de
05/05/2022 - a) De acordo com a averbagdo n° 4, feita em 05 de no ro de 2021, na
matricula n° 244.980, verifica-se que a incorporagdo de condominio edillcio do empreendimento
denominado “VIVAZ ESTACAO VILA PRUDENTE 2", foi submetida ao regime de afetacéo,
conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/1964, com a redagéo dada pela Lei
n°® 10.931/2004; e b) De acordo com o registro n° 5, feito em 20 de dezembro de 2021, na
matricula 244.980, desta Serventia, verifica-se que sobre o imével objeto desta ficha, em area
maior, existe a HIPOTECA, constituida através do instrumento particular datado de 01 de
dezembro de 2021, com forga de escritura publica, na forma das Leis n° 4.380/64 e artigo 38
da Lei n° 9.514/97, para garantia da divida no valor de R$39.238.288,84, pagavel na forma e
com as demais clausulas e condigbes constantes no referido instrumento, tendo como credora a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasflia/DF. .

‘ ' : continua no verso
S ! B

Mod. 1

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3ELOT-DRWEV-GJBNB-ZYNDV.



Protocolo 892385 - Pag 2

matricula flcha )
( 71. 118_) C . ' CNM 142935.2.0271118-91
Verso AN
(Selo Digital: 1429353F10000000782677224) / ' S
| AV2Z
Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado a -

AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 01 de junho de 2022 - - Protocolo n°
773.320 de 05/05/2022 - Pelo instrumento particular datado de 21 de margo de 2022, com for¢a
de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/2021, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da_hipoteca
registrada sob n° 5 na matricula n° 244, 980 deste Cartério, € mencionada na AV.2 da presente,
{80 somente com relacéo ao imével objeto desta, —

(Selo Digital:142935331000000078267822Q) g

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado v

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 01 de junho de 2022 - Protocofe-n® 773.320 de
05105/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, a proprietaria
LIVING IPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, TRANSMITIU por
VENDA feita a ALINE PAIVA DA COSTA, brasileira, publicitaria, RG n® 492202795-SSP/SP,
CPF n° 422.180.378-90, solteira, maior, residente e domiciliada na Rua Gal Bagnuolo, n° 493,
Ap 33, Quinta da Paineira, na cidade de Sdo Paulo, SP, a frag&o ideal do terreno a que
correspondera a unidade auténoma objeto desta fcha sendo a construgdo custeada pela
adquirente, pelo pregco de R$35.855,86, referente ao valor da fragéo ideal do terreno e de
R$264.000,00 o valor da aquisi¢éo da unidade auténoma mencionada, dos quais, R$6.579,42
foram pagos com recursos da conta vinculada do FGTS da compradora.

(Selo Digital: 142935321000000078267322Q) m

Carlos EduardoTMoraes de Brito - Escrevente Autorizado v :

R.5 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 01 de junho de 2022 - Progécolo n° 773.320
de 05/05/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, ALINE PAIVA
DA COSTA, solteira, maior, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imdvel objeto desta
ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do valor de
R$194.285,58, a ser paga por meio de 360 prestagbes mensais e sucessivas, no valor de
R$1.371,41, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se
a primeira em 25 de abril de 2022, estando as demais clausulas, termos e condigdes,
constantes do titulo. Origem dos recursos: FGTS/Unido. Programa Casa Verde e Amarela. A
avaliacio do imével para fins de Leilfo Publico & de R$294.000,00.

(Selo Digital: 1429353210000000782680227)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE
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AV 6/271.118 - TRANSPORTE - Averbado em 16 de outubro de 2024 - Protocolo n® 853.374 de
05/09/2024 - Da averbagdo n° 10 feita em 16 de outubro de 2024, em complemento a averbagdo

n® 3 feita em 05 de novembro de 2021, ambas na matricula n® 244.980 deste Registro de Imdveis,
e do certificado de conclusdo n® 44488-24-SP-CCE, publicado em 22 de agosto de 2024, pela
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imdvel objeto desta matricula, enquadrado
como Habitagdo de Interesse Social - HIS 2, devera ser destinado durante o prazo de 10 anos,
contados da expedicido do certificado de conclusdo da obra, as familias com renda mensal em
conformidade com os paridmetros estabelecidos pelo art. 46, §2° 11 da Lei Municipal n°
16.050/2014 e art. 3°, paragrafo Gnico, |, do Decreto Municipal n° 63.130/2024.

(Selo Digital:1429353F1000000133684324F) A

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.7/271.118 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 16 de outubro de 2024 - Protocolo n°
853.374 de 05/09/2024 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagao de condominio
do empreendimento denominado "VIVAZ ESTACAO VILA PRUDENTE 2", situado na Rua Tomé
Pontes, n° 67, esta ficha passa a constituir a matricula n°® 271.118, que corresponde ao
apartamenio n® 103 da Torre 1.

(Selo Digital:1429353310000001336844241)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.8/271.118 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 16 de outubro de 2024 - Protocolo
n® 853.374 de 05/09/2024 - Do instrumento particular datado de 28 de agosto de 2024, fago o
presente em complemento ao registro n® 4 desta matricula, no qual a incorporadora, ora
instituidora, LIVING IPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, transmitiu a
titulo de VENDA a ALINE PAIVA DA COSTA, sciteira, maior, ja quahf cada, pelo prego de
R$264.000,00, o apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente & fragéo ideal
de terreno adquirida conforme aludido registro. A referida unidade autdnoma esta alienada
fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, conforme registro n° 5 desta
matricula.

(Selo Digital:1429353210000001336845241) /ﬁ/
Pyl

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado i
AV.9/271.118 - CANCELAMENTO - Averbado em 16 de outubro de 2024 - Protocolo n° 853.374
de 05/09/2024 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagéo mencionado na AV.2 desta,

em virtude da transmisséo realizada conforme R.4 desta matricula.
(Selo Digital:142935331000000133684624X)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado 7
AV.10/271.118 - CONTRIBUINTE - Averbado em 30 de mar¢o de 2026 - Protocolo n® 892.385
de 08/09/2025 - Do requerimento datado de 02 de margo de 2026, e da Certiddo de Dados
Cadastrais do Imével - IPTU 2026, expedida via internet em 06 de margo de 2026, pela
Prefeitura do Municipio de Séo Paulo, verifica-se que o imdvel objeto desta matricula atualmente
é langado no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipa! sob o n° 044.040.0767-1.

continua no verso J
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Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

AV.11/271.118 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 30 de
margo de 2026 - Protocolo n°® 892.385 de 08/09/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na
AV.10 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se
que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que a devedora
fiduciante ALINE PAIVA DA COSTA, solteira, maior, ja qualificada, purgasse a mora decorrente
do R.5 desta, e tendo em vista a prova do recoihimento do imposto de transmissao inter vivos -
ITBI, o _imovel desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido
imposto o valor de R$312.391,63, a quat devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus
paragrafos da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:142835331000000172720126G)

R L Ol o A AN AL L A s

Micheile Santana de Assis Alves Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAEE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3ELOT-DRWEV-GJBNB-ZYNDV.
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CERTIFICO que o imovel objeto desta matiicula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUI(;OES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situacado juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproduc¢ao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, segunda-feira, 30 de marco de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.

YaTale)

Recoihimento conforme ait. 12 da Lei 11. JJ1/4UU4

Atengdo: Para lavrar escritura publica, os tabellonatos s6 poderao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apods a data de sua expedi¢do (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 RS 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imoéveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br

Selo Digital: 142935303000000172720226U
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ASSINATURAS

Caodigo de validacao: 3ELQT-DRWEV-GJBNB-ZYNDV
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/SELQT-DRWEV-GJBNB-ZYNDV

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/3ELOT-DRWEV-GJBNB-ZYNDV.
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