Valide aqui
este documento

o meggm

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5K7W8-2M9XQ-5ZWH6-JUGAS8

RECATAD DF IMVELS
rdo Owwialos Frances

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

i ficta
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\ ] Sao Paulo,

IMOVEL: O APARTAMENTO n® 61-D, localizado no 6° pavimento do
BLOCOQ "D" integrante do empreendimento imobilidric denominado
“STORY JAGUARE", situado na AVENIDA PRESIDENTE ALTINO N°
1.632, RUA BARRA LONGA e AVENIDA DRACENA, no Centro
Industrial Jaguaré, no 13° Subdistrito Butantd, com a area privaliva de
45,510m2, area comum de 39,657m2, incluindo-se o direito a guarda

Esnl

ro de 2015

de 01 automével de passeio na garagem coletiva dao edificio,
| perfazendo a drea total de 85,167m2, correspondendo-lhe a fragdo
| ideal de 0,33410%, no solo e nas outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTES n° 082.17%.0006-1, 082.179.0007-8 e
082.178.0008-8, em maior area.

PROPRIETARIA: DRACENA 1081 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Hungria n®

1.400, 2° andar, conjunto 21, sala 8-J, Jardim Europa, CNPJ
09.028.338/0001-40.

REGISTRO ANTERIOR: R 8/27.356; R.12/45 876 R.11/45. 877, e,
R.B/45.878 e Matricula 216.349 (fusdc), de 28 de junho de 2013,
(Especificacdo Condominial registrada nesta dala sob o n® 8 na
Mairicula n® 216.349 e Convenclo de Condominjo sob o n® 11 559 no
Livro Trés, Registro Auxiliar, nesta data), todos desle Registro.

A Escrevente Substituta,
Mariney Primo Menezes Lagos ; )
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Ay 1 em 17 de dezembro de 2015
Frenolagao 668.592, de 30 de outubro de 2015

TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAQO DE

INCORP IMOBILIARIA - REFEREN

Conforme Av.3/216.348, deste Registro, verifica-se que pelo Termo de
Constituicho de Patriménio de Afetagdo de Incorporagao Imobiliaria,
firmado em 02 de setembro de 2013, pela incorporadora, DRACENA
1081 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, J& qualificada,
representada por Paulo Otavio Gongalves de Moura e Jo#o Eduardo de
Azevedo Silva, com fundamento nos arts. 31A a 31F da Lei Fed.

4,591/64, a incorpor imobiliari "STORY JAGUARE", objeto do
R.2/ 348, FOI SUBM ag REGI TACAQ, pelo que o

terrenoc e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e
direitos que lhe sdo vinculados, se manterdo apartados do patriménio

© PO T apaap—— a

consecugdc da incorporagéo correspondente e a entrega das unidades
imobiliarias aos respectivos adgquirentes. Termo esse cuja cépia, na
integra, fica arqulvada em pasta prépria deste Registro

A Escrevente Substituta, ,\]
Mariney Primo Menezes Lagos ! j) S
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Av.2 em 17 de dezembro de 2015
Prenotagdo 668.592, de 30 de outubro de 2015

DECINE: @MAO

ONUS - HIPOTECA - REFERENCIA

Conforme R.5/216.349, deste Regisiro, a proprietdria e incorporadora,
DRACENA 1081 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, deu em primeira, Unica e especial hipoteca, o imé&vel em
maior_area, ac BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ 00.000 000/5046-61,
para garantia da divida no valor de R$35419.754 44, destinada a
conslrugac do empreendimento imobilidrie denominade “STORY
JAGUARE", objeto da incorporacioc constante do R.2/216 340 que
desde |a se incorpora a presente garantia. O crédito serd liberado em

22 parcelas na forma constanie da alinea | do quadro resumo. Durante
o perlodo de caréncia e de amortizacdo serdo devidos, & taxa efetiva

e mp B Liva s cill e ol B e,

parcela: 09, Data prevista para o términc da construgdo: 08/03/2016;
Prazo de caréncia apds o término da construcéo: 06 meses: Prazo total
da operagdo: 60 meses, sendo que a divida serd paga por meio de
prestagies mensais, vencendo-se a primeira em 09/10/2016 e as
demais em igual dias dos meses subseguentes; Praze final do
financiamento: 09/05/2019; Sistema de Amortizagdo: SAC: e, Indice
minimo de coberlura da garantia: 1,25. De conformidade com o art.
1.484 do Cdédigo Civil, as partes ajustam que o imdével objeto deste
registro foi avaliado em R$12 894 000,00 Constam multa e outras
condigfies. Comparece como interveniente construlora e fiadora, EVEN
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CONSTRUTORA E INCORPORADQORA S/A CNPJ n® 43.470.988/0001-
65

A Escrevente Substituta, \M
Mariney Primo Menezes Lagos __3\
T

Av.3 em 17 de dezembro de 2015
Prenolagdo 668.592, de 30 de outubro de 2015

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbacdo, & vista do Instrumento Particular de
Instituigdo, Especificagdo e Convenglo de Condominio datados de 22
de outubro de 2015, para constar que a prnpr'retairia e incorporadora,
DRACENA 1081 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, representada por Fabianc Andrade Delvaux e Karla

Lorenzelti Maluly, autornizou a aberiura desta matricula

A Escrevente Substituta, 4

Mariney Primo Menezes Lagos _ ' _) L
"4 ¥

— e

Av.4 em 1 de abril de 2016
Prenotacio 676.858, de 18 de margo de 2016.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA
Procede-se & presenie averbagdo, a vista do Instrumentio Particular
referido no regisiro seguinte, para constar que fica CANCELADA

- continua na ficha 03 -
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Bel. Bernarda Oswalds Francez

DEC!IVIIz

PARCIALMENTE a HIPOTECA objeto do R.5/216 349, mencionads na
Ay 2 e desligado da referida garantia o imdével constante desta

matricula, em razfo da aulorizagic dada pelo credor, BANCO DO
BRASIL S/A, com sede em Brasilia-DF, na SBS Quadra 02, s/n", Bloco
H., Térreo, Edificio Sede |Il, |a qualificado, representado por Denis
Alexandre Avila Ferreira e Paulo Mathias Duarte.

A Escravente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

R.5 em 1 de abril de 2016
Prenotagio 6756.858, de 18 de margo de 2016.

VENDA E COMPRA

MNos termos do Instrumento Parlicular de 16 de fevereiro de 2016, na
forma da Lei Fed. 4.380/64, a proprietdaria DRACENA 1081
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
representada por Janaina Moura Seixas e Fabiano Andrade Delvaux,

transmitiu o imdvel desta matricula, por venda feita na proporgao de
50% a ANTONIO LUIZ LUQUE, RG 2135404-SSP/PR, CPF
012.783.728-50, separado judicialmente, comerciante; e 50% a
FERNANDO LUIZ LUQUE, RG 47.345.190-8-SSP-5P, CPF
381.310.758-26, solteiro, maior, engenheire quimico, brasileiros,

residenles e domiciliados nesta Capital, na Rua José Albano n® 33,

Vila Barreto, pelo valor de R3$294.070.94 Foi apresentada a guia de
recolhimento do ITBI, relativa & transagdo n® 53267475-8, no valor de
R$E6.7056,29.
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A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franca Aranda

A ———

f L
R.6 em 1 de abril de 2018 L/;'
Prenolagao 676.858, de 18 de margo da 20186,

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referide no registro anterior, os
adquirentes ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art.
243 da Le: Fed. 9.514/87, o_imdve| desta matricula ao ITAU UNIBANCO
3/A, CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga
Alfrado Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setibal,

represantado por Raquel Dallera Castellani € Cesar Zanin Filho, gsenda
de R$194 B50,00 o valor da divida, pagavel por meic de 290
prestagdes mensals & consecutivas, nelas Incluidos juros, na forma
constante do titule, e demais encargos e acessdrios contratuais,
consistindo em R$2 536,09, o valor total da prestagio inicial, com
vencimento para 16/03/2016. e as demais em igual dia dos meses
subsequentes. Fica estipulade ¢ prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo dos devedores. De conformidade com o inc. V| do art. 24 da
mencionada Lei, foi atribuide ao imével o valor de R$288.000,00.

Constam do tilule multa e outras condigcdes.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda __
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Ay .07 em 03 de novembro de 2025
Prenctaglo 982 541 de 09 de outubro de 2025.

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbagdo, a vista do requerimentc mencionado na
averbacio seguinte, e da Certidio de Dados Cadasirais emitida em 14 de outubro de
2025, via Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que o imével desta
matricula atualments & CADASTRADQ pelo CONTRIBUINTE n° 082.179.0240-2,

A Escrevente Autorizada, KK
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328331MAQ01711404PB25 [V

elo N® 1113283 1711404PB250 /

Av.08 em 03 de novembro de 2025
Prenotagio 982.541 de 09 de outubro de 2025.

CONSOLID DA PROPRIEDADE - : 9

A vista do reguerimento datado de 30 de setembro de 2025, & nos termos do §7° do
artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO
IMOVEL, em nome do credor fiducidrio ITAD UNIBANCO SiA., j4 qualificado, tando
sido atribuido como valor consolidado da divida objeto da cobranga, a importancia de
R$324.385,00. Ficando o fiduciario com a obrigacao de efetuar os leilSes a que se
refere o art. 27 da mesma Lei. Foi apresentada a guia com recolhimento do ITBI.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N* 111328331CQ001711405PY255 f |
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CERTIFICO ainda, que a presente certiddo € reproducio auténtica da ficha a que se
refere, extraida nos termos do paragrafo 1° do art. 19 da Lei 6.013/73.
CNM: 111328.2.0234556-14

Emolumentos:

Ao Oficial RS 44,20 Ao Estado,, RE: 12 56
Ao lpesp... R%: 8,80 &0 Sinoreg.: R%: 2,33
AT R 3.03 Ao ISSON.; R$: 0,90
Ao MNP Ri: 2,12 TOTAL.: RS: 73,74

Recalhidos por guia:

O referido & verdade & da fe. Eu, Escrevente Aulorizado, procedi as buscas, verificacoes
& assing

=a8o0 Paulo, 3 de novembro de 2025

OFICIAL / SUBSTITUTO /| ESCREVENTE AUTORIZADO.

Escreventes Substitutos
( ) Mauricio Gongalves de Alvim

{ ) Mariney P. Menezes Lagos ( ) Rodrigo Di Sessa Fassina

{ ) Nilson Pinto Siqueira ( ) Sérgio Dias dos Santos

{ ) Sara Francez { ) Maria Ap. Cavalcante Silva

{ ) Suely de Menezes Carvalho { ) Claudio Marcio de Queiroz Alves
{ ) Ludmilla Soares de Oliveira

Escreventes Autorizados

{ ) Silvana Alves Batista [ )} Gabriella Chagas Kako

{ ) Adlei de Almeida

{ ) Eduardo Melo da Costa ( )} Julio da Costa Neves Neto

{ ) Mauricio Paparelli ( ) André Assungio Silva
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