1 VUFiIVIV JE RCUIVINV UL INMIVVEIO URA UVLUNIARNUVA UL VMIAFRAIOO
Kelly Santos Gongalves Cardia - Oficiala Registradora

Rua Felipe Schmidt, 1149 - Centro - Mafra - CEP 89300-074

Fone: (47) 3645-2535 - E-mail: cartorio@ 1rimafra.com.br

FICHA Ne 1 LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA N® 7.765 DATA: 09 de Outubroc de 1.997.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Terreno rural, de cultura, sem benfei
torias, sem denominagdo especial, com a &area de 31.632,00 m?=
(trinta e um mil, seiscentos e trinta e dois metros quadrados)
situado no lugar VYila Nova, distrito da Sede deste Municipio,
confrontando-se com terras de Eduarde Grams, Ricardo Hurbes,=
Julio Gelinski, herdeiros de Andr& Buba e com terras de Josés=
Buba.

PROPRIETARIOS: Erico bLanqger, brasileiro, motorista, residente
e domiciliado nesta cidade, casado com Luiza Glaci Schelbauer
Langer.

ITULD AQUISITI¥O; Transcrigfdo nf912.100 a fls.105 do livro ==

@ datada de 03 de Maio de 1.974.
= N , Oficial.

N
R.1-7.765.-Por Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada =
em data de 06 de outubro de 1.997, as fls.093/094, do livro =
n2 138, do cartdrio do 12 Tabelionato desta Comarca, pela Ta-
belid Designada Marilene Juraszek Mendes, cujo traslada foi =
paor ela subscrito, os proprietarios Erico lLanger, CPF n2 009.
746.689-15, CI.n? 9/R-671.359~-5C, aposentado e sua mulher Lui-
za Glaci Schelbauer Langer, CPF n? 503.044.979-91, CI.n2 9/R-
670.944=-5C, de prendas domésticas, brasileiros, casados pelo=
regime da comunhfo de bens, anteriormente a vigéncia da Lei =
n? 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, venderam
para Osvaldo Wilner, CPF n2 310.707.529-91, CI.n¢ 9/C-605.019
-5C, comerciério e sua mulher Lucimara de Fatima Wilner, CPF=
n? 640.667.899~00, CI.n2 9/R-1.361.607=-SC, de prendas domésti
cas, brasileiros, casados pelo regime da comunh@o parcial de=
bens, na vigéncia da Lei n? 6.515/77, residentes e domicilia-
dos nesta cidade, pslo prego de R$ 8.000,00 (oito mil reais),
c terreno aqui matriculado, com as mesmas caracteristicas s =
confrontagfes. Constou da escritura gue foi apresentada a Cer
tiddo de Quitag8o de Tributos e Contribuig8es Federais Admis-
trados pela Secretaria da Receita Federal n2 E-1.154.574, data
da de 30-09-97, conforme Art.l12 da Instrugfo Normativa nf 33=
publicada no Diario 0Oficial da UniZo de 16-04-97, ®.que os ==
vendedores declararam n80 serem empregadores e por isso néo =

st3o sujeitos as exig@ncias de ordem previdencifria, dou f&.
fra deo de 1.997. D8 TA Yo
= S, Oficiall '
—

R.2-7.765.-(Protocolo n? 23.611, &s fls. 247v. do livro 1-C)

Por escritura plblica de compra e venda, lavrada em data de =
15 de julho de 2.002, &s fls. 65/70, do livro n?% 144, do car-
torio do 12 Tabelionato desta Comarca, pelo Tabelido Designa-
do Edinir Fuchs, cujo traslado foi por ele subscrite, o pro-=
prietédrio Osvaldo Wilner, CPF n2 310 707 529-91, CI.RG. 9/C.=
605.019-5C, motorista e sua mulher Lucimara de Fatima Wilner,
CPF n2 640 667 89%-00, CI.RG. 9/R.1.361.607-5C, do lar, brasji
leirocs, casados pelo regime da comunh8o parcial de bens, na =
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— -

vigéncia da Lei n? 6.515/77, residentes e domiciliados 3 rua
Tenente Ary Rauen, n2 1,229, nesta cidade, venderam a Angela
Sqguioguet, CPF n2 104.927.049-53, CI.RG., 9/R. 246.736-5C, ==
brasileirs, vilivo, aposentado, residente e domiciliado & rua
Tenente Ary Rauen, n2 1.229, nesta cidade, pelo prego de ===
R$4.000,00, corrigido de acordo com o R. Provimento n8 13/95
da E. Corregedoria Geral da Justiga deste Estado, para =====
R$5.781,11, o terreno aqui matriculado, com as mesmas carac-
teristicas e confrontagBes. Constou da escritura que 0s ven-
dedores declararam n8o serem smpregadores e por isso n8o es-
tdo sujeitos &s exigéncias de ordem previdencidria. Acompa-=
nhou a escritura o Certificado de Cadastro de Imdvel Rural -
CCIR 2.000/2.001/2.002, no qual consta: Cddigo do Imdvel Ru-
ral: 80S9.047.014,583-56, area total: 3,lha € a Certid3o Nega-
tiva de Débitos de Imbvel Rural, na qual consta: N¢ do Imd-=
vel na Secretaria da Receita Federal-NIRF: 1.457.196-0, area
total: 3,lha; dou f&.

Mafra, 19 de outubro de 2.005. g3 S0 F

Y Yug*ﬂﬂatxéyckﬁvi‘,\ Oficial maior.

R.3-7.765.~(Protocole n? 27.641, fls.050v., do livro 1-D).
Nos termos da Carta de Adjudicagio, homologada em data de 21 -
de agosto de 2.008, pelo MM, Juiz de Direito, nesta Comarcas=
Dr. D&cio Menna Barreto de Araljo Filho, e extraida am data=
de 21 de novembro de 2.008B, dos autos n? 041.03.003961-5, de
Agao de Inventario/Especial de Jurisdigdo Contenciosa, pela="
28 Vara Civel e Criminal desta Comarca, o Egpdlio de Angelo=
Squioguet, CPF n?% 104,927.049-53, CI.RG.9/R-246.736-5C, ===
transmitiu para Cleidimar Dvojatzki, CPF n% 850.869.249-87,=
do lar, 8 seu marido Jos@ Dveojatzki, CPF n2 304.083.939-04,=
motorista, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de =
bens, anteriormente & vigéncia da Lei n? 6.515/77, residen==
tes e domiciliados nesta cidade, o terrsno aqui matriculado=s
com as mesmas caracteristicas e confrontagfes, ne valor de =
R$ 19.000,00, corrigido de acordo com o R. Provimento n2 13/
95 da E. Corregedoria Geral da Justiga deste Estado, para ==
R% 21.766,00. Acompanhou a carta de adjudicacdo o Certifica-
do de Cadastro de Imbvel Rural-CCIR-2003/2004/2005, no qual=
consta: CAdigo do Imbével Rural: 809.047.014.583-6, &rea to-=
tal: 3,1000 ha., e a Certiddo Negativa de Débitos Relativos=
ao Imposto Sobre a Propriedade Territorial Rural, na gual ==
consta: NGmero do Imével na Receita Federal=-NIRF: 1.457.196=~

0, area total: 3 a., dou fa.
@if‘ra, 5 d@w%a. RETI0 3
N . .

NP , Oficial. 3.
R.4-7.,765.~(Protocolo n? 28.111, fls. 062v., do livro 1=-D)
Por escritura pidblica de compra e venda, lavrada em data de =
24 de margo de 2.009, as fis. 071, de livro n? 158, do carté-

rio do 22 Tabelionato desta Comarca, pele Tabeli&o Otavio ==
Guilherme Margarida, cujo traslado foi por sie subscrito, os=

proprietérios Cleidimar Dvojatzki, CPF n2 850.869.249-87, .
-Continua na ficha n2 2-
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CI.RG. 9/R. 670.595-3C, de prendas domésticas, casada pelo =
regime da comunh8o de bens, anteriormente a vigé&ncia da lsi=
n? 6.515/77, com Joséd Dvojatzki, CPF n? 304.083.939-04, ====
CI.RG. 9/R.136.480-SC, motorista, brasileiros, residentes e=
domiciliados na rua Brasilio Celestino de Oliveira, n2 1.538,
Alto de Mafra, nesta cidade, venderam a Regério Popp, CPF =
n? 528.105.509-72, CI.RG. 9/R.1.195.796-SC, comerciério, ca-
sado pelo regime da comunh8o parcial de bens, na vig8ngia da
Lei n? 6.515/77, com Andrea Weber Popp, CPF n2 612.560.139-=
0o, CI.RG. 9R.2.24B.466-5C, comercidria, brasileiros, resi-=
dentes e domiciliados na rua 12 de Janeiro, ao lado do n? =
215, nesta cidade, pelo prego de R$21,766,00, o terreno aqui
matriculado, com as mesmas caracteristicas e confrontagdes.=
Constou da escritura que os vendedores declararam néo esta-=

rem incursas nas leis de Previdéncia Social. Acompanhou a es-f

critura o Certificado de Cadastro de Imével Rural-CCIR 2003/
2004/2005, no qual consta: Cédigo do Imdvel Rural: B09.047.=
014,583-6, Area total: 3,1000ha e a Certid&o Negativa de Dé&-
bitos Relativos ao Imposto Sobre a Propriedade Territorial =
Rural, na guel consta: N2 do ImbBvel na Receita Federal-NIRF:
1.457.196-0, &rea total: 3,lha; dou fé.

Mafra, 12 de maioc de 2.009. FE %2 34

= ,Mdvt\w S O0Oficial maior. 2

R.5=7.765.=-(Protocolo ne 28.911, fls. 082, do livro 1-D)

Par escritura piblica de compra e venda, lavrada em data dae=
03 de novembro de 2.009, &s fls. 054, do livro n? 161, do ==
cartdrio do 22 Tabelionato desta Comarca, pela Tabelid Desig-
nada Soeli Heuko Schultz, cujo traslado foi por ela subscri-
to, os proprietérios Rogério Popp e sua mulher Andrea Weber
Popp, qualificados no registro anterior, venderam a Everton
Ernani Jehn, CPF n® 038.146.279-03, CI.RG. 9C.3.515.036=5C,=
técnico agricola, casado pelo regime da comunh8o parcial de=
bens, na vigé&ncia da lei n2 6.515/77, com Micheli Maclin lie-
bel John, CPF n2 039.687.389-85, CI.RG. 7.805.,121~3-Pr, enge-
nheira civil, brasileiros, residentes e domiciliados na rua=
Ingracio José Correa, n2? 765, bairro Fronteira, na cidade de
Rio Negro-Pr, pelo prego de R$25.300,00 (vinte e cinco mil e
trezentos reais), o terrenc aqui matriculado, com as mesmass
caracteristicas e confrontages. Constou da escritura que os
vendedores declararam n&o estarem ingursos nas leis de Pre-=
vidéncia Socgial. Acompanhou a escritura o Certificado de Ca-
dastro de Imdvel Rural-CCIR 2003/2004/2005, no gual consta:=
Cédigo do Imével Rural: 809.047.014.583-6, area total: 3,100
ha e a Certid&o Negativa de Débitos Relativos ao Imposto So-

bre a Propriedade territorial Rural, na gual consta: N2 do =
Imbvel na receita Federal-=NIRF: 1.457.19 =0, area total: ===

3,1lha; dou fé.
Mafra, 02 de dezembro ds 2.009. Q&E,&)a_

:;215, xR AN, Dl Oficial maior.
=z

continua No verso
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Em virtude da informatizacao dos atos praticados
nas meiricules daste Servigos de Regisiros, devidernenie
aulorzado pela dinec20 do foro desta emdata
de 02-08-2010, a presenie matrcula de °_£- 76
w\ﬁmnaﬁman’_Q_zL__ondeesﬂop;:hm
08 atos { ragistro e/ou sverbaghes ) subsequeniee 6a mesma.
O g Koo 00,20 M.
) ‘L_ -’\_AF\’_M\A—:\__‘ =
Rita Schiolz Silveira '

Qficial Designiada

EMOBRANCO]

I BRANCO
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Continuagso da Matricula N°: 7.765 FICHA: 03 ==

AV.-6/7.765 - Protocolo n® 30.380, fls. 34, do Livro n® 1. Em, 10 de janeiro de 2011.
Procede-se a presente averbagao, a requerimento de Teresa Olandir Liebel Carvalho,
nos termos do "Protocolo do Pedido de Localiza¢do/Especializagdo da Reserva

Legal”, P-RL n° 019/2010, datado de 14 de outubro de 2.010, da Fundagéo do Meio

Ambiente-FATMA - Coordenadoria Desenvoivimento Ambiental de Mafra - CODAM-
CMF, devidamente assinado pelo Eng. Ms. Régines Roeder, Coordenador de
Desenvolvimento Ambiental, Mat. 353.369-7, e Eng. agrénomo Jodo Paulo Zuffa, Mat.
398.801-5, que acompanhou a escritura publica de Compra e Venda, registrada
sob o R.6-7.765, o qual fica arquivado neste cartério, para constar que conforme
Termo de Cooperagdo Técnica Conjunto n® 01/2010, foi recebido pela FATMA, do
proprietario do imbvel aqui matriculado, o pedido de localizagdofespecializa¢do de
Reserva Legal, os quais tem o prazo de 180 dias para a finalizago do procedimento
e para requerer a averbagado na presente matricula. Nao sendo promovida a averbacgéo
da Reserva Legal pelos interessados no prazo determinado, este Oficio comunicara ac
Orgao do Ministério Pulblico da Comarca e a respectiva Coordenadoria ce
Desenvolvimento Ambiental-CODAM da FATMA, para serem tomadas as devidas
providéncias; dou fé.

Data: 02 de fevereiro de 2011. Emol.: R$66,70.

Oficial designada. Rita Schtoltz Silveira. by racars, 32 biae .

R.-7/7.765 - Protocolo n°® 30.381, fis. 34, do Livro n® 1. Em, 10 de janeiro de 2011,

Por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em data de 12 de agosto de 2.010,
as fis. 115/116, do livio n® 166, do Cartério do 2° Tabelionato desta Comarca, pela
Tabelid Monigue da Costa Ribeiro, cujo traslado foi por ela subscrito, os proprietarios
EVERTON ERNANI JOHN, portador do RG n° 9C 3.515.036-SC, CPF n° 038.146.279-
03, técnico agricola, nascido em 17/06/1981, casado pelo regime da comunhao parcial
de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, com MICHEL! MACLIN LIEBEL JOHN,
portadora do RG n° 7.805.121-3/PR, CPF n°® 039.687.389-85, engenheira civil, nascida
em 27/10/1982, brasileiros, residentes e domiciliados na rua 8 de Dezembro, n® 573.

bairro Campo do Gado, na cidade de Rio Negro-Pr, venderam a TERESA OLANDIR

LIEBEL CARVALMO, portadora do RG n°® 918.431/SC, CPF n° 421.352.499-04,
brasileira, viGva, nascida em 18/01/1961, costureira, residente e domiciliada na rua 8
de Dezembro n° 573, Bairro Campo do Gado na cidade de Rio Negro-Pr, o terreno
aqui matriculado com as mesmas caracteristicas e confrontagtes, pelo prego de
R$21.635,00 {trinta e um mil, seiscentos e trinta e cinco reais). Constou da escritura
que os vendedores declararam nio estarem incursos nas leis de Previdéncia Social.
Acompanhou a escritura o Cestificado de Cadastro de imovel Rural-CCIR
2006/2007/2008/2009, no qual consta: Cédigo do Imével Rural: 809.047.014.583-6,
area total: 3,1000ha, e a Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto Sobre a
Propriedade Territorial Rural, na qual consta: N° do Imével na Receita Federal-NIRF:
1.457.196-0, area total 3,1ha; dou fé.

Data: 02 de fevereiroc de 2011. Emol.: R$253,70.

Oficial designada. Rita Schtoitz Silveira. : AR, AT Cnme -,

Continua no Verso
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R.-877.765 - Protocolo n® 35.135, no livro 1. Em, 02 de Julho de 2014.

Pela Céduia de Crédito Bancario, n® 36602-8, emitida nesta cidade de Mafra-SC, em
data de 26 de junho de 2014, por MARCOS SCHAFASCHEK, CPF n°® 052.926.139-16,
portador do RG n° 4868362-SSP/SC, casado em data de 10/07/2009, com SOLANGE
BATISTA SCHAFASCHEK, CPF n° 008.007.099-00, portadora do RG n°® 4388679-
SSP/SC, brasileiros, agricultores, residentes e domiciliados na localidade de Fazenda do
Potreiro, neste municipio de Mafra-SC, o terreno aqui matriculado com as mesmas
caracteristicas e confrontagdes, avaliado em R$150.000,00 (cento e cinquenta mil
reais), foi dado em hipoteca cedular de 1° grau e sem concorréncia de terceiros, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicdo financeira sob forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, por sua agéncia 0385 Campo Largo-Pr, inscrita no
CNPJ sob 0 n® 00.360.305/0385-00, para garantia do valor de R$97.458,86 (noventa e
sete mil, quatrocentos e cinquenta e oito reais e oitenta e seis centavos), com
Vencimento para 20 de janeiro de 2015, com Praca de Pagamento na Agéncia Caixa,
nesta cidade de Mafra-SC, e com as clausulas Encargos Financeiros, Forma de
Pagamento e inadimplemento, constantes da "Via Ndo Negocidvel" da Cédula arquivada
neste Oficio. Compareceu na cédula na qualidade de interveniente Hipotecante
TERESA OLANDIR LIEBEL CARVALHO, CPF n° 421.352.499-04, portadora do RG n°
918.431-SSP/SC, brasileira, nascida em 18/01/1961, viava, do lar, residente e
domicitiada no Sitio Teresa, no Bairro Vila Nova, nesta cidade de Mafra-SC.
Acompanhou a cedula o Cerlificado de "Cadasiro de Imével Rural-CCIR:
2006/2007/2008/2009, no qual consta: Cédigo do imovel Rural: 809.047.014.583-6, area
total: 3,1632ha e a Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto Sobre a
Propriedade Territorial Rural, na qual consta: N° do imével na Receita Federal-NiRF:
1.457.196-0, area total: 3,tha. O presente registro foi efetuado sem o recolhimento da
Guia do FRJ, tendo em vista que o financiamento foi deferido com recursos controlados
do crédito rural; dou fé.

Data: 04 de Julho de 2014. Relatorio de Emolumentos 5.320. Emol.: R$780,00. Selo de
fiscalizagdo: DMU54218-9HTU.

Oficial designada. Rita Schtoltz Silveira A2 { . toonAd o Al

Y

R.-8/7.765 - Protocolo n° 35.135, no livro 1. Em, 02 de Julho de 2014,

Pela Cédula de Crédito Bancério, n°® 36602-8, emitida nesta cidade de Mafra-SC, em
data de 26 de junho de 2014, por MARCOS SCHAFASCHEK, CPF n® 052.926.139-16,
portador do RG n° 4868362-SSP/SC, casado em data de 10/07/2009, com SOLANGE
BATISTA SCHAFASCHEK, CPF n° 008.007.099-00, portadora do RG n° 4388679-
SSP/SC, brasileiros, agricultores, residentes e domiciliados na localidade de Fazenda do
Potreiro, neste municipio de Mafra-SC, o terreno aqui matriculado com as mesmas
caracteristicas e confrontagdes, avaliado em R$150.000,00 (cento e cinquenta mil
reais), foi dado em hipoteca cedular de 1° grau e sem concorréncia de terceiros, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicao financeira sob forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, por sua agéncia 0385 Campo Largo-Pr, inscrita no
CNPJ sob o n® 00.360.305/0385-00, para garantia do valor de R$97.458,86 (noventa e
sete mil, quatrocentos e cinquenta e oito reais e oitenta e seis centavos), com
Vencimento para 20 de janeiro de 2015, com Praca de Pagamento na Agéncia Caixa,

Continua na Folha: 4
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Continuagao da Matricula N°: 7.765 FICHA: 04 =&

nesta cidade de Mafra-SC, e com as clausulas Encargos Financeiros, Forma de
Pagamento e Inadimplemento, constantes da "Via N&o Negociavel" da Cédula arquivada
neste Oficio. Compareceu na cédula,kna qualidade de Interveniente Hipotecante
TERESA OLANDIR LIEBEL CARVALHO, CPF n° 421.352.499-04, portadora do RG n®
918.431-SSP/SC, brasileira, nascida em 18/01/1961, viava, do far, residente e
domiciliada no Sitio Teresa, no Bairro Vila Nova, nesta cidade de Mafra-SC.
Acompanhou a cédula o Certificado de Cadastro de Imobvel Rural-CCIR:
2006/2007/2008/2009, no qual consta: Cédigo do Imével Rural: 809.047.014.583-6, area
total: 3,1632ha e a Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao Imposto Sobre a
Propriedade Territorial Rural, na qual consta: N° do Imével na Receita Federal-NIRF:
1.457.196-0, area total: 3,1ha. O presente registro foi efetuado sem o recolhimento da
Guia do FRJ, tendo em vista que o financiamento foi deferido com recursos controlados
do crédito rural; dou fé.

Data: 04 de Julho de 2014. Relatorio de Emolumentos 5.320. Emol.: R$780,00. Selo de
fiscalizagao: DMU54218-SHTU.

Oficial designada. Rita Schtoltz Silveira, 2% v ofwrs S doi

AV.-917.765 - Protocolo n°® 37.028, no Livro 1. Em, 24 de Novembro de 2015.

Nos termos do Aditivo de Retificacdo e Ratificagdo a Cédula de Crédito Bancario, n°
36602-8, firmado na cidade de Campo Largo-Pr, em data de 30 de setembro de 2015,
registrado sob o n° 5.329, no Livro 3-Registro Auxiliar, neste Oficio, entre os emitentes
MARCOS SCHAFASCHEK e sua mulher SOLANGE BATISTA SCHAFASCHEK, a
Interveniente  TERESA OLANDIR LIEBEL CARVALHO, e a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, todos qualificados no registro R.8-7.765, foi alterado o
vencimento da referida Cédula para 30/04/2018; alterada a Clausula "Forma de
Pagamento" a qual passa a ter a seguinte redagdo: "Forma de Pagamento - Obrigo-me
a pagar a CAIXA, divida ora prorrogada, ap6s deduzida a importancia de R$20.000,00
(vinte mil reais), paga a titulo de entrada, no ato da assinatura do aditivo, 03 (trés)
parcelas venciveis em 30/04/2016, 30/04/2017 e 30/04/2018, de valores
correspondentes ao resultado da diviséo do saldo devedor, verificado nas respectivas
datas, pelo numero de prestagdes a pagar”; foi alterada a garantia incluindo o penhor
cedular de 1° grau e sem concorréncia de terceiros de 01 (uma) Colheitadeira Marca
Valtra BC 4500, ano 2009, modelo 2010, nimero de série 4500256737, no valor de
R$300.000,00 {trezentos mil reais), foi alterada a localizagdo e guarda dos bens
vinculados para o imovel com a 4rea de 31.632,00m? situado no lugar Vila Nova, nesta
cidade de Mafra-SC, e foi mantida a hipoteca constante do registro R.8-7.765, ficando
ratificadas as demais clausulas e condicdes da referida cédula; dou fé.

Data: 02 de Dezembro de 2015. Relatério de Emolumentos 7.216. Emol.: R$84,50. Selo
de fiscalizagdo: DYJ27807-GJ8T. .

Oficial designada. Rita Schtoltz SiVeird s ey —oboa> 3 IS —c

AV.-10/7.765 - Protocolo n® 43.395, no Livro n® 1. Em 29 de Outubro de 2019.

CANCELAMENTO DE ONUS: Conforme Termo de Autorizagao para Cancelamento,
emitido em 22/10/2019, firmado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA,
inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, representada por JORGE SCHMIDT FILHO,
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inscrito no CPF n® 616.406.979-34, portador do RG n° 43054708-PR, nos termos da
Procuragdo Publica, lavrada no Livro n° 3332-P, folhas 184/185, do Substabelecimento
de Procuragao, lavrada no Livro n® 3338-P, folhas 104/105, ambos do 2° Tabelido de
Notas de Brasilia/DF, e do Substabelecimento de Procuragao Particular n® 0011/2019,
lavrado em data de 01/02/2019, confirmados e arquivados neste Oficio, procede-se ao
cancelamento da hipoteca constante do registro R.-8/7 »§5, e do aditivo constante
do AV.-9/7.765.

Data: 26 de Novembro de 2019. Relatério de Emolumen
R$109,05. Selo de fiscalizagao: FQI69007-92J1. R$ 1,95.
Noemi Stafin Nadrowski. Oficial Substituta

!tos 12.175. Emolumentos:

R.-11/7.765 - Protocolo n° 45.634, no Livio n° 1. Em 06 de Janeiro de 2021.

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Conforme Contrato de Mituo com Pacto Adjeto de Alienagéo
Fiduciaria n® 90.409, firmado nesta cidade de Mafra/SC, em data de 22 de dezembro de
2020, com carater de Escritura Pdblica, nos termos do artigo 38 da Lei n® 9.514/97, no
qual figuram como partes: a Credora Fiduciaria/Cooperativa COOPERATIVA DE
CREDITO DA REGIAO DO CONTESTADO - CIVIA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n° 10.218.474/0001-68, com sede na Rua Jodo Stoeberl, n® 217, Bairro
Rio Negro, na cidade de S&o Bento do Sul/SC, representada por VIVIANE MARSCHALL
TOLFO, inscrita no CPF n° 058.468.519-08, portadora do RG n° 4.206.119-SSP/SC,
brasileira, casada, gerente, e por JONATTHAN CIRICQ, inscrito no CPF n® 072.003.529-
50, portadora do RG n°® 74605903-SSP/SC, brasileiro, soiteiro, gerente, ambos com
enderego profissional na Rua Jo&o Stoeberi, n® 217, Bairro Rio Negro, na cidade de Séo
Bento do Sul/SC, nos termos da Procuragdo Publica lavrada no Livro n® 0318-P, folhas
145/146, do Tabelionato de Notas de Sac Bento do Sul/SC, confirmada e arquivada
neste Oficio; os Cooperados/Devedores EVERTON ERNANI JOHN, inscrito no CPF n°
038.146.279-03, portador do RG n°® 3.515.036-SESP/SC, nascido em 17/06/1981,
bancario, e sua esposa MICHELI MACLIN LIEBEL JOHN, inscrita no CPF n°
039.687.389-85, portadora do RG n® 7.805.121-3/PR, nascida em 27/10/1982,
engenheira, brasileiros, casados em data de 22/09/2008, pelo regime da comunhio
parcial de bens, sob o Termo n° 2964, fls. 058 do Livro n® 07-B auxiliar do Oficio de
Registro Civil da Comarca de Rio Negro/PR, residentes e domiciliados na Rua Francisco
Prade, n® 181, na cidade de Rio Negro/PR; pelo qual as partes convencionaram ©
seguinte: A COOPERATIVA concede a0 COOPERADO/DEVEDOR FIDUCIANTE um
matuo no valor de R$ 73.850,00 (setenta e trés mil, oitocentos e cinquenta reais),
sendo R$ 850,00 (oitocentos e cinguenta reais) referente a taxas contratuais. O valor a
creditar na conta é de R$ 73.000,00 (setenta e trés mil reais); nos seguintes termos: DOS
ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre ¢ mutuo ora pactuado e das quantias dele
decorrentes, devidas a titulo de acessérios, taxas e despesas, incidirdo, com
capitalizagdo mensal, e calculados sempre no (itimo dia do més, 0s seguintes encargos:
a) encargos financeiros remuneratérios Pré-fixados na data da assinatura: 22,42% ao
ano e 1,70% ao més; b) Juros moratérios: 12,00% ao anc e 1% ao més; ¢ Multa: 2%
sobre 0 valor da parcela vencida e nac paga. Os Cooperados se obrigam a pagarem, a
arcar com todas as despesas eventuaimente geradas pela COOPERATIVA para
seguranca, fiscalizagdo e regularizagao de seus direitos creditérios, bem como os
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emolumentos notariais e registrais, além de correspondentes tarifas; os juros, reajuste
monetario, outras despesas e demais acessdrios a que alude este contrato, poderdo ser
debitados, a juizo da COOPERATIVA e 4 medida que se tornarem exigiveis, na conta
retro mencionada. Os Cooperados declaram ter ciéncia dos encargos e despesas
incluidos no empréstimo que integram o Custo Efetivo Total - CET, os quais
compreendem o custo total da operacdo de crédito pactuada com a Cooperada, que
importam em 22,96% ao ano. Para célculo do CET sdo considerados o valor total
emprestado, o nimero de parcelas a pagar e a data de vencimento de cada uma, o prazo
do contrato (em dias corridos, a partir da data da liberacao do crédito até o vencimento
da ultima parcela), a taxa de juros remuneratérios, o valor de eventuais impostos,
prémios do seguro de protegao financeira, quando contratado. DAS PRESTACOES: Os
valores devidos a titulo de débito principal, encargos financeiros bdsicos e
adicionais e demais acessérios serdo exigiveis em 72 (setenta e duas) parcelas
mensais e sucessivas, com vencimento sempre no dia 15 (quize) de cada més,
vencendo-se a primeira em 15/03/2021, ¢ a dltima em 15/02/2027, sendo que 0s
Cooperados obrigam-se a efetuar, como parcela mensal, o valor de R$ 1.844,21 (um mil,
oitocentos e quarenta e quatro reais e vinte e um centavos). O prazo de vigéncia do
contrato é o correspondente ac nimero de prestagdes previstas no "caput' desta
clausula. O local do pagamento das prestacbes pactuadas, encargos, despesas e
demais acessorios decorrentes deste contrato, na forma dos vencimentos antes
especificados serd o da Sede da COOPERATIVA ou do Posto de Atendimento em que os
COOPERADOS estiverem vinculados através de langamentos a débito na sua conta
corrente de depositos, mantida junto a mesma, o que fica desde ja autorizado, obrigando-
se a manter saldo suficiente para tais langcamentos, independentemente de aviso. DA
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia ao pagamento do presente
do mituo pactuado e das demais obrigagtes do Contrato a Interveniente
Garantidora Fiduciante, deu o terreno rural desta matricula, com todas as acessoées,
benfeitorias, melhoramentos, construcbes e instalagbes que Ihe forem acrescidas, EM
ALIENACAO FIDUCIARIA a COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO
CONTESTADO - CIVIA, supra qualificada. Constou do Contrato: que a Interveniente
Garantidora declara que nao estad vinculada a Previdéncia Social ou ao INSS, na
condicéo de contribuintes individuais que contratam empregados e ndo estd igualmente
equiparada a empresa e, ainda, nao é empregadora rurai ou urbanc, bem como ndo &
contribuinte do FUNRURAL, nao comercializa, néc exporta € nem vende produtos
agropecuarios, ndo estando, assim, sujeita a apresentacdo da Certiddo Negativa de
Deébito - CND; declararam também que os Cooperados/Devedores ndo sao contribuintes
do FUNRURAL, a gual nada devem; que ¢ prazo de caréncia é de 32 dias, contados da
data de vencimento da primeira prestacido vencida e nao paga, para efeito de infimagao
da Devedora Fiduciante/Cooperada; e que foi atribuido ao terreno para efeito de
leildo, o valor de R$ 413.811,20. As demais clausulas e condigbes sédo as constantes do
contrato do qual uma via fica arquivada neste Oficio. Acompanhou o Contrato: a Certidao
Atualizada de Casamento da Cooperada; o Recibo de Inscrigdo do Imével Rural no CAR:
SC-4210100-C43A.6675.62ED.4CB6.B281.0ACD.31A8.794F, Data de Cadastro
27/04/2018; e a Guia do FRJ n° 28346670004286896, no valor de R$ 221,55, quitada em
13/01/2021, conforme "Consulta de Situacao de Boleto - Status: Pago". O CCIR e 0 ITR
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sd0 os constantes do R.-8/7.765. Y

Data: 26 de Janeiro de 2021. Relatorio de EmolumeNtos .13.719. Emolumentos:
R$819,04. Selo de fiscalizagéo: FZB92264-DV12. R$ 2
Noemi Stafin Nadrowski. Oficial Substituta

R.-12/7.765 - Protocolo n°® 47.947, no Livro n° 1. Em 25 de Fevereiro de 2022.

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Conforme Instrumento Particular de Muituo com Pacto Adjeto
de Alienagéo Fiduciaria n°® 163.201, firmado na cidade de S&o Bento do Sul/SC, em data
de 21 de fevereiro de 2022, com carater de Escritura Publica, nos termos do artigo 38 da
Lei n° 9.514/97, no qual figuram como partes: a CREDORA FIDUCIARIA/COOPERATIVA
COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CONTESTADO - CIVIA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ n° 10.218.474/0001-68, com sede na Rua Jo&o
Stoeberl, n® 217, Bairro Rio Negro, na cidade de Sdo Bento do Sul/SC, representada por
JONATTHAN CIRICO, inscrito no CPF n° 072.003.529-50, portador do RG n°® 74605903-
SSP/SC, brasileiro, solteiro, gerente, com enderego profissional na Rua Joao Stoeberd, n°
217, Bairro Rio Negro, na cidade de S8o Bento do Sul/SC, nos termos da Procuragéo
Pdblica lavrada no Livro n° 0347-P, folhas 153/154v, do Tabelionato de Notas de Sao
Bento do Sul/SC, confirmada e arquivada neste Oficio, a COOPERADA/DEVEDORA
TERESA OLANDIR LIEBEL CARVALHO, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n° 40.979.427/0001-06, com sede na Rua Getllio Vargas, n°® 10, Centro, na cidade
de Rio Negro/PR, representada por sua sécia TERESA OLANDIR LIEBEL CARVALHO,
inscrita no CPF n® 421.352.499-04, portadora do RG n° 918.431-SESP/SC, brasileira,
vilva, nascida em 18/01/1961, costureira, residente e domiciliada na Rua Saturnino
Olinto, n°® 1.851, Apartamento 310, Bairro Campo do Gado, na cidade de Rio Negro/PR,
representada por seu procurador EVERTON ERNANI JOHN, inscrito no CPF n°
038.146.279-03, portador do RG n° 3.515.036-SESP/SC, brasileiro, nascido em
17/06/1981. casado, bancério, residente e domiciliado na Rua Francisco Prade, n® 181,
Centro, na cidade de Rio Negro/PR, nos termos da Procuragdo Publica lavrada no Livro
n® 147, folhas 281/282v, do 1° Tabelionato de Notas desta Comarca de Mafra/SC,
confirmada e arquivada neste Oficio; e a INTERVENIENTE GARANTIDORA
FIDUCIANTE TERESA OLANDIR LIEBEL CARVALHO, supra qualificada; pelo qual as
partes  convencionaram © seguinte:. A  COOPERATIVA concede a
COOPERADA/DEVEDORA um mutuo no valor de R$ 197.573,95 (cento e noventa e
sete mil, quinhentos e setenta e trés reais e noventa e cinco centavos), sendo R$
1.860,00 (hum mil, oitocentos e sessenta reais) referente a taxas contratuais, e R$
3.713,95 (trés mil, setecentos e treze reais e noventa e cinco centavos), referente ao IOF.
O valor a ser creditado na conta é de R$ 192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais),
nos seguintes termos: DOS ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre ¢ mutuo ora pactuado e
das quantias dele decorrentes, devidas a titulo de acessérios, taxas e despesas,
incidirdo, com capitalizagdo mensal, e calculados sempre no Ultimo dia do més, os
seguintes encargos: a) juros remuneratérios pos-fixados, capitalizados mensalmente a
taxa de juros fixa de 1,85% ao més, 24,60% ao ano, de modo que a composi¢do dos
encargos ficara da seguinte forma: Fixa + 100% do CDI; b) Juros moratérios: 1% ao més;
c¢) Multa: 2% sobre o valor da parcela vencida e nédo paga. § 1°: A Cooperada se obriga a
arcar com todas as despesas eventualmente geradas peta Cooperativa para seguranca
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fiscalizagdo e regularizagdo de seus direitos creditoérios, bem como os emolumertos
notariais e registrais, além de correspondentes tarifas; § 2°: Os juros, reajuste monetério,
outras despesas e demais acessorios a que alude este contrato poderdo ser debitados, a
juizo da Cooperativa e @ medida que se tornarem exigiveis, na conta retro mencionada. §
3% A Cooperada declara ter ciéncia dos encargos e despesas inciuidos no empréstimo
que integram o Custo Efetivo Total - CET, os quais compreendem o custo total da
operagdo de crédito pactuada com a Cooperada, que importa em 26,03% ac ano. § 4°
Para calculo do CET séo considerados o valor total emprestado, o nimero de parcelas a
pagar e a data de vencimento de cada uma, o prazo do contrato (em dias corridos, a
partir da data da liberagéo do crédito até o vencimento da ultima parcela), a taxa de juros
remuneratérios, o valor de eventuais impostos, prémios do seguro de protecas financeira,
quando contratado. A Cooperada esta ciente inclusive da incidéncia do CDI como
referencial de remuneragdo variavel, aqui considerado 'indice de Reajuste', que incidira
além dos encargos fixos. A Credora/Cooperativa informou ao Emitente/Cooperado o CET
na data da contratagdo a taxa indicada nas Condigdes Especificas. Sempre que
necessario, poderd o Emitente/Cooperado solicitar novo calculo/extrato do CET do
empréstimo. § 5° A Cooperativa informou a Cooperada o CET na data da ccntratagao, a
taxa indicada no paragrafo acima. Sempre que necessario, poderé a Cooperada solicitar
novo calculo/extrato do CET do empréstimo. DAS PRESTACOES: Os valores devidos a
titulo de débito principal, encargos financeiros basicos e adicionais e demais
acessorios serdo exigiveis em 72 (setenta e dois) parcelas mensais e sucessivas,
com vencimento sempre no dia 15 (quinze) de cada més, vencendo-se a primeira
em 15/04/2022, e a ultima em 15/03/2028, sendo que a Cooperada obriga-se a efetuar,
a cada més, nas datas retro indicadas, o pagamento do valor correspondente & percela
mensal devida, acrescida dos respectivos encargos, bem como dos valores decorrentes
de atrasos/mora, IOF, tarifas e demais despesas previstas na Clausula 04 do Contrato. O
prazo de vigéncia do contrato € o correspondente ao numero de prestagdes
previstas no "caput" da Clausula 05 do Contrato. O local do pagamentc das
prestagées pactuadas, encargos, despesas e demais acessorios decorrentes deste
contrato, na forma dos vencimentos antes especificados sera o da Sede da
COOPERATIVA ou do Posto de Atendimento em que a COOPERADA estiver vinculada
através de langamentos a débito na sua conta corrente de depésitos, descrita no caput
da Clausula 03 do Contrato, mantida junto @ mesma, o que fica desde j& autorizado,
obrigando-se a manter saldo suficiente para tais langamentos, independeniemente de
aviso, sendo que a insuficiéncia de saldo configurara atraso no pagamento. DA
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia ao pagamento do presente
do mutuo pactuado e das demais obrigacbes do Contrato a Garantidora
Fiduciante, deu o terreno rural desta matricula, avaliado em R$ 545.826,00, com
todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalagdes que lhe forem
acrescidas, EM ALIENAGCAO FIDUCIARIA a COOPERATIVA DE CREDITO DA
REGIAO DO CONTESTADO - CIVIA, supra qualificada. Constou do Contratc: que a
Garantidora Fiduciante declarou que ndo esta vinculada a Previdéncia Social ou ao INSS,
na condicdo de contribuintes individuais que contratam empregados € n&o estéo
igualmente equiparados a empresa e, ainda, ndo sdo empregadores rurais ou urbanos,
bem como n&o sdo contribuintes do FUNRURAL, nao estando sujeitos as exigéncias do
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artigo 165, do Decreto n° 69.919 de 11/01/1972, ndo comercializam, ndo exportam e nem
vendem ao consumidor produtos agropecuarios, ndo estando, assim, sujeitos a
apresentacao da Certiddo Negativa de Débito - CND; que o prazo de caréncia é de 32
dias, contados da data de vencimento da primeira prestagao vencida e nao paga,
para efeito de intimagdo da Cooperada/Devedora e Interveniente Garantidora; e que
foi atribuido ao terreno para efeito de leildao, o valor de R$ 545.826,00. As demais
clausulas e condi¢cdes sdo as constantes do contrato do qual uma via fica arquivada
neste Oficio. Acompanhou o Contrato: em nome da Cooperada a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, sob cédigo n°
5536.D0AA.8FF9.CD3D, valida até 24/08/2022, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil; o Instrumento de Inscricdo de Empresario Individual, registrado em
24/02/2021, sob n° 12101259407, na JUCEPAR; e a Certiddo Simplificada, emitida em
15/03/2022, pela JUCESC; em nome da Interveniente Garantidora Fiduciante a Certiddo
Atualizada de Casamento da Interveniente Garantidora; a Declaragéo de que nao vive em
unido estavel. Foi apresentada Guia do FRJ n°® 1002638033, Nr. documento 5801054576,
no valor de R$ 592,72, quitada em 11/03/2022, no Banco CIVIA Cooperativa de Credito,
sob autenticagao 'E1021847420220307174243013928081". ® CAR, CCIR e 0o ITR séo0 os
constantes do R.-8/7.765 e R.-11/7.765. J
Data: 22 de Margo de 2022. Relatério de Emolume
R$1.779,91. Selo de fiscalizagdo: GJF23105-VL1G.
Noemi Stafin Nadrowski. Oficial Substituta

s 15.277. Emolumentos:

AV.-13/7.765 - Protocolo n°® 48.474, no Livro n® 1. Em 10 de junho de 2022.
AVERBAGAO DE RETIFICAGAO: Procede-se a Averbagao de Retificacio de Oficio, nos
termos do art. 213, inciso |, alinea "a", da Lei n® 6.015/73, para constar que foi
autorizado o cancelamento da Alienacdo Fiduciaria constante do registro R.-
11/7.765, pela credora COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CONTESTADO
- CIVIA, inscrita no CNPJ n° 10.218.474/0001-68, representada por JONATTHAN
CIRICO, inscrito no CPF n° 072.003.529-50, portador do RG n° 74605903-SSP/SC,
brasileiro, solteiro, gerente, com enderego profissional na Rua Joao Stoeberl, n°® 217,
Bairro Rio Negro, na cidade de Sdo Bento do Sul/SC, nos termos da Procuragédo Publica
lavrada no Livro n°® 0347-P, folhas 153/154v, do Tabelionato de Notas de Sdo Bento do
Sul/SC, confirmada e arquivada neste Oficio, conforme se extrai da 'CLAUSULA 01' - DO
CANCELAMENTO, do Instrumento Particular de MUy com Pacto Adjeto de Alienagéo
Fiduciaria n® 163.201, que originou o registro R.-12/7. »

Data: 22 de junho de 2022. Relatério de Emolumekios 15.650. Emolumentos: Sem
custas. Selo de fiscalizagdo: GJF26456-KJVJ. R$ 3,11.\

Noemi Stafin Nadrowski. Oficial Substituta

Av.-14/7.765 - Protocolo n° 51.056, no Livro n°® 1. Em 2¥/de julho de 2023.

CANCELAMENTO DE ONUS: Conforme Instrumento Particular, datado de 20 de jutho dg
2023, firmado pelo credor COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO
CONTESTADO - CIVIA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ nf
10.218.474/0001-68, com sede na Rua Jodo Stoeberl, n° 217, Bairro Rio Negro, na cidade
de Sao Bento do Sul/SC, representado por EDUARDO DE JESUS, brasileiro, inscrito ng
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CPF sob n° 025.633.619-90, portador do RG n° 78978821-SESP/PR, nasudo em
07/07/1974, casado, gerente, e BRUNO BITENCOURT VARGAS, brasuelro- inscrito no
CPF sob n° 126.760.737-88, portador do RG n° 2090300-SPTC/ES, nasmdo em
02/01/1989, casado, gerente regional, ambos com enderego profissional na Rua Jodo
Stoeberl, n° 217, Bairro Rio Negro, na cidade de Sao Bento do Sul/SC, nos termos da
Procuragao Publica, lavrada no Livro n° 392, folhas 36/38, do Tabelionato de Notas e
Protestos da Comarca de Sao Bento do Sul/SC, confirmada e arquivada neste Oficio,
procede-se ao cancelamento da alienagdo fiduciaria constante do registro
R.-12/7.765.
Data: 16 de agosto de 2023. Emolumentos: R$ 108,82. Sglo de fiscalizagao:
GVZ71015-HYNE. Valor do FRJ: 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e AsssstenCIa
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo 26,73%;
TJSC: 19,55%). Valor do ISS: R$ 5,44. Valor total: R$ 138,99.
Noemi Stafin Nadrowski - Oficiala Substituta ASES N )

R.-15/7.765 - Protocolo n° 51.056, no Livro n° 1. Em 27 de julho de 2023.
ALIENAGAO FIDUCIARIA: Conforme Instrumento Particular de Mutuo e Alienagdo
Fiduciaria n°® 300.721, firmado na cidade de Sao Bento do Sul/SC, em data de! 20 de julho
de 2023, com carater de Escritura Publica, nos termos do artigo 38 da Lei n° 9 514/97, no
qual figuram como partes: a CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO DA
REGIAO DO CONTESTADO - CIVIA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
n° 10.218.474/0001-68, com sede na Rua Jodo Stoeberl, n° 217, Bairro Rio Negro, na
cidade de Sao Bento do Sul/SC, EDUARDO DE JESUS, brasileiro, inscrito nolCPF sob n°
025.633.619-90, portador do RG n°® 78978821-SESP/PR, nascido em 07/07/1974 casado,
gerente, e BRUNO BITENCOURT VARGAS, brasileiro, inscrito no CPF sob n°
126.760.737-88, portador do RG n° 2090300-SPTC/ES, nascido em 02/01/1 989 casado,
gerente regional, ambos com enderego profissional na Rua Jodo Stoeberl, n°E217 Bairro
Rio Negro, na cidade de Sao Bento do Sul/SC, nos termos da Procuragéo Pubhca lavrada
no Livro n°® 392, folhas 36/38, do Tabelionato de Notas e Protestos da Comarca de Séo
Bento do Sul/SC, confirmada e arquivada neste Oficio, a DEVEDORA COPPERADO
TERESA OLANDIR LIEBEL CARVALHO, pessoa juridica de direito pnvadoh inscrita no
CNPJ n° 40.979.427/0001-06, com sede na Rua Getulio Vargas, n° 10, Bairro Centro, na
cidade de Rio Negro/PR, representada por sua socia TERESA OLANDIR LIEBEL
CARVALHO, brasileira, inscrita no CPF sob o n° 421.352.499-04, portadora do RG n°
918.431/SC, nascida em 18/01/1961, vidva, empreséria, residente e domiciliada na Rua 8
de Dezembro, n° 573, Bairro Estagdo Nova, na cidade de Rio Negro/PR, neste ato
representada pelo seu procurador EVERTON ERNANI JOHN, brasileiro, mscnto no CPF
sob o n° 038.146.279-03, portador do RG n° 3.515.036-SESP/SC, nasc:do em
17/06/1981, casado, empresaério, residente e domiciliado na Rua Getulio Vargas n° 10,
Bairro Centro, na cidade de Rio Negro/PR, e' DEVEDOR SOLIDARIO: |EVERTON
ERNANI JOHN, supra qualificado, e a INTERVENIENTE GARANTIDORAIFIDUCIANTE

TERESA OLANDIR LIEBEL CARVALHO, supra qualificada, pelo qual‘ as partes
convencionaram o seguinte: A COOPERATIVA concede a DEVEDORA um mituo no
valor de R$ 312.205,79, sendo R$ 6.375,00, referente a taxas contratuais, e R$ 1.560,79,
referente ao IOF. O valor a ser creditado na conta é de R$ 304.270,00, nos seguintes
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termos: DOS ENCARGOS FINANCEIROS: Sobre o mutuo ora pactuado e das quantias
dele decorrentes, devidas a titulo de acessoérios, taxas e despesas, incidirdo, com
capitalizagdo mensal, e calculados sempre no ultimo dia do més, os seguintes encargos:
a) juros remuneratérios pos-fixados, capitalizados mensalmente a taxa de juros fixa de
1,30% ao més, 16,77% ao ano, com indice de reajuste fixado no CDI - Certificado de
Deposito Interbancario, sob o percentual de 100%, de modo que a composi¢do dos
encargos ficard da seguinte forma: Fixa + 100% do CDI; b) Juros moratdrios: 1% ao més;
c¢) Multa: 2% sobre o valor da parcela vencida e nao paga. § 1°: A devedora cooperada, o
interveniente garantidor e o devedor solidario se obrigam a pagar ainda, todas as
despesas feitas pela Credora para segurancga, fiscalizacdo e regularizagdo de seus
direitos creditorios, bem como os emolumentos registrais, além de correspondentes
tarifas; § 2°: Os juros, reajuste monetario, outras despesas e demais acessorios a que
alude este Instrumento Particular, podera ser debitado, a juizo da Cooperativa e a medida
que se tornarem exigiveis, na conta retro mencionada. A devedora cooperada, o
interveniente garantidor e .o devedor solidario declaram ter ciéncia dos encargos e
despesas incluidos no empréstimo que integram o Custo Efetivo Total - CET, os quais
compreendem o custo total da operagdo de crédito pactuada com os Cooperados, que
importam em 17,91% ao ano. Para calculo do CET sdo considerados o valor total
emprestado, o nimero de parcelas a pagar e a data de vencimento de cada uma, o prazo
do contrato (em dias corridos, a partir da data da liberagéo do crédito até o vencimento da
ultima parcela), a taxa de juros remuneratérios, o valor de eventuais impostos, prémios do
seguro de protegao financeira, quando contratado. A devedora cooperada, o interveniente
garantidor e o devedor solidario estdo cientes inclusive da incidéncia do CDI como
referencial de remuneracdo variavel, aqui considerado 'indice de Reajuste’, que incidira
além dos encargos fixos. Sempre que necessario, podera A devedora cooperada, o
interveniente garantidor e o devedor solidario solicitar novo calculo/extrato do CET do
empréstimo. DAS PRESTACOES: Os valores devidos a titulo de débito principal,
encargos financeiros basicos e adicionais e demais acessoérios serdo exigiveis em 72
parcelas mensais e sucessivas, com vencimento sempre no dia 04 de cada més,
vencendo-se a primeira em 04/08/2023, e a ultima em 04/07/2029, sendo que a
Cooperada, a interveniente garantidora e o devedor solidario obrigam-se a efetuar, a cada
més, nas datas retro indicadas, o pagamento do valor correspondente a parcela mensal
devida, acrescida dos respectivos encargos, bem como dos valores decorrentes de
atrasos/mora, |OF, tarifas e demais despesas previstas na Clausula 04 do Contrato. O
valor de cada uma das parcelas apurado em R$ 6.697,98, sera reajustado e calculado
mensalmente, até a data de seus respectivos vencimentos, com base no valor minimo da
parcela que corresponde ao principal e a taxa fixa, acrescido do indice de reajuste do CDI,
apurado cm base no més anterior ao do vencimento da parcela. O prazo de vigéncia do
contrato é o correspondente ao numero de prestagbes previstas no “"caput' desta
Clausula. O local do pagamento das prestagdes pactuadas, encargos, despesas e demais
acessorios decorrentes deste contrato, na forma dos vencimentos antes especificados
sera o da Sede da COOPERATIVA ou do Posto de Atendimento em que a COOPERADA
estiver vinculada através de langamentos a débito na sua conta corrente de depdsitos,
descrita no caput da Clausula 03 do Contrato, mantida junto @ mesma, o que fica desde ja
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autorizado, obrigando-se a manter saldo suficiente para tais langamentos,
independentemente de aviso, sendo que a insuficiéncia de saldo configurara atraso no
pagamento. DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia ao pagamento do
presente do mutuo pactuado e das demais obrigagdes do Contrato a Devedora deu o
terreno rural desta matricula, avaliado em R$ 619.285,00 com todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, EM
ALIENAGAO FIDUCIARIA a COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO
CONTESTADO - CIVIA, supra qualificada. Constou do Contrato: que as partes declaram
sob pena de responsabilidade civil e criminal, a inexisténcia de a¢bes reais e pessoais
reipersecutdrias, relativas ao imével, e de outros 6nus reais incidentes sobre o mesmo;
que ndo estado vinculados a Previdéncia Social ou ao INSS, na condi¢do de contribuintes
individuais que contratam empregados e ndo esta igualmente equiparados & empresa e
em qualquer outra norma que os coloquem como sujeitos a apresentacdao de comprovante
de inexisténcia de débitos com o INSS, e, ainda, ndo sdo empregadores rurais ou
urbanos, bem como nao é contribuinte do FUNRURAL, ndo estando sujeita as exigéncias
do artigo 165, do Decreto n® 69.919 de 11/01/1972, ndo comercializa, ndo exporta e nem
vende ao consumidor produtos agropecuarios, ndo estando, assim, sujeita a apresentagdo
da Certidao Negativa de Débito - CND; que o prazo de caréncia € de 32 dias, contados da
data de vencimento da primeira prestagao vencida e ndo paga, para efeito de intimacgao
da Cooperada/Devedora e Interveniente Garantidora; e que foi atribuido ao terreno para
efeito de leildo, o valor de R$ 619.285,00. As demais clausulas e condigées sdo as
constantes do contrato do qual uma via fica arquivada neste Oficio. Acompanhou o
Contrato: o Certificado de Cadastro de iImédvel Rural - CCIR 2023, quitado; o Recibo de
Inscrigdo do Imével Rural no CAR; a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido de imdvel Rural - NIRF, valida até 09/01/2024; a
Procuragao; a Certidao de Inteiro Teor da credora; a Certidao Simplificada da credora. As
partes apresentaram: o Instrumento de Inscricdo de Empresario Individual; a Certidao
Simplificada em 08/08/2023, pela JUCEPAR; a Certidao atualizada de casamento do
devedor solidario; a Certidao atualizada de Casamento da interveniente garantidora; a
Declaragdo que nao houve elaboragdo de projeto técnico, dispensando a apresentagao da
ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica. O CAR é o constante da R.-11/7.765 e
CCIR e 0 ITR sao os constantes do R.-8/7.765.

Data: 16 de agosto de 2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. Selo dg)\ fiscalizagao:
GVZ71016-3KDU. Valor do FRJ: 440,28 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos\e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Gusto: 26,73%;
TJSC: 19,55%). Valor do ISS: R$ 96,85. Valor total: R$ 2.474,13. .

Noemi Stafin Nadrowski - Oficiala Substituta j =T

Av.-16/7.765 - Protocolo n° 52.936, no Livro n° 1. Em 06 de junho de 20 4/

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Conforme requerimento da Credora Fiduciaria
COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CONTESTADO - CIVIA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ n°® 10.218.474/0001-68, com sede na Rua Jodo
Stoeberl, n° 217, Bairro Rio Negro, cidade de Sao Bento do Sul/SC, 'neste ato
representada por CLEBERSON LUIS RHODEN, inscrito no CPF 831.988.579-53 e
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BRUNO HENRIQUE SCHLINDWEIN, inscrito no CPF n. 047.675.679-04, nos termos da
Ata n° 255, da Reunido Extraordinaria do Conselho de Administragao, registrado em
29/07/2022, sob o n° 20224277723, e Certiddo Simplificada emitida em 11/04/2024,
ambas pela JUCESC, confirmadas e arquivados neste Oficio, em face da constituicdo em
mora da devedora fiduciaria/interveniente garantidora TERESA OLANDIR LIEBEL
CARVALHO, supra qualificadas, e da ndo purgagdo da mora referente ao Contrato por
Instrumento Particular de Mutuo e Alienagdo Fiduciaria n°® 300.721, averba-se a
consolidagao da propriedade do imovel desta matricula em nome da
COOPERATIVA DE CREDITO DA REGIAO DO CONTESTADO - CIVIA, supra
qualificada, no valor do contrato de R$ 619.285,00. Foi apresentada a Guia quitada do
ITBI n° 21835/2024, no importe de R$ 12.385,70, sobre o valor fiscal de R$
619.285,00. Sera emitida a DOl no prazo regulamentary Data: 26 de junho de 2024.
Emolumentos: R$ 1.143,91. Selo de fiscalizagdo: HBWY8741-ZQHN. Valor do FRJ:
260,01 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TYSC: 19,55%). Valor do ISS:
R$ 57,20. Valor total: R$ 1.461,12. o

Noemi Stafin Nadrowski - Oficiala Substituta Ml
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - POS REGISTRO
Matricula n°: 7.765 (até R/Av-16)
CNM n° 107458.2.0007765-24

CERTIFICO que a presente certidao € reproducido auténtica da Matricula n°® 7.765 do
Livro 2 - Registro Geral, CNM n°® 107458.2.0007765-24, extraida nos termos do §1° do
artigo 19 da Lei n° 6.015/73.

Emolumentos: R$ 0,00
Valor do FRJ: R$ 0,00
ISS:

Total: R$ 0,00

O referido é verdade e dou fé.

Mafra 26 de junho de 2024

Documento assinado digitalmente por Elisangela Schatzmann (023.489.839-90)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HBW08742-68GO
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo
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