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1.° CARTORIO DE NOTAS E OFICIO DE JUSTICA

*t COMARCA IDE RIAIRIPORA - 8. IP.
BEL. ARMANDO CARNBIRO FILUHO
' ESCHRIVAO

— MATRICULA — FOLHA

28,563 1'901

LVRO N.o 2 - | REGISTRO" GERAL

IMGVEL := UM TERRENC URBANO constituido pelo LOTE N2 25 (vinte s

cince) da QUADRA "B" do loteamento deneminadoc "ALPES '
DE MAIRIPGRK", situado ne Balrra do Rio Abaixe, neste distritoe,
municipio e comarca de Malrlpara, Est,, de Sac Paulo, assim des=| .
crito:- Faz frente para a Rua "3", medindo 17,00m mais 7,00m; '
63,50m do lado direito, de quem da referida rua olha para o ter
reno, confrontando com Area de Sistema de Lazer; 56,00m do lado
esquerde no mesmo sentido visual, confrontando com o lote n2 24
26,50m nos fundos, confrontando com partes dos lotes nfs 04 e '
05. Encerrando a area de 1,369,00m2 (hum mil e trezentes e ses=
senta & nove metros quadradas). Cadastrado pela Prefeitura Muni

cipal lecal seb n? 04.71.02,25,/.=.=.=.=,=.=.~. T I e
PROPRIETARIOQS : = CDNSTRUTUM - CBNSTRUCKD E COMERCIO LTDA, com se
de em Mairipora-5P, a Ay, Santa Ines nm? 4,000, inscrita no cec/|

MF seb n? 44,013, 959/00@1 -72, com seus atos constitutives consa|
lidados em 25/89/198&, registrado na JUCESP sob n® 4.046/8 em J
14/01/1985 e posterier alteragidec datada de 22/@5/19. ist)
da ma JUCESP sob n2 128,545/85./.=.=i=imi=imi=.=,
TTULD AQUISITIVO:- R. 02/Matrs. nes. 12,631 e ¥

loteamentm esta reglstrada soh n? 02, tod;yv
fe, Mairipora, 24 de junho ds 1.997. D 0 f/
(Armande Carneiro Filho)s=e=eme=e=e=smu=|=, = =

R.01/M.28.563,-Mairipora, 24 de junho de
Em cumprimento ao r., mangdddo judicial datado de!
05/06/1997, assinado pela MMa., Juiza &8 Direito Substituta da '
la, Vara Judicial desta Comarca, DpA. Ana (laudia Madeira, expg
dido nes autos da agao de Exacuqam Fiscal requerida pela PraF91
tura Mumicipzal de Malrlpera contra Construtom - Construtora, d1
ge, Construtom =~ Construgao e Comercio Ltda, feite n2 234/94,"
|que tramita perante o Juize de Direito supra citade, procedo o
presente pEgi$tro para constar que o 1movel objeto desta matri-
" PENHORADO para garantia de exscugao, consocante "Auto
saliacgao e Deposite" de 17/02/1995, tendo sido o '
do em R$ 7.255,70, e nomeado depositario na pessoa
ao, inscrito na 0AB/SP n? 40,082, procurador da
o a causa o valor de R$ 622,15, Dau fe., 0 Oficial
(Armando Carneiro Filho) .=e=e=eme=e=c=e=e=e ™™™,
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%/Matr.zs.SGB. Mairipord, 07 de julho de 2006.-
Em cumprimento ao r. mandado datado de 05 de julho de

2006, assinado pela Dra. Carla Zoéga Andreatta Coelho, MM2 Jufza de Direito da 12
Vara Judicial desta Comarca de Mairipord, expedido nos autos da agdo de Execnqéo

///jfpi)contggna-no verso
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: . Mairipora, 19 de sex/mbro de 2006.
rmos a escritura lavrada no dia 31 de agosto de 2006, lero no 2.295,
7/171, no 120 Tabelido de Notas de Sao Paulo, Capital, a proprietaria
RUTON - CONSTRUGAO E COMERCIO LTDA., com sede em Mairipord,SP,
ha Av. Marginal, n° 511, inscrita no CNPJ so_b n® 44.013.969/0001-72, |
TRANSMITIU, a titulo de Venda e Compra, o imovel objeto desta matricula, para
ANDERSON CORADO BOMFIM, brasileiro, emoresario, RG. n® 25.829.464-4-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n© 263.595.208-69, casado com Andréia Gameiro
Bomfim, brasileira, psicoléoga, RG. n® 25.084.873-9-SSP/SP -e CPF/MF. n°
154.499.378-14, em 20.12.2002, ou seja, na vigéncia da Lei 6.515/77, sob o regime
da comunhdo parcial de bens, domiciliado e residente em Guarulhos, neste Estado,
na Rua Henrique Mantovani, n® 14, Parque ‘Continental, em cumprimento ao contrato
partlcular de promessa de venda e compra firmado aos 10.06.1990, com o cedente,
ndo registrado, abaixo citado, pelo preco entdo avengado de «r$950.000,00, hoje
equivalente a R$0,01 (um centavo de real), com as condigbes constantes ua
~ escritura, na qual compareceu como Anuente Cedente SEBASTIAO SILVESTRE
MOLESIM, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, RG. n® 3.340.730-7 - SSP/SP e
inscrito no CPF/MF. sob n°® 170.427.128-20, domiciliado e residente na Capital deste

Estado, na Rua Neves -de Carvalho, n® 175, Bom Retiro. ‘alor da - Cessac:
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais). A transmitente declarou na escrltu sob as
penas da Lei, que exerce, exclusivamente, -a atividage § bens
imoveis e que 0O i el gbjeto desta escritura nao g(parte
’-/,.,.——el- *'eu—a?'- P ente. Valor Ve_nal R$14, 69 15 Dou fe. O 19 zahstituto:
' \tDIR-CORR ~ (Bel.

'ARMAND'gf)%_ 7 'O“FIEF[O‘).-......:::::::-r::::::::::::::::: ::: ol e e 1 s
/ )

R. 04/M. 28.563. Mairipora, 17 de novembro de 2011

Nos tefmos da escritura lavrada aos 05 (cinco) de outubro do ano de dois mil e onze
(2011), Livro n® 926, paginas 169/174, no Terceiro (39) Tabelido de Notas da cidade -
e comarca de Guarulhos, Estado de Sao Paulo, os proprietérios Anderson Corado
‘Bomfim e sua mulher Andréia Gameiro Bomfim, j& qualificddos, residentes ‘e
domiciliados & Rua Maria Dias Hog, n® 60, Parque Continental II, na cidade de
Guarulhos,SP, TRANSMITIRAM, a titulo de Venda e Compra, o imovel objeto
degsta matricula, para a empresa CUMBICA FACTORING FOMENTO MERCANTIL
>| LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 00.327.169/0001-50, com sede na Avenida Paulo
Faccini, n® 499, 1°© andar, centro, na cidade de Guarulhos, neste Estado, com seu
contrato social registrado na JUCESP sob n® 35212603182, em sessao de 21.10.1994
e alteracdo de 30.04.2004, registrada na JUCESP sob n® 215.181/04-9, pelo preco
de R$80.000,00 (oitenta mil reais), com as condicdes normais da escritura. Valor

CQ}/_A*/Contmua na Ficha N° 2

32“
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BEL. ARMANDO CARNEIRO FILHO
(DELEGADO)
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28.563 | 2 e . 17 we’mbro de 2011 |
Venal: R$20.233/82. 3 tuto— A2 (Bel WALDIR

CORREA). O EIRO FILHO).- i
~ Ex-Officio
| Av. 05/ f.n°28.563. Mairipor 14.

Com Lei Mumcupal n°1.935 deA1 de margo de 1999, a Rua 3 mencionada.
enominacdo alterada para RUA SERRA DA

(Bel. BRUNO CORREA). O Oficial:

LAJE. Dou fé E,scre\;ente
(Bel. ARMANDO 'ARNEROFILHO)/.:::::::::::::::::::::::::::::::::

~ Protécolo n°70.0 14 \e\z
.06/Matr.n°28.563. Mairipora, SP, 24 de setembro de-2014.

(Bel. BRUNO CORREA). O Offcial:

Protocolo n°70.004 de 72014

R.07/Matr.n°28.563. ripora, SP, 24 de setembro de 2014
Nos termos do Contrateg"n1.4444.0643445-2, por InstrumeRto Patticular de Venda e
Compra de Imdvel, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia=ho SFI - Sistema de
Financiamento Imobilidrio, com carater de Escritura Publica, nos moldes do Artigo
61 e seus paragrafos, da Lei n°4380, de 21/08/1964, alterada pela Lei 5.049 de
29/06/1966, celebrado em Guarulhos, SP, aos 27 de agosto de 2014, devidamente|
assinado pelas partes e por duas testemunhas, do qual fica uma via arquivada neste|
Cartorio, os proprietarios CUMBICA FACTORING FOMENTO MERCANTIL LTDA,
mencionada anteriormente, TRANSMITIU, a titulo de Venda e Compra, o imovel
objeto desta matricula, para FILIPE RODRIGUES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
nascido em  22/01/1989, assistente atendimento, portador da CNH
n°04177831507-Orgdo de Transito/SP, inscrita no CPF/MF sob n©367.837.748-30,
residente e domiciliado na Rua Maria Antonia, n°86, Bl 1 Ap 92, Vila Buarque, S30;
Paulo, SP, pelo preco de R$130.000,00(cento e trinta rml reais), sendo|
composto mediante a integralizagdo das seguintes parcelas: R$30.000,00 com|
recursos préprios e R$100.000,00 com financiamento concedido pela Caixa
Econom:ca Federal - CEF .com as condlgoes do Contrato, mormente a allenagao

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z9QJ9-F5SWRL-ZQCGC-F8ADE

resultou negativo, com o Cédigo HASH ¢94d.0948.1c04.823e.6013.4548.
757c.ab03.aaf7. O Imposto de Transmissdo de Bens Imodveis -\ITBL 46 valor. de
R$550,00, foi recolhido, por io de gbja propria, em favor/da P a Municipal
*| de Mairipora. Valor Venal: R$24.176,5 2 A./

(Bel BRUNO CORREA). Oficfal:

% . \ /Continua no Verso
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Protocolo n°70.004 de 29/08/2014

R.08/Matr.n°28.563. Mairipora, SP, 24 de setembro de 2014.

Pelo mesmo Contrato Particular, com carater de Escritura Publica, supramencnonado
no R.07, o atual proprietdrio FILIPE RODRIGUES DOS SANTOS, ja qualificado
anteriormente, ALIENOU, FIDUCIARIAMENTE, o imovel objeto desta matricula, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF. sob n©
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do financiamento por ela
concedido de R$100.000,00 (cem mil reais), da seguinte maneira: Prazos de
Amortizacdo (em meses):420. Taxa de Juros (%) ao ano - Taxa de Juros Balcdo:.
Nominal:8,8334 / Efetiva:9,2000 - Taxa de Juros Reduzida: Nominal:8,7412 /-
Efetiva:9,1001. Encargo Mensal Inicial - Taxa de Juros Balcdo: Prestagdo (a+j):
R$974,21 / Prémios de Seguros: R$11,50 / Taxa de Administragdo - TA: R$0,00 /
Total: R$985,71. // Taxa de Juros Reduzida: Prestagdo (a+j): R$966,52 / Prémios de
Seguros: R$11,50 / Taxa de Administragdo-TA: R$0,00 / Total: R$978,02.

Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:27/09/2014. Reajuste dos Encargos:.

Conforme item 4 do contrato. Forma de Pagamento na data da contratagao: Débito
em Conta Corrente. Valor da.Garantia Fiducidria e do Imével para fins de venda e,
publico leildo: R$132.500,00. MEDIANTE O PRESENTE REGISTRO ESTA
CONSTITUIDA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DA CEF,
EFETIVANDO-SE O DESDOBRAMENTO DA PO NANDO O DEVEDOR
| INDIRETA DO
IMOVEL TODO OBJETO DESTA MATRICULA F DA GARANTIA DUCIARIA. Com’

i

Relatorio de Copsultande Indrspombmdadefpelo ite d entral de Ind ponibilidade, o
qual resultoy’ nega , _£om o Codigo HASH 85.014b.4786.d1¥c.ee’6.65e4.

cOaf.31ca.55ee.b4f7/Doyfe. O Escreyente: (Bel. BRUNO CORREA).
O Oficial: . ARMANDO CARNEIRO FILHO). /.::::::::::::;

/ |
Protocolo/ n°70.004 de 29/08/2014 e——

r de Escritura Publica, supramencionado
no R.07, £onsta a Emissdo de C a de Crédito Imobilidario, emitida em
Guarulhos, SP, em data de 27/08/2014, série:0814, Numero:1.4444.0643445-2,
com a Condicdo da Emissdo INTEGRAL e CARTULAR, assinados pelo procurador
da emitente, ficando uma via arquivada neste cartério a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes referida e quahﬁcada emitiu a CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO, acima citada, com as CONDICOES GERAIS DA DIVIDA
a sequir: Prazo Inicial:420meses; Prazo Remanescente:420meses; Prazo de
Amortizacdo:420meses; Data do Vencimento do Primeiro Encargo:27/09/2014; Valor
Total da Divida: R$100.000,00; Valor da Garantia: R$132.500,00; Valor Total da
»| Parcela: R$985,71; Valor dos Seguros Morte e Invalidez Permanente: R$11,50;
Valor dos Seguros de Danos Fisicos/ao Imodwel: R$0,00; Taxa de Juros: nominal:
8,8334%a.a.; efetiva:9,2000%a.a.; \Form e Reajuste: Anual, Taxa de Juros
Moratorios:0, 033% por dia de/atras /%ﬂdi Juros Remuneratorlos 8,8334%a.a.;

f'nni- ada-Aa :t"-\-.\ mn Q
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/._\QQe julho de 2006

ente ao\dg aniversario do contrato, |
vel aos depdsitos de poupanga do dia |
rgos mensais; Local de Pagamento: |
3100 000,00, tendo como data base|
(Bel BRUNO CORREA). O Oficial:

— MATRICULA

28.563

Atualizacdo Monetaria: mensal no diafcorresp
com base no coeficiente de atua/li;ag o apli
correspondente ao vencimentg” do
Guaryhos/SP. Valor do crédito é
27/08/2014,/0 Escrevente?

a constar que a Vendedora pelo R.07, Cumbica
ou a Certiddao Conjunta Positiva com

Relativos as Contnbu:c;oes Pre/ylde cgrras e as de Terce:ros n°1 96742014 88888169,

alrlpor, SP, 04 de sete o de 2025.

ica (CNJ), a presente matricula foi Renumerada
a_ - CNM, sob n°119826.2. 0028563-25 Dou

: Feno\tgg@_g&flz 224 de 23 de julho de 2025.
R. 12/Matr. n°119826.2.0028563-25. Mairipord, SP, 04 de setembro de 2025.

Atendendo aos termos do requerimento firmado em Florianépolis, SC, aos 16 de julho
de 2025, pela Credora Fiducidria Caixa Econémica Federal, ja qualificada, no ato
devidamente representada, procedo a presente para constar que o
proprietario/devedor, FILIPE RODRIGUES DOS SANTOS, ja qualificado, presente
nos Registros n°07, 08 e Averbacdo n°09 desta matricula, intimado por Edital,

através de Jornal de Grande Circulacdo (Diario Eletrénico do Sistema de Registro de
Imoveis) no dia 20/05/2025, tendo transcorrido o prazo legal de 15 dias em
03/06/2025, ndo efetuou o pagamento do débito cobrado pela referida credora, razao
pela qual, nos termos do Art. 26, §9, da Lei Federal n©9.514/97, fica CONSOLIDADA
A _PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula em nome da CAIXA
ECONCOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo atribuido o valor de R$145. 898,27
(cento e quarenta e cinco mil e oitocentos e noventa e oito reais e vinte e
sete centavos). Foi apresentada a declaragdo e a guia de recolhimento do Imposto
sobre Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, arrecadado em favor da Prefeitura
Municipal de Mairipora, SP, no valor de R$4.639, 54 Foram emitidos por este cartorio,

ﬁ Continua no Verso
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em nome das partes, os relatdrios de consulta & Central Nacional de Indisponibilidade
d de Bens - CNIB, com resultados negativos, sob 0s seguintes Codigos HASH:

V8 e hyk5. Valor venal: R$ 43.931,21. Dot~ fé
(J@m (LUCAS SANTOS RESENDE). O Oficial Inter

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA ?E'MNRIE@_R)SP

CERTIFICA mais que dos referidos livros a partir de 20 de dezembro de 1969 a n&o
ser o antes relatado, ndo consta registro algum de Hipoteca em vigor ou registro de
dwus real que os proprietarios acima referidos, figura(m) como devedor(es),
gravando o imével descrito, bem como néo consta que ele(s) tenha(m) por qualquer
titulo alienado dito imdveis, ndo constando também registro algum de penhor,
sequestro ou arresto, ou mesmo de citagdo em agéao real ou pessoal reipersecutoria
contra o{s) mesmo(s) tendo por objetivo a mencionada propriedade. Esta Certid&do
foi emitida com fundamento no artigo 198§ 1° da Lei 6.015.73, dos Registros
Publicos. O referido é verdade e da fé.
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Assinado digitalmente por VICTHOR LUIZ MAIA SOUSA - AUXILIAR - 05/09/2025 as 13:22:13

Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 Mairipora 05 de setembro de 2025

Ao IPESP....... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 113224

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 119826391000113224000025C

Ao Municipio R$ 1,33 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,12
Total.............. R$74,17
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