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IMOVEL: Lote de terreno n° 04 da quadra n° 1407, com a area de 448,00m? do loteamento
denominado "PRAIA DAS NYMPHAS", sito no lugar de Jaconé, zona urbana do 3° distrito do
municipio de Saquarema, neste Estado, medindo 12,00m de frente; 15,00m nos fundoes, 30,00m do
lado direito, e 27,00m do lado esquerdo, confrontando-se na frente com a Rua 14; nos fundos com
parte do lote n® 05, a direita com o lote n® 03 e a esquerda com a Rua 75, com uma curva de
concordincia de 5.00m na confluéncia das referidas ruas. PROPRIETARIO: EDUARDO DA
SILVA LIMA, brasileiro, desquitado corretor de imoveis, identidade, n® 1.253.259 do IPF, exp. em
20.4.67, CPF 163.654.027/91, residente em lguaba Pequena, Araruama, neste Estado. REGISTRO
ANTERIOR: 03-1.00, fls. 193 do livro 2-C em 24-08-83. Oficial Substituto: Herval Antunes
Pinheiro.

MATRICULA N°®

R: 01- 12518: Lote de terreno n°® 04 da quadra n® 1407, com a area de 448,00m* do loteamento
denominado "PRAIA DAS NYMPHAS", sito no lugar de Jaconé, zona urbana do 3" distrito do
municipio de Saquarema, neste Estado, constante da matricula, vendido para EZIO DO AMARAL,
brasileiro, solteiro, maior, funcionario piblico estadual, identidade, n® 1.032 284 do IFP, expedida em
21-8-67, CPF: 018.557.357/68, residente na Rua Capitio Rezende, 185, findos, Meier, Rio de
Janeiro. VALOR: Cr$ 237.000. CONDICOES: Nenhuma. ESCRITURA DE COMPRA E
VENDA das notas do cartorio do 3° Oficio de Niterol, no livro n° 375, fls. 25, ato 10, de 06-12-85,
Dist: 620. Protocolo 1%, fls. 26(h°, n°® 31995, Saquarema, 27 de Dezembro de 1985 Oficial
Substituto: Herval Antunes Pinheiro.

AV.2.M-12518: (TRANSPORTE) - Procede-se a presente averbagio para constar que a
matricula n® 12.518, do livro 2-A-Z (Antigo 2-V-1), fls. 005, datada em 27/12/1985, foi transportada
para o sistema de fichas sob o n® 12.518, em 23/02/2017, »-dc— artigo n® 173, paragrafo
unico, da Lei n® 6.015/73. Saquarema, 23 de fevereiro dg 201 'IELL Gleice dos Santos
Neves, escrevente, cadastro n® 94/16941, digitei. E ew, [0 _th,;jt*_-j_-,uCarolma Rodrigues
da Silva, matricula n® 90/246, Qficiala, subscrew::

R.3.M- 12.518: (PARTILHA) - Protocolo 1-E, fls. 241", sob o n® 104 458, em 19/12/2016.
Inscrigio Municipal: 31612-5. TRANSMITENTE - ESPOLIO DE EZIO DO AMARAL, inscrito
no CPF sob o n® 018.557.357-68. ADQUIRENTE - JOSE MAURICIO DO AMARAL,
engenheiro, portador da carteira de identidade n® RJ-52749/D, expedida pelo CREA/RJ, € inscrito no
CPF sob o n® 813.623.747-68, casado sob o regime da comunhao universal de bens, conforme pacto
antenupcial com MARCIA FERNANDES GREGO DO AMARAL, designer de
interiores, portadora da carteira de identidade n® 099452807, expedida pelo DETRAN/RI, e inscrita
no CPF sob o n® 028.629.937-27, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Mario Covas
Jumior, n° 190, apt® 1307, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ. TITULO - Escritura de inventario e
partilha de bens, lavrada nas Notas do Canorio do 35° Oficio de Notas da Capital do Rio de Janeiro,
no livro n® 018, fls. 084/090, ato n® 064, datada em 09/12/2016. VALOR - RS 151.224. 43,
IMPOSTO DE TRANSMISSAO - ITD - Foi recolhidoem 27/10/2016, no valor de R$
10.207,65, conforme guia n® 2016-2-057564-5-00, expedida pela Secretana de Estado de Fazenda
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do Rio de Janciro. IMPOSTO DE TRANSMISSAO - ITD - EXCESSO - Foi recolhido em
27/10/2016, no valor de R$ 9.132,15, conforme guia n® 2016-3-057605-4-01, expedida pela
Secretaria de Estado de Fazenda do Rio de Janeiro. Consultas negativas de indisponibilidade de
bens n® U]394]'?02233G? e n®01394 251479, datadas em 22/02/2017. Saquarema, 07 de
margo de 2017. Eu _ % E Tlgu:e dos Santos Newves, escrevente, cadastro n®
94/16941, digitei. E eu, L i Carolina Rodrigues da Silva, matricula n®
90/246, Tabelid e Oficiala, letronico - EBUG 47183 ESG

AV.4.M- 12518: (PACTO ANTENUPCIAL) - Protocolo 1-E, fls. 293+, sob o n® 108.700, em
09/11/2018. Por escritura publica de pacto antenupcial, lavrada em 29/01/2007, nas Notas da 12°
Circunscrigio, no livro B-075, fls. 21, devidamente registrada no Cartorio do 9° Oficio de Registro
de Imdwveis da Capital do Rio de Janeiro/RJ, no registro auxiliar n® 11678, em 21/08/2009, prova-
se que JOSE MAURICIO DO AMARAL e MARCIA FERNANDES GREGO DO
AMARAL, convencionaram para o seu casamento o regime da comunhio de bens, na vigéncia da |
Lei 6.515/77, que lwvremente escolheram, tendo sido o casamento realizado em 22/03/2007,
conforme certiddo de casamento, expedida pelo Cartorio da 12° Circunscrigio do RCPN e
Tabelionato do Rio de Janeiro/RJ, extraida do livro 3SB-
datada em 22/03/2007. Saquarema, 07 de dezembro de 20
Osﬁ}rd escrevente, cadastm n” 94/16941, dx_gﬁel E ew

R.5.M-12518: (COMPRA E VENDA) - Protocolo 1-E, fls, 293+, sob o n° 108.700, em
09/11/2018. Inscrigio Mumcipal 31612-0, TRANSMITENTES - JOSE MAURICIO DO
AMARAL, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n® 1981104520 expedida pelo
CREA/RI, em 07/03/2005 e inscrito no CPF sob o n® 813.623.747-68, e sua esposa MARCIA
FERNANDES GREGO DO AMARAL, autonoma, portadora da carteira de identidade n®
09.945280-7, expedida pelo DETRAN/RI, em 05/08/2014, e inscrita no CPF sob o n°
028.629.937-27, casados sob o regime da comunhio de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
conforme escritura de pacto antenupcial, lavrada nas Notas do Cartorio do 12* Circuscrigio do
RCPN e Tabelionato, Freguesia de Iraja e Jacarepagua, 6° Zona, no livro n® B-075, fls. 021, ato n®
016, datada em 29/01/2007, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua 14, s/n®, Jacone,
Saquarema/RJ. ADQUIRENTES - MARCUS VINICIUS DO AMARAL, engenheiro, portador
da carteira nacional de habilitagio n® 00543102501 expedida pelo DETRAN/RJ, em 20/02/2018, e
inscrito no CPF sob o n® 833 .462447-68, e sua esposa ANA LUCIA CARRILHO DO
AMARAL, advogada, portadora da carteira de identidade n® 00962949004, expedida pelo
DETRAN/RI, em 28/11/2014, e mscrita no CPF sob o n® 949 446 527-04, casados sob o regime
da conunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Ouro Preto, 113, Bairo 25 de Agosto, Dugue de Caxias/R]. TITULO -
Escritura de compra e venda, lavrada nas Notas do Cartério Oficio Unico de Saquarema/RJ, no
ivro n® 339, fls. 137/138, ato n® 073, datada em 04/05/2018. VALOR - R$ 198.000,00.
IMPOSTO DE TRANSMISSAO - ITBI - Foi recolhido em 03/05/2018, no valor de R$
4.005,00, conforme guia n® 382/2018, expedida pela Prefeiura Municipal de Saquarema, com valor
de avaliagdo do imovel de R$ 200.000,00. Consultas negativas de indisponibilidade de bens n®
0139418120725941 e n®/|(1394]181 42, datadas em 07/12/2018. Saquarema, 07 de
dezembro de 2018. Eu, Glejee fdos. Santos Neves Osford, escrevente, cadastro n®

94/16941, digitei. E ew, \‘{.uj.a iy Puliso— Carolina Rodrigues da Silva, matricula
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AV.6.M-12518: (CONSTRUCAQ) - Protocolo 1-F, fls. 62, sob o n® 114.456, em
19/03/2021. Conforme certidio de averbagio de construgiio/habite-se, protocolada sob o n°
10891/2021, expedida pela Prefeitra Mumicipal de Saquarema, em 17/03/2021, oriunda
do processo n® 10891/2020, prova-se que foi edificada wma resiléncia unifamiliar, comdrea
total construida de 190,82m®. Foi apresentada a certiddo ambiental autorzativa de
construgdio, expedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA em 29/04/2021,
processo n® 5319/2021. Inexigibilidade de apresentagiio da CND do INSS na forma das ADIs n’s
173/DF e, 394/DF /e provimento n® 41/2013 da CGJ-TJ/RJ. Saquarema, 31 de maio de 2021.
Fu, ' /L myla Vieira Barbosa Nessrala, escrevente, cadastro n® 94/20716, digitei. E eu,
i ks Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, Oficiala e Tabeli,
subscrevo. Selo elefronico - EDSV 69618 MRM
o,

EsthE\’Emi: QUNIATE

R.7.0M-12518: (COMPRA E VENDA) - Protocolo 1-F, fls. 86, sob o n® 116.624, em
03/11/202]1. TRANSMITENTES - MARCUS VINICIUS DO AMARAL, engenheiro, portador
da carteira nacional de habilitagfio n® 00543102501, expedida pelo DETRAN/RJ, em 20/02/2018, e
mscrito no CPF sob o n® 833.462.447-68, e sua esposa ANA LUCIA CARRILHO DO
AMARAL, advogada, portadora da carteira nacional de habilitagiio n® 00962949004, expedida pelo
DETRAN/RI, em 19/11/2019, e inscrita no CPF sob o n® 949.446.527-04, casados sob o regime da
cormmhdo parcial de bens, na vigéneia da Lein® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados
na Rua 74, n° 305, lote n® 05, quadra 1406, Jaconé, Saquarema/R]. ADQUIRENTES - RAFAEL
BATISTA RODRIGUES, vendedor autbnomo, divorciado, portador da carteira nacional de
habilitagdo n® 03854384758, expedida pelo DETRAN/RI, em 13/04/2021, e inscrito no CPF sob o n°
057.456.047-51 ¢ MONIQUE SCRICH RODRIGUES MACHADO, enfermeira, solteira,
portadora da carteira de identidade n® 001.401.109, expedida pelo COREN/R], em 26/04/2019, ¢
inscrita no CPF sob o n® 113.464.127-31, conviventes em unifio estdvel, conforme escritura de unifio
estiavel, lavrada nas Notas do 14* RCPN e Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro/RJ, no lvro n®
338, fls. 193, ato n® 193, datada em 14/11/2013, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
Getilio Machado, n® 42, Vila Kosmos, Rio de Janeiro/RJ. TITULO - Contrato por instrumento
particular de venda e compra de bem imdvel, financiamento com garantia de alienacio fiducidria de
imovel e outras avengas, n° 10167048900, datado em 08/09/2021. VALOR - R$ 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais), sendo RS 70.000,00 por recursos proprios, e R$ 180.000,00 pelo
financiamento concedido pelo credor Itau Unibanco S.A. IMPOSTO DE TRANSMISSAO - ITBI
- Foi recolhido em 13/10/2021, no valor de R$ 8.125,63, conforme guia n® 1370/21, expedida pela
Prefeitra Municipal de Saquarema. Consultas negativas de indisponibilidade de bens n’s
0139422010534463 ﬂ]3942201053?46{] datadas em 05/01/2022. Saquarema, 05 dejancim de

maTRIcuLANe 12. 518

digitei. E ew, \ - VAt G Carolina Rodngues da Sﬂva matricula n’ 9{]&46
Tabelid e Oficiala subscrcvo ck:- eiﬁ;é:—nn ZEDUN 05417 ATQ
SURSTITUTA
“aclmstro: SLMARTE
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R.8.M - 12518: (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Protocolo 1-F, fls. 86, sob o n° 116.624. em
03/11/2021. DEVEDORES -RAFAEL BATISTA RODRIGUES, vendedor autdnomo,
divorciado, portador da carteira nacional de habilitagiio n® 03854384758, expedida pelo
DETRAN/R], em 13/04/2021, e inscrito no CPF sob o n® 057.456.047-51 e MONIQUE SCRICH
RODRIGUES MACHADO, enfermeira, solteira, portadora da carteira de identidade n°
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001.401.109, expedida pelo COREN/RJ, em 26/04/2019, e inscrita no CPF sob o n°
113.464.127-31, conviventes em uniio estivel conforme escritwra de unifio estdvel, lavrada nas
Notas do 14° RCPN e Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro/RJ, no livro n® 338, fls. 193, ato n°
193, datada em 14/11/2013, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Getilio Machado.
° 42, Vila Kosmos, Rio de Janeiro/RJ. CREDOR - ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ
sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n 100, Torre
Olavo Setibal, S&io Paulo/SP. TITULO - Contrato por instrumento particular de venda ¢ compra de
bem imdvel, financiamento com garantia de alienagdo fiduciaria de imdvel e outras avengas, n°
10167048900, datado em 08/09/2021, pelo qualos devedores transmitram ao credor a
propriedade fiduciaria, nos termos da Lei n® 9.514/97, do imdvel objeto desta matricula, garantindo
um empréstimo no valor de R$ 180.000,00. Financiamento: A - Valor destinado ao pagamento do
prego de venda do imovel: R$ 180.000,00; B - Valor destinado ao pagamento de despesas: R$
0,00, C - Valor total do financiamento (saldo devedor): R$ 180.000,00. Condigies do
Financiamento: A - Taxa efetiva anual de juros: 7.8000%; A.1 - Taxa nominal anual de juros:
7.5343%; B - Taxa efetiva mensal de juros: 0.6278%, B.1 - Taxa nominal mensal de juros:
0.6278%; C - IOF (imposto sobre opera¢des financeiras) - imoével comercial - RS 0,00. D - Prazo
de Amortizagio (nimero de prestagdes): 360 meses; E - Sistema de Amortizagio: SAC - Sistenma
de Anortizagdo Constante; F - Periodicidade de atualizagio da prestagiio: Mensal; G - Data de
vencimento da primeira prestagiio: 08/10/2021; H - Data de vencimento da (ltima prestacdo:
08/09/2051; 1 - Modo de pagamento das prestagdes mensais: débito na conta corrente; J - Custo
efetivo total (CET) anual - Taxa de Juros: 8.8600%; K - Custo efetivo total (CET) mensal - Taxa de
Juros: 0.7100%; L - Tarifa de avaliagiio do bem recebido em garantia RS 3.420,00. Valor total da
prestacio mensal nesta data: R$ 1.722,21; A - Valor da amortizagiio do saldo devedor: R$
500,00; B - Valor dos jwos: R 1.130,14; C - Valor do prémio de seguro - Morte e invalidez
permanente: R$ 44,58; D - Valor do prémio de seguro - Danos Fisicos no imdvel: R$ 22,49, E -
Tarifs de administragiio do contrato: R$ 25,00, Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da
Lein® 9.514/97, foi atribuido o valor de R$ 406.000,00. Consultas negativas de indisponibilidade de
bens ns 0139422010527465 ?3 0139422010533468, datadas em 05/01/2022. Saquarema, 05
de janeiro de 2022, Eu, la Vieira Barbosa Nessral, escrevente, cadastro n®
9420716, digitei E eu, £\ ‘x-""’J Carolina Rodrigues da Silva, matricula n®
90/246, Tabelia e Oficiala Subscrevo. Sebo 'eLetra EDUN 05418 OGI

OFIGID UNICO DE SAQUA P
Danialle Jm:.tr,.io F'Oﬂ"“gdl—
SLBSTITUTA
-adastme B414813
AV.9.M-12518: (NOTIFICACAQ) - Protocolo 1-F, fls. 195, sob o n° 126.420, em 05/09/2024.
Conforme Oficio Eletrdnico n® 512169/2024, datade em 02/09/2024, devidamente assinado
eletronicamente pela procuradora Fabiola Cecato Mancini Scaliante Cardoso, com  poderes
reservados por meio de procuragio, lavrada nas Notas do 9° Tabeliéio de Notas de Sdo Paulo/SP,
no livio n® 11608, fls. 325, datada em 26/03/2024, na forma do artigo 12, do Provimento CGJ/TIR]
n® 0272017, foi a Sr*. Monique Scrich Rodrigues Machado, inscrita no CPF sob o n°
113.464.127-31, qualificada anteriormente, intimada em 18/09/2024, atrawés da Notificagfio
Extrajudicial Positiva, pelo Cartério Oficio Unico de Saguarema/RJ; foram realizadas diferentes
tentativas de notificagdes do Sr. Rafael Batista Rodrigues, inscrito no CPF sob o n” 057.456.047-
51, qualificado anteriormente, conforme  diligéneias realizadas pelo Cartério Oficio Unico de
Saquarema/RJ, em 16/09/2024 e 20/09/2024, e pelo Cartorio do 6° Oficio de Registros de Titulos e
Documentos do Rio de Janewo/RJ, via AR, em 25/09/2024, 21/10/2024 e 23/10/2024, sendo o
resultado negativo por se encontrar o devedor fiduciante em local ignorado e
incerto, para cumprimento da obrigagdo decorrente do Contrato n° 10167048900, devidamente
registrado sob o R.8, da presente matricula, em 05/01/2022. Efetivando-se a presente, para dar
publicidade & existéncia de procedimento em curso de constituigio em mora do devedor fiduciante,
assegurar direitos de terceiros e estabelecer o termo para consolidagdio da propriedade pelo credor
fiducidrio. Saquarema, 03 de janeiro de 2025. Ew @ Isadora Soares Sowra, Escrevente,
Continua na ficha 3
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AV.10.M-12518: (AVERBACAQ DE OFICIO) - Procede-se a presente averbagéio, nos termos
do artigo 213 da Lei n® 6.015 de 31/12/1973, para consignar que por erro material, quando da
efetivacdo do AV.09, onde constou a data do registro: "Saquarenm, 03 de janciro de 2025", leia-se
"Saquarema, 06 de margo de 2025", e ainda, deixou de constar as publicagBes dos editais de
convocagio, no Edital Eletrénico - Sistema de Registro de Imdwveis do Brasil publicagdes n®
1548/2025, 15492025 e 1550/2025, nos dias  07/02/2025, 10/02/2025 e 115022025,
respectivamente, para cmrprumnto da obngat;ao decorrente do Contrato n® 10167048900,

arquivadas no protocolo 41° 420, tn: R de Imdwveis, tormando-se correta a preserﬁtc
matricula. Saquarema, 27 ,de o de 2 ‘2 Isadora Soares Souza, Escrevente, Cadastro n®
94/21806, digitei E eu, c._ﬂa:chm Rodrigues da Sihva, Matricula 90/246,

Oficiala, subscrevo.

k\ ]'\. \“"' |
AV.11.M-12518: (CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE) - Protocole 1-F, fls. 222, sob o n®
128.778, em 26/05/2025. Conforme requerimento - Contrato n® 10167048900, datado em
22/05/2025, nos termos do artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97, devidamente assinado eletronicamente
pelo geremte, Roney Nicélio Teixeira Gomes, com poderes reservados por meio de procuracgéo,
bvrada nas notas do 9° Tabelifio de Notas de Sdo Paulo/SP, no livro n® 11766, fls. 195, datada em
06/03/2025, fica a propricdade do mmdowvel consolidada em favor do credor fiduciirio ITAU
UNIBANCO S. A, qualificado anteriormente. YALOR DO IMOVEL - R$ 406.000,00. IMPOSTC
DE TRANSMISSAO - ITBI - Foi recolhido em 09/05/2025, no valor de R$ 12.007,25, conforme
guia n® 492/2025, expedida pela Prefeitura Municipal de Saguarenmsa, com valor de avahav;ﬁo do movel
de R$ 600.000,00. Consultas negativa de indisponibilidades de bens n%s 01394250?160890] e
0139425071651,903, datadas em 16/07/2025. Saquarema, 16 de julho de 2025. Euy Carla
de Andrade [\ Vaz Alves, escrevente, cadastro n® 94/9374, d:guel_ E
eu, k.., Carolina Rodrigues da Silva, Matricula n® 90/246, Oficiala,
subscrevo. Se I:ronx:[) IE:EELWX 24409 PRG
e ettt L] ,?g:fo

camila Sﬂuw
e%ﬁ GaHaTE

Certifico~e dou fé que a presente corresponde ao INTEIRO TEOR e
SITUACAO JURIDICA da Ficha Real da matricula n°. 12.518, sendo
extraida nos termos do art’ 19 § 1° da Lei n° 6.015/73, dela
oo . p i constando todos os eventuais 6nus e gravames que recaiam sobre

er Judiciario - Iy H . : A
Sorregedoria Geral de Justiga o m_u_)vel ob_jeto da presente matrlcuI:a. (0] lzeferldo ’e verdade.
selo de Fiscalizagao Betronico | |Certifico mais, que a presente possui05 (cinco) paginas, nao
EItEWX ?:2:4dDKC podendo ser usadas separadamente, sendo emitida digitalmente.

onsulte a validade do selo em: . S : p .

ol ww 3. jus br/sitepublico Saquarema, 18 de julho de 2025. Certidao expedida as 15:56.

Custas: R$ 158,27 Talao: 25/005686
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