
CNM: 045534.2.0040958*83

Registro Anterior: R-03 e Av-04/20.240.

FICHA:01

MATR1CULA N° 40.958. DATA: 25/10/2012.

. Imdvel. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de 
Minas Gerais, BAIRRO SANTA CECILIA, correspondente a CASA B, com Area construida de 
47,82m2, Area privativa de 4,28m2, e uma vaga de garagem com 12,00m2, fraQAo idea! de 0,3226 
do lote n® 23 (vinte e tres), da quadra n° 28 (vinte e oito), com a area de 360.00m2. 
compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL PEROLA NEGRA, localizado na Rua 
SSo Jose, n° 141, com os seguintes limites e confronta^oes: FRENTE: para area comum que da 
acesso a Rua Sao Jose; LADO DJRE1TO: com a casa C; LADO ESQUERDO: com a casa A; 
FUNDO: com o lote 22. Describes e confronta^oes conforme Conven^Ao de Condominio.

CARTdRIO DE REGISTRO DE IMdVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jose - Esmeraldas/MG

CEP: 35.740.000 - telefax (31) 3538-1293

K

Proprietario(s): RAFAEL SANTANA PINHEIRO, brasileiro. solteiro. estudante. CPF n° 
078.264.706-50, RG n° MG-15.969.198 SSP/MG. residente na Rua Professor Galba Veloso. n° 
390, Bairro Santa Tereza, Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 25 de outubro de 2012. nos termos dos artigos 176.1. e 227 da 
Lei 6.015/1973.
Emol. RS13.96 - Taxa Fisc. Judic.; RS4.39 - Total: R518.35.
Dou fe. ..Cassia Aparecida de Aguiar -Oflciala Registradora Subsiituta.

I01;
'or/
%

Av-01/40.958. Em 25 de outubro de 2012. Protocolo n° 60.300. de 09 de outubro de 2012.
Conven^So de Condominio. Averba-se que. em 25 de outubro de 2012, procedeu-se no Livro 
03, de Registro Auxiliar, ao registro da Conven^o do Condominio Residencial Perola Negra. 
conforme dispoe o art. 9®, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n°4.59l. de 16/12/1964. o qual recebeu 
on0 3.567.
Emol. RSI L10 - Taxa Fisc. Judic.: RS3.49 - Total: RS14.59.
O referido e verdade. Dou fe.Hd&it&'Cassia Aparecida de Aguiar - Oflciala Registradora Substitute.

R-62/40,9587''^
COMPRA E VENDA.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo 
com Obriga9oes e Alienage Fiduciaria, Programa Carta de Credito Individual - FGTS, 
Programa Minha Casa. Minha Vida, n®. 8.4444.0323088-9, com for^a de escritura publica, na 
forma da Lei, subscrito em 16/04/2013.
Vendedor(es)/Transmitente(s): RAFAEL SANTANA PINHEIRO, brasileiro, solteiro,

Continua no verso...
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Continua^ao... CNM: 045534;2.0040958-83

■ estudante, CNH n° 05402067668 Detran/MG; CPF n° 078.264.706-50, residente na Rua
' ; Professor.Galba Veloso, n° 390/403, Santa Tereza, Belo Horizonte/MG.
4 Comprador(es)/Adquirente(s): GLE1BER AUGUSTO MARTINS, auxiliar administrative, RG 

n° MG-8.204.062 SSP/MG, CPF n0 009.568.026-80, e BEATRIZ GONCALVES SOUZA 
SILVA,,operadora de m&quinas, RG n° MG-16.534.393 SSP/MG, CPF n° 114.046.596-17, 
brasileiros, solteiros, residentes na Rua Jos6 Pedro de Brito, n0 225, Vila Santa Rita, Belo 
Horizonte/MG.
Imovel: O Imovel objeto desta Matriculan0 40.958. InscrifSo Cadastral n° 01.077.028.0676.001.
Valor: R$ 92.000,00 (noventa e dois mil reais).
Condi^Ses: Sob aliena^ao fiducidria, R-03/40.958.
Obrigafoes: Obrigam-se a responder pela eviefdo de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITBI 
recolhido aos 19/04/2013 CEF. Demais documentos e certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985, 
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.
Emol. RS518,35 - Taxa Fisc. Judic.: R$ 195,40 - Total: R$713,75.
O referido d verdade. Dou fe Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-03/40.958. Em 30 de abril de 2013. Protocolo n° 63.129, de 23 de abril de 2013. 
Aliena$ao Fiduci^ria. Contrato de Emprestimo Sob & Especie de Mfttuo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo 
com ObrigaQoes e AlienaQao Fiducidria, Programa Carta de Credito Individual - FGTS, 
Programa Minha Casa, Minha Vida, n°. 8.4444.0323088-9, com for?a de escritura ptiblica, na 
forma da Lei, subscrito em 16/04/2013.
Devedor(es)/Fiduciantc(s): GLEIBER AUGUSTO .MARTINS, auxiliar administrative, RG 
n° MG-8.204.062 SSP/MG, CPF n° 009.568.026-80, e BEATRIZ GONQALVES SOUZA 
SILVA, operadora de maquinas, RG n° MG-16.534.393 SSP/MG, CPF n0 114.046.596-17, 
brasileiros, solteiros, residentes na Rua Jos6 Pedro de Brito, n° 225, Vila Santa Rita, Belo 
Horizonte/MG.
Credora/FiduciAria: CAIXA ECONdMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
Agencia Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Jotes 3/4, Brasilia/DF, 
representada por Eduardo Avidago Geraldo, economidrio, RG n° M-3.069.165 SSP/MG, CPF 
n° 488.308.106-06. conforme procura^ao lavrada as fls. 047/048, Livro 2916, aos 02/12/2011, 
2° Oflcio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado As fls. 057/069, Livro 920P, aos 
13/07/2012, 5° Oflcio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do Emprestimo/Mutuo: 
R$ 82.655,00 (oitenta e dois mil e seiscentos e cinquenta e cinco reais). Vencimento: A vigencia 
do contrato serA por 300 meses, com o encargo inicial da presta^ao no valor de RS 585,47; 
FGHAB R$ 12,21; Total R$ 597,68, em 16/05/2013. Taxa de Juros ao ano: Nominal 4.5000% 
e Efetiva 4.5939%. Destina?Ao: Pagamento do imovel residencial urbano objeto do 
R-02/40.958. Garantia: Aliena^ao Fiduciaria do Imdvel objeto desta Matricula n° 40.958, e 
todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, constru^oes e instala^oes que lhe foreni 
acrescidas, avaliado em RS 96.000,00. Origem do(s) Recurso(s): FGTS/UNIAO. 
Miituo/Resgate/ Demais Valores: 1) Concedidos pela credora: RS 82.655,00; 2) Recursos

Continua na ficha 02
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1
REPLJBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 

ESTADO DE MINAS GERAIS 
COMARCA DE ESMERALDAS 

CARTdRIO DE REGISTRO DE imOveis 
AURtLIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 

Av. Pinto da Silvn, 92 ■ Bairro S3o Jcs6 - EsmernMns/MG
CEP: 35.740.000- telefax (31) 3538-1293

6,39- Total: RS457,01.
> Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

leroy-----
Ofclata Registrar

CNM: 045534.2.0040958-83

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
L1VRO 2 - REGISTRO GERAL

/O> 
'if

*
I ¥>> 1 'Da$ jm

f 72.362, de 31 de outubro de 2014.

FICHA:02

MATRICULAN0 40.958.
concedidos pelo FGTS na forma de desconto: R$ 9.345,00. Outras Clausuias, Condifdes c 
Informa^des: Constantes no titulo. Documentos Aprescntados: Documentos fiscais 
obrigatorios e certidoes relatives ao imovel em garantia. Demais certidoes e documentos 
facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.
Emol. R$456,61 - Taxa Fisc. Judici jRW5,94 - Total: R$632,55.
O referido e verdade.' Dou fe Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
...................... ........................ -----------------------------------------

R-04/40.9S8. Em 10 de n'
Cessao de Direitos.

. Titulo: Contrato Particular de Cessao de Direitos e Obriga^oes, com Sub-Roga^ao de Divida 
Imobiliaria e Ratifica^ao de Cldusulas e da Garantia Fiduciaria - Sistema Financeiro da 
Habita^ao - SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida n° 8.44440323088, com for$a de escritura 
piiblica. na forma da Lei, subscrito em 24/10/2014.
Outorgante(s)/Cedente(s): BEATRIX GONCALVES SOUZA SILVA, brasileira, solteira, 
operadora de mdquinas, RG n° MG-16.534.393 PC/MG, CPF n° 114.046.596-17, residentc na 
Rua Sao Jose, n® 141, Casa 02, Bairro Santa Cecilia, Esmeraldas/MG.
Outorgado(s)/CessionArio(s): GLEIBER AUGUSTO MARTINS, brasileira, solteira, assistente 
financeiro, RG n° MG-8.204.062 SSP/MG, CPF n° 009.568.026-80, residente na Rua SSo Jose, 
n° 141, Casa 02, Bairro Santa Cecilia, Esmeraldas/MG.
Crcdora/Fiduci^ria/Anuente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
n° 00.360.305/0001-04, Agencia Belo Horizonte/MG, sede no Setor BancArio Sul. Quadra 04, 
lotes 3/4, Brasilia/DF, representada por Allan Labbate, economiario, RG n° MG-8.232.801 
SSP/MG, CPF n° 033.809.366-42, conforme procura^o lavrada 5s fls. 160/161, Livro 3036, 
aos 17/09/2013, 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls. 145/159, 
Livro 983-P, aos 30/09/2014, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG.
Imovel: 50% do Imovel objeto do R-02/40.958, tomando-se pleno proprietario.
Valor: R$ 48.389,01 (quarenta e oito mil trezentos e oitenta e nove reais e um centavo).
Condi^des: As constantes do R-03/40.958.
Obriga^oes: Obrigam-se a responder pela evic?ao de direito.
Documentos Aprescntados: Recolhimentos e CertidSes Fiscais Obrigatdrias: IPTU regular: 
ITBI recolhido aos 27/10/2014. CEF. Demais documentos e certidoes, nos termos da Lei 
7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte 
integrante. <
Emol. R$330,62 - Taxa Fisc. JudicJ 
O referido e verdade. Dou fo. f k;
------------------------ Marettt tw
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• liV..4

Continuavao... CNM: 045534.2.0040958-83
Av-05/40.958. Em 25 de abril de 2025. Protocolo n° 125.844, de 01 de abnl de 2025.

’ o Consolida^ao da Propriedade. Alienage Fiduciaria. A requerimento, procede-se esta 
averba^aoj nos termos do Contrato de Financiamento com Alienage Fiduciaria. lanQado acima

■ ' no R-02 a R-04/40.958. Tendo em vista decurso do prazo sem a purga^ao da mora por parte do 
fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissao sobre Bens Imoveis, 
em 26/09/2023, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiduciaria CAIXA 
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 104.195,19 (cento e 
quatro mil cento e noventa e cinco reais e dezenove centavos). Fundamento Legal: Art. 187, § 
1°, do Provimento Conjunto n° 93/CGJ/2020.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4239-0, Quant.: 18, Cod. Tabela: 8101-8, Emol. RS2.041,23 - Recomp: 
RS153.58 - Taxa Fisc. Judic.: R$833,08, ISSQN: R$ 61,19, FDMP: R$ 0,00 - Total: 
RS3.089,08.Selo Eletrdnico: IQQJ4)7j6y^o^igo de Seguranva: 2461.2585.8677.2667.
O referido 6 verdade. Dou fe. ( Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
.......---------- tfdraaMOTT'teroi----------------------------

Ofidate Registedos SubsGtutB
cartOrio de registro de imOveis DE ESMERALDAS>4®GP?><.

• IwraK Av. JosePmloda Silva. 92 • B. SSo CEP35740-000 neiriai
Pone: (31) 3538-1293- E-mail, imaveis.esmeraldas@yahoo.com. Qr Aurtlio

"-•~^Poxter-dutttclarto-^JMB^orregedorta-Ger«t”dedustl^“”j5s5rc—”
Protocolo: 125.844 Llvro: 1-J Data: 01 de abril de 2025 42/ [] ASA
pt’=------------------------------------ s(ESW’AS S
AV-05-M 40958 -A/erbacSo \o\ 7 JSj
AV-05 • M40958-arqulvamento \yzX. I 7^1Vgs—

Em 25 de abril de 2026 Emol./R.Civil/TXFisc.- RS |a];teffiiNglg ■'
2.088,41/167,13/843,33 = 3151,86 Selo Digital: IQQ30776 
Cod.: 2461.2585.8677.2667 Quantidade de atos: 19 
Consulte a validade deste Selo no site: 
https://selos.tjmg.jus.br
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MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: 6CKA8-DUPEX-TW4XU-GLPUS

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/6CKA8-DUPEX-TW4XU-GLPUS

.

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponível no link abaixo e informe

o código de validação:

https://assinador.onr.org.br/validate

.
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