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Matricula n.° 79.953

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada, que revendo o Livro 2 - REGISTRO GERAL desta

circunscrigdo imobilidria, dele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

Cdodigo Nacional de Matricula - CNM: 120766.2.0079953-03

Oficial de Registro de Iméveis - Assis-SP
CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.076-6 m

REGISTRO GERAL - LIVRO N.° 2 Matricula n.® 79.953 - Fichan.®1 Fre\!e

IMOVEL: UM TERRENO situado na RUA "D", distante 6,38 m em reta, mais 11,898 m
curva, com raio de 9,00 m, da esquina da Rua "l", designado Lote n.° 19, da Quadra R do
loteamento denominado "RESIDENCIAL BELA VISTA II", nc municipic de Assis/SP,
medindo 8,00 m de frente; pelo lado direite de quem da rua olha para o imavel, mede 20,00 m,
confrontando-se com o lote n.® 20; pelo lado esquerdo, mede 16,00 m, confrontando-se com o
lote n® 18, e 4,00 m, confrontando-se com o lote n.* 17; e pelos fundos, mede 8,00 m,
confrontando-se com o lote n.® 15, encerrando a area de 160,00 m?.

DESIGNACAO CADASTRAL: C. Contribuinte n.° 003/570/019.

PROPRIETARIA: CONSTRUIR LOTEADORA LTDA, inscrita no CNPJMF n.°
05.044.418/0001-14, NIRE n.° 35217323021, com sede no municipio de Assis/SP, na Rua
José Vieira da Cunha e Silva, n.° 36, Centro.

REGISTROS ANTERIORES: R.11 da Matricula n.° 55.91
Matricula n.® 55.912, de 08 de setembro de 2021; Matricult
2021; e R.04 da Matricula n.° 75.243, de 31 de jutho de 20

15 de abril de 2021; R.13 da
N75.243, de 14 de setembro de
> ico Registral.

Assis, 10 de Agosto de 2023. Ronaldo Aparec B¥renra )Substituto do Oficial

AV.01/79.953/ Assis, 10 de Agosto de 2023. .

TRANSPORTE / INCORPORAGCAQO IMOBILIARIA - PATRIMONIO DE
AFETAGAO - Procede-se a presente averbagao para constar que: A) conforme R.056/75.243,
de 31/07/2023, o presente imdvel foi submetido ap regime de INCORPORACAO
IMOBILIARIA para implantagio do empreendimento denominado "PACAEMBU BELA VISTA
2", nos termos do artigo 68 da Lei n.° 4.591, de 16/12/1964, destinando-se a construgéo de
uma casa isolada com 43,85 m?, tendo como incorporadora a PACAEMBU ASSIS 371 -
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.° 47.407.786/0001-20,
NIRE n.® 35239649892, com sede no municipio de Bauru/SE, na Rua Sete de Setembro, n.°
11-17 - Sala 55, Centro; e, B) conforme AV.06/75.243, de 31/07/2023, o empreendimento
"PACAEMBU BELA VISTA 2" esta submetido ao regime e PATRIMONIO DE AFETACAO,

5 —-A N \
Ronaldo Aparecidg

Selo Digital: 1207663310A00000361382239.-

AV.02{79.953/ P-252.575, de 03/08/2023. Assig, 10 de Agosto de 2023.
ABERTURA DE MATRICULA - asente matricula foi aberta a
requerimento da proprietaria, datado de 02 de agosto de 2

e memoriais descritivos do loteamento denominado "RESIRBEBNCIAL VISTA I, que
encontram-se arquivados nesta Serventia.
Ronaldo Apare reira - Bubstituto do Oficial

Selo Digital: 1207663310A0000036138123B -

AV.03/79.953/ P-254.972, de 21/11/2023. Assis, 07 de Dezembro de 2023.
TRANSPORTE / HIPOTECA - Procede-se a presente averbagéo para

constar que conforme R.10 da Matricula n.° 75.243, de 07/12/2023, o imével objeto desta
Continua no verso.
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matricula, encontra-se com primeira e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros,
juntamente com outros iméveis do "PACAEMBU BELA VISTA II", tendo como objetivo
financiar a construgso do empreendimento, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, NIRE n.° 53500000381, sede em
Brasilia/DF, na Quadra 04, Lotes 03 e 04, no Setor Bancario Sul, para garahtia da divida de
R$22.952.898,09. Valor Proporcional: R$139.956,69.

Bruna Barros Fer - Escrevente

Selo Digital: 1207663310A0000037049723V .-

Ry

AV.04/79.953/ Assis, 29 de Maio de 2024. _
ALTERACAO DE DENOMINACAO DE RUA - Procede-se a presente

averbagdo, nos termos dos itens n.° 125, 125.1 e 125.2, do Capitulo XX, das Normas d
Servigos da Corregedoria Geral da Justica, para constar que conformg Lei n.° 7.527,

07/03/2024, do Municipio de Assis, a RUA D do loteamento denomigado "RESIDENCHAL
BELA VISTA 1i" passou a denominar-se. RUA CATARINA TORRES

DO CANTO.

Selo Digital: 1207663310A00000382381244 -

AV.05(79.953/ P-258.852, de 23/05/2024. Assis, 29 de Maio de 2024.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Pelo instrumento particular datado de
28 de fevereiro de 2024, com carater de escritura publica, na forma do § 5.2 do artigo n.° 61,
da Lei n 4.380, de 21/08/1964, no aAmbito do programa Carta de Crédito FGTS e do
Programa Nacional de Habitagéo Popular integrante do Programa Minha Gasa, Minha Vid
forma da Lei n° 14.620, de 13/07/2023, contrato n° 8.7877.1925922-7, a Cf
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO da HIP
constante da AV.03 desta matricula.

Selo Digital: 1207663310A00000382380246 -

R.06/79.953/ P-258.852, de 23/05/2024. Assis, 29 de Maio de 2024,

VENDA E COMPRA - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na
AV.05, a CONSTRUIR LOTEADORA LTDA, ja qualificada, VENDEU o imdvel objeta desta
matricula, pelo prego de R$26.953,73, a JOSE CARLOS DOS SANTOS, CPF/MF m°
317.498.138-74, brasileiro, solteiro, residente e domiciliado na cidade deLandido Mota/SF,
Rua Dom Pedro |I, n.? 444, Jardim Aeroporto. Valor/Fiscal: R$4.615,58.

Selo Digital: 120766321 QA0000038237924R.-

R.07{79.853/ P-258.852, de 23/05/2024. Assis, 29 de Maio de 2024.
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo
instrumento particular mencionado na AV.05, JOSE CARLOS DOS SANTOS, ja qualificado,
transmitiu por ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA o imovel objeto desta matricula,
nos termos da Lei n° 9.514, de 20/11/1997, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, para garantia da divida de R$141.697,00, referente ao financiamento concedido

Continua na fichan.® 2.
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pela credora, com recursos oriundos do FGTS/UNIAO, para pagamento do terreno desta
matricula e construgdo, a ser pago na fase de construgfio com peviséo para 28/11/2025, e 420
prestagbes mensais na fase de amortizagéo, calculadas segundo o Sistema de Amortizagéo
TP - Tabela Price, com juros & taxa Nominal de 4,5000% a.a., e a taxa Efetiva de 4,5939%
a.a., cujos valores serdo atualizados na forma constante no titulo. O valor global da operacao
se dara da seguinte forma: R$141.697,00, pagos através do financiamento concedido pela
credora; R$33.085.00, pagos através dos recursos préprios: R$6.218.00. na forma de
desconto concedido ; 000,0

concedidos pelo FPHIS. As partes ficaram subo
encargos previstos no titulo. O imével! foi avaliade em R$191.000,00, i c!usive para fi
leildo extrajudicial. -

Selo Digital: 1207663210A00000382378247T -

AV.08/79.953/ P-258.852, de 23/05/2024. Assis, 29 de Maio de 2024.
DESDOBRAMENTO DA POSSE - Nos termos do
particular mencionado na AV.05, procede-se a presente averbacgag
DESDOBRAMENTO DA POSSE, tornando-se o fiduciante, possuidor il reto, e a fidug
possuidora indireta da ceisa imdvel. ,/_

Selo Digital: 1207663310A0000038237724T .-

AV.05/79.953/ P-265.690, de 07/03/2025. Assis, 28 de Marco de 2025.
EDIFICAGAO - Pelo requerimento datado de 27 de janeiro de 2025, e
conforme documento comprobatéric apresentado, procede-se a presente averbagdo para
constar que foi construido no imével objeto desta matricula, UM PREDIO residencial com
area de 43,85 m?, que recebeu o n.° 26 da RUA CATARINA TORRES MERCADANTE LEITE
DO CANTO, nos termos do Certificado de Aprovagio de Obra - Habite-se n.? 3/2025, de

10/01/2025, do Municipio de Assis. Valor da Construgio: R$89.719,73, conforme indice do

SINDUSCON do més de referéncleIl.'eticial Santos Pinheiro da Silva

Escrevente Sigmar Amaral - Escrevente
Selo Digital: 1207663310A0000040513425H.-

AV.10/79,953/ P-267.158, de 19/05/2025. Assis, 02 de Junho de 2025.

DISTRIBUICAO DE AGAO DE EXECUGAO - Pelo requerimento datado
de 18 de maio de 2025, e conforme certidao judicial expedida em 07 de maio de 2025, pela
Segunda Vara Civel da comarca de Candido Mota/SP, procede-se a presente averbag¢ao, nos
termos do artigo n.? 828, do Cédigo de Processo Civil, para constar a exigténcia de uma Agao
de Execugdo de Titulo Extrajudicial, no valor de R$24.13§,17, processo n.°
1000562-49.2025.8.26.0120, movida pela COOPERATIVA DE CREPITO, POUPANCA |E

Selo Digital: 1207663310A0000041087925Q.-

Continua no verso.
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AV.11/79.953/ P-271.864, de 24/11/2025. Assis, 14 de Maio de 2026,
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelos requerimentos datados de
21 de novembro de 2025 e 20 de abril de 2026, nos quais o devedor fiduciante, JOSE
CARLOS DOS SANTOS, ja qualificado, foi intimado a pagar as prestagdes vencidas e as
vincendas, e tendo sido constituidc em mora, decorreu-se o prazo de 15 (quinze) dias
estipulado no § 1.°, do artigo n.® 26, da Lei n.° 9.514, de 20/11/1997, sem que houvesse a sua
purgagho. Assim, procede-se a presente averbacdo, nos termos dos paragrafos do artigo
n.° 26, da referida lei, para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével
objeto desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. Valor
atribuido: R$196.510,34.

Leticia Sante€ Pinheiro da Silva - Escrevente

Selo Digital: 1207663310A00000440286261.-

CERTIDAO - Pedido: 271864 CUSTAS
CERTIFICC E DCU FE, que a presente certiddo da
Matricula n.® 799853 & reprodugldoc auténtica da
matricula/transcric8o/inscric&o a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §§ 1° e 5.° da Lei n° 5.015/73, dela
constando a situac8o juridica e todos os eventuais dnus e E | t } 44 20
indisponibilidades que recaiam sobre o imoével. bem como a Eggduomen QB s e . 1256
eventual existéncia de agbes reais e pessoais Sec. Fazenda .. . 8’60
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os I G R SRR o i !
detentores de direitos relativos ao mesmo. Certifica ainda, |RediStro Cvil : e
que nos termos do art. 19, § 11 da Lei n.®? 8.015%73, “no ;\rflrilr?i-s#:risc?g;ﬂblico """" ! g?g
ambito do registro de imeveis, a certidéo de inteiro teor da IBOStE MURTEBEl o o ) 2’33
matricula contera a reproducdo de todo seu contetdo e TOQI'AL RAl e s . 7517
sera suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, | ' " ot ’
direito, ©onus reais e restricbes sobre o imovel,
independentemente de certificagido especifica pelo oficial”.
Retrata a situagédo juridica do imdvel até o ultimo dia
Util anterior & data da expedigac.
PRAZO DE VALIDADE Conferéncia feita por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. (ASSINATURA DIGITAL)
Federal n°® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV
do Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo & VALIDA VINICIUS ROCHA PINHEIRO
FPOR 30 DIAS, a contar da data de sua emissao. MACHADO
OFICIAL
Assis, 14 de maio de 2026

SELO DIGITAL
1207663C30A0000044028726F

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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