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IMOVEL: Prédio S/N, casa 01 (um), com frente para a Rua 078 {setenta e oito), edificado
no lote de terreno 012 (doze), da quadra 093 (noventa e trés), do loteamento
denominado "FAZENDA ENGENHO DO MATO - JARDIM FAZENDINHA ITAIPU", no 2°
Distrito do Municipio de Niteréi, Estado do Rio de Janeiro, inscrito na PMN sob o n°
091.609-8, medindo o terreno no seu todo: 15,00m de frente; 15,00m de fundos para o lote 07;
por 30,00m do lado direito para o lote 13; e 30,00m do lado esquerdo para o lote 11, com a
area de 450,00m? sendo que o imdvel tem a area construida de 35,00m? e sua fragdo ideal de
00777 do terreno, medindo: 6,00m de largura na frente, 6,50m de extensao pelo lado direito,
6,50m de extensio pelo lado esquerdo, e nos fundos 6,00m de largura, confrontando na frente
com a area comum, pelo lado direito, com a drea comum, que faz frente para a Rua 78 do lado
esquerdo com a casa 03, e nos fundos com o lote de tereno n° 13, ambos da mesma Rua 78,
conforme instituigio de condominio registrada sob n” 12 da matricula 13.800-A, que também
estabelece na alinea "K", que em caso de venda, ndo havera direito de preferéncia a compra
por parte do proprietario do prédio vizinho. PROPRIETARIOS: SAMIRA RIFAN DE
ALMEIDA NEVES, brasileira, arquiteta, portadora das carteiras de identidades r® 81386159-
8 expedida pelo [FP e CNH/RJ n° 01125924360 expedida pelo DETRAN/RH, inscrita no CPF
sob o nf 720.631.817-72, casada pelo regime da comunhdo de bens antes da vigéncia da Lei
6.515/77, com RICARDO AUGUSTO GOUNOD DAS NEVES, portador da CNH
00367318023, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o rf 413.829.197-00,
residente e domiciliagas na Estrada Marino Nunes Vieira ? 520, casa 01, Varzea das Mogas,
nesta cidade. RE O ANTERIOR: Matricula 13.800-A (Ficha). Niter6i, 26 de maio de
2015. Eu, [ N Escrevente, digitei. E eu, *, _Oficial de Registro
de Imobveis, subscreyo./

R.O1 / 38.819. Protocolo 138.186. (AQUISICAO) TRANSMITENTES: RICARDO
AUGUSTO GOUNOD DAS NEVES, brasileiro, funciondrio publico, e sua mulher SAMIRA
RIFAN DE ALMEIDA NEVES, portadora da carteira nacional de habilitagéo n 01125924360,
expedida pelo DETRAN/RJ, ambos acima qualificados, residentes e domiciliados na Rua
talia, ® 520, casa 01, Varzea das Mogas, nesta cidade. ADQUIRENTE: EMERSON
PEREIRA DA COSTA, brasileiro, solteiro, militar, portador da caneira de identidade e
7674449, expedida pelo MINISTERIO DA MARINHARJ, inscrito no CPF sob o rf
119.858.627-35, residente e domiciliada na Rua Ari Schiavo, n® 241, Vila Santa Amelig,
Japeri/RJ. Através do contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade
isolada e mutuo com obrigagdes e alienago fiducidria - programa carta de crédito individual -
FGTS, n° 8.4444.0851103-7, datado de 10/04/2015, os transmitentes venderam ao adquirente
o imovel objeto desta matricula, pelo valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), integralizados
da seguinte forma: a) R$ 10.000,00 com recursos proprios; e b) R} 90.000,00 do
financiamento concedido pela CAIXA. O MBM devido foi recolhido em 10/04/2015, no valor
de R$ 1.053,10 através da guia de recolhimento n® SMF/15004012/2015, tendo para base de
caleulo o valor de avaliagio de R$ 120.000,00. Foram realizadas em 14/05/2015, as consuttas
de s 0108015051418669 e 0108015051408117, previstas no artigo 242, V|, "h", item 02 da
Consolidagao Normativa e Aviso P 995/2012 da Cormegedoria
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro e nesta data as CNIB n’s 5298. 8f5a. c9f6. 652f.

c026. 4920. 68b3. 7a04. 6¢53. bdda; e185. 2a28. 75dc. b437 deef. 547c. Blee. 22ea. 0118.
9f03. Sgl Fiscalizagio Eletrdnico: EAXF70211 JGO Niter6i, 26 de maio de 2015. Eu,

Escrevente, digitei. E eu, »  Oficial de Registro de Imbveis,
subscrevo.-.
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R.02 / 38.819. Protocolo 138.186. (CONSTITUICAC DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDOR FIDUCIANTE: EMERSON PEREIRA DA COSTA, acima qualificado. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, |-
lotes 3/4, Brasilia, Distrito Federal, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04. O imdve!
objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria nos termos e para os efeitos do |
artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e fransferida a sua propriedade resoltvel a fiduciaria,

com o escopo de garantia do empréstimo por esta concedida a devedora fiduciante, no 'valor
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meses, a taxa anual de juros nominal de 7,1600% e efetiva de 7,3997%, vencendo-se o primeiro
encargoc mensal em 26/04/2015, prestacdo essa calculada pelo Sistema de Amortizagéo
Constante Novo - SAC, composta da soma da parcela de amortizacdo e juros no valor de R$
786,99, com os acessoérios que sdo os prémios de seguros estipulados na apélice no valor de
R$ 25,48 e mais a faxa de administragdo no valor de R$ 25,00, totalizando o valor de R$
837,47. Por forga da Lei a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos do artigo 24 inciso VI
da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de_R$ 114.000,00, além de outras clausulas e condigdes |-
constantes do contrato acima menci . Selp de Fiscalizagdo Eletrénico: EAXF70212 XTX.

_Niter6i, 26 de maio de 2015. Eu, Escrevente, digitei. Eeu, ., 4 > .
Oficial de Registro de méveis, subs ~

AV.03 / 38.819. Protocolo 177.876. (INTIMAGAO). Conforme Oficio de Intimagé&o n°
502346/2024 expedido e assinado eletronicamente por Flavia Andrade Bezerra de Melo,
em 22/07/2024, contendo Edital de Intimagdo em face de Emerson Pereira da Costa, CPF
n°® 119.868.627-35, n°%. 1463/24; 1464/24; e, 1465/24, publicado por trés vezes
consecutivas em 07/10/2024; 08/10/2024; e, 09/10/2024, todos eletronicamente, fica
averbado que o devedor fiduciante acima qualificado foi intimado a efetuar a purga da
mora relativa ao débito no valor de R$4.244 44, posicionado em 22/07/2024, sujeito &
atualizacdo monetaria, oriundo do Contrato Habitacional n°® 844440851103-7, firmado -
em 10/04/2015, registrado sob o n°® 02 acima, sob pena de consolidagéo da propriedade
em favor da credora fiduciaria, ndo havendo entretanto, a realizagao da referida purga junto
a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niter6i, 02 de janeiro de 2025. Ato praticado
por LCN - Matricula n°® 94/14593. Selo de Fiscalizagio Eletronico;: EEVX 44564 XTK -.

.AV.04 / 38.8109. Protoe¢olo 181.334. (CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE) .
Através do requerimento datado de 02/06/2025, firmade pela
credora fiduciéaria CAIXA ECONOMICA FEDERAT,, antes
qualificada, fica averbada a consolidagdo da propriedade do
imével objeto da presente matricula, em favor da mesma, pelo
valor de R$124.020,11 (cento e vinte e quatro mil e vinte
reais e onze centaveos), apds serem cumpridas todas as
formalidades do artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, tendo em
vista o decurso do prazoc legal sem purgacdc do débito, sendo
que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigéo
de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma
legal, ou seja, © imdével somente podera ser alienado apds o

leildo publicc. O imposto de transmissdo no wvalcor de R
$3.095,17, foi recolhido em 29/05/2025, através da guia
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total de R$ 90.000,00 {(noventa mil reais), a ser reposto no prazo de 360 (trezentos e sessenta) |————
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de ITBI n°® SMF/15090822/2025, da qual consta que o imével foi avaliado pelo valor de R
$154.758,57. Niterdéi, 30 de junho de 2025. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: EEWP 10211
UPA. Assinado Eletronicamente por Bruno de Almeida Dvoraninovier Matricula 94/15480 - -

CERTIFICO e dou f& que a presente CERTIDAO é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma de
documento eletrbnico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos termos da
Medida Proviséria n® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para garantir sua validade,
autoria e integridade.

CERTIFICO que o iméwel objeto desta matricula tem situagdo juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta copia reprografica,
abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagéo sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certiddo é reproducdo auténtica do Liwo 2, a que se refere, extraida nos termos do § 1 do

Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem indicagao de
CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagédo de qualquer negdécio imobiliario,

Consulte o site a seguir: www.indisponibilidade.org.br
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