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CNM: 088781.2.0027385-21

Registro de Iméveis

MATRICULA FICHA
27385 01

1® OFICIO DE JUSTICA DA COMARCA DE ANGRA DOS REIS - RJ

Registro Geral

Rua Arcebispo Santos, 190 ~ CEP 23900-160 - Ceniro - Angra dos Reis - RJ
Tel.: (24) 3367-1466 [ 3365-3148
e-mail: cartoriocicarino@terra.com.br

IMOVEL: Casa n° 60-B, do conjunto Residencial denominado
"MARBELLA", com divis8es internas proéprias para moradia para uma
s6 familia, e direito a uma vaga para guarda exclusiva de
embarcacdo, e corresponte fracio ideal de 10/660 do dominio util
do  respectivo  terreno, em que se localiza o referido
empreendimentcs antes designado por lote 1 situado entre a BR 101
(Estrada Rio Santos) e o mar, o gqual assim se descreve e
caracteriza: Frente 396,00m de aterro e mar; Lado Direito 122,00m
Fazenda Ariro terreno de Marinha e acrescido; Lado Esquerdo 94,00m
Fazenda do Pontal terrenc de Marinha e Acrescido; Fundes 480, 00m
acompanhado a LIM alodial do préprioc; Area de terreno total com
63.884,00m?, sendo 48.026,00m? de marinha e acrescido e
15.858,00m? alodial.- PROPRIETARIO (0S) : RUI  ELIAS JOSE,
brasileiro, empresdrio, portador da carteira de identidade n°
56658275 expedida pelo DETRAN/RJ, e também portader da carteira de
identidade n® 24798, expedida pela OARB/RJ em 08/10/2008, inscritc
ne CPF sob o n® 107.985.957-87, e sua mulher MARIA CELINA CHUFF
ELIAS JOSE, brasileira, portadora da carteira de identidade n°
810508331 expedida pelo IFP/RJ, residentes e domiciliados na
Avenida Lucio Costa, 4000, apt® 104, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro.~ TITULO AQUISITIVO: Adquiride nos termos da Escritura
Piblica de Compra e Venda & de Cess@o de Direitos de Ocupacdo de
Terreno de Marinha, lavrada nas Notas deste Oficio de Justica, no
livro n® 285, fls. 135/137, ato n°® 035, datada de 14/04/2011,
devidamente registrada sob o R.13 da matricula n® 5776, fls. 214
de livro 2-BF em 31/05/2011, e, através do Contrato de
Constituicio de Aforamento, extraide do processo n®
04967.000619/2019~75, da Secretdria do Patriménio da Unido -
Superintendente do Patriménio da Unido no Rio de Janeiro, lavrado
no Livro: 02 Aforamento, as folhas: 178/181 em Q%/lO/ZOlS,
devidamente registrado sob o R.04 da matricula nif 9776-A em
10/08/2020.- Angra dos Reis, 28 de novembro de 2024. 0/

AV.01-27385: CONSIGNAGAO EX-oFfcio A MATRICULA: A presente
matricula fol aberta em atualizacio a, de n® 5776-A - Ficha, nos
termos § primeiro do artigo 1.146, Qé/Consolidagéo das Normas da
Corregedoria Geral do Estado do Rio/ de Jang%;o.— Angra dos Reis,

28 de novembro de 2024. 0 Oficial. / ffy /i

Centinua no verso...
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CNM: 088781.2.0027385-21

AV.02-27385: CONSIGNAGAO EX-OFICIO A MATRICULA (CONSTRUGAO/
ACRESCIMO): Com fulcro no art. 213, I, a, da Lei n° 6.015/73, com
as alteracdes introduzidas pela Lei n® 10.931/2004, procede-se a
esta averbagdo para constar gque a construcdo/acréscimo da Casa n°
60-B, objeto da presente matricula, fol concluida com 485,25m? de
drea construida, conforme consta dos Alvaras de Habite-se n°
106/2002 e 01/2013, os quals se e;gpntranl devidamente averbados
respectivamente sob o0s n®°s 11 e 15 afmatricula n® 5776, &as folhas
n® 214 do Livro 2-BF emn 27/01/2003f§ 07/08/2017.- Angra dos Reis,
28 de novembro de 2024. O Oficial.{_gﬁjffilﬁz, X

i

H

AV.03-27385: CONSIGNACAO EX-OFfcio A MATRICULA (CONVENGAOC DE
CONDOMINIO): Com fulcro no artigo 213, inciso "I", letra "a" da
Lei 6.015/73, com as alteracbes introduzidas pela Lei 10.931/2004,
procede-se & esta averbacdo para constar gque as cldusulas e
condigbes, que regem a Ceonvengdo do Condeminioc do "MARBELLAY,
foram estabelecidas pelo instrumento particular de convencdc de
condeminio, q;gada de 10/03/2007, o gual se encontra devidamente
registrada /gob o n° 469 do Registro Auxiliar deste Servico
Registral em J8/024%O%8.— Angra dos Reis, 28 de novembre de 2024.
o oficial./ Jypts ;ggf;, 7
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R.04-27385: COMPRA E VENDA: Adguirente: TIAGO DE SOUZA MATHIAS,
brasileiro, empresédrio sécio, sclteiro, maior, capaz, gue declara
ndc conviver em unido estével, portador da carteira nacional de
habilitacido n® 025097518¢1, expedida pelo SENATRAN/RJ em
05/04/2023, inscrito no CPF/MF sob ¢ n® 083.774.577-25, residente
¢ domiciliado na Rua Guaranisinga, n® 84, Padre Miguel, Rio de
Janeiro -~ RJ.- Transmitentes: RUI ELIAS JOSE e sua cénjuge MARIA
CELINA CHUFF ELIAS JOSE, brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo universal de Dbens, anteriormente & vigéncia da Lei
6.515/77, sendo ele advogado, portador da carteira de identidade
profissional n® 024798, expedida pela OAB/RJ em 14/11/2020,
inscrito no CPE/MF sob o] ne 107.985.957-87, ela
professora, portadora da carteira de identidade n® 81.050.933-1,
expedida peloc DETRAN/RJ em 24/03/2017, inscrita no CPF/MF sob o n°
976.821.607-72, residentes e domiciliados na Rodovia Governador
Maric Covas, Km 494, s/n°, Pontal, nesta cidade.- Forma do Titulo:
Instrumento Particular de Financiamento para Agquisicdc de Imével,
Venda e Compra e Constituicdc de Alienacdo Fiduciaria, entre
outras Avencas, datado de 07/11/2024.- Valor: R$ 3.600.000,00
(Trés milhdes e selscentos mil reais), pagos da seguinte forma:
Valor de Entrada: R$ 800.000,00.- Valor do Financiamento: RS
2.800.000,00 a ser concedido pelc Banco Bradesco S/A.- ITBI: Foi
pago através da guia de lancamento n° 1024182 no valor de RS
77.200,00, recolhido no Banco Bradesco S/BA em 14/11/2024 em favor
da PMAR.- Laudémio: Foi pago no valor de R$ 47.487,37, conforme
Certidido de Autorizacido Para Transferéncia - CAT sob o n°
006483375-53 de natureza onerosa, em regime de aforamento, emitida
pela Secretaria do Patriménio da Uni8c SPU/RJT em 05/11/2024.

Continua na proéxima ficha...
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Registro de Imoveis

MATRICULA FICHA
27385 02

12 OFICIO DE JUSTIGA DA COMARCA DE ANGRA DOS REIS - RJ

Registro Geral

Rua Arcebispo Santos, 190 - CEP 23900-160 - Centro - Angra dos Reis - RJ

Tel.: (24) 3367-1466 / 3365-3148
e-mail: cartoriocicarino@tetra.com.br

Estando o imével inscrito no Cadastro Imobilidric Municipal sob o
n® 02.17.009.0067.001, ¢ na Secretaria do Patriménioc da Unid&oc sob
o RIP/RJ n°® 5801.0002030-56. As consultas sobre indisponibilidade
de Dbens (BIB) foram feitas conforme determina o Aviso CGJ n°
995/2012. Em observancia ao Provimento n°® 39/2014/CNJ, as
consultas ao CNIB foram realizadas conforme cbédigos HASH:
aab52.10ec.5¢cbb.8426.173c.7f0a.5ecl.415e.ecec.db3’7 e 17d4.7ea8.
8a63.ae05.e543.2e05.535e.bd4d.34§3.f387, cujos resultades foram
negativos. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico n® EEUE 74985 MFU
(Protocolado sob o n® 68151 em %§/11[%O24).— Angra dos Reils, 28 de
novembro de 2024. 0 Oficial. | ?Mf[ b

R.05-27385: CONSTITUICAO DE ©PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Devedor
Fiduciante: TIAGO DE SOUZA MATHIAS, acima qualificado.- (Credor
Fiducidrio: BANCO BRADESCO S/A., instituicdo financeira inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, «com sSede nc nicleo
administrative denominado "Cidade de Deus™, 8/N, Vila Yara, Cidade
de Osasco, Estado de SZo Paulo. 0 imdével objeto desta matricula
foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 23
da Lei 9514/97, e transferida a sua propriedade resoltvel ao
fiducidrio, com escopo de garantia do empréstimo no valor RS
2.800.000,00 (Dois milhdes e oitocentos mil reais), por esta
concedido ao devedor fiduciante, destinado ao pagamento integral
do seu prego de aquisigdo no valor de R$ 3.600.000,00. Prazo
Reembolso: 420 meses. Valor da Taxa de Avaliacdo, Reavaliacdo e
Substituicdo Garantia nesta data: R$ 1.285,84. Valor da Primeira
Prestacio na Data da assinatura: R$ 51.085,44. Taxa de Juros
Nominal e Efetiva: 10,0171% az.a. e 10,4900% a.a.. CET - Custo
Efetivo Total: 11,51%. Sequro Mensal Morte / Invalidez Permanente:
RS 891,82. Seguro Mensal Danos Fisico Imdével: RS 180,00. Valor da
Taxa de Administracdo de Contratos - Cobranca Mensal: R$
0,00. Valor dc Encargec Mensal na Data da Assinatura: R$ 52.157,26.
Data Prevista Para Vencimento da primeira Prestacdo: 02/01/2025.
Sistema de Amortizacdgo Constante: SAC. Razdo de Decgréscimo Mensal

RDM): R$ 57,24.- Da Alienacdo Fiduciéria Em Garantia: Em garantia
do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contatuais ou legails,
aliena ao Credor, em c¢arédter fiducidrio, o 1imdvel objeto da
presente matricula, nos termos e para efeitos do artigo 22 e
seguintes da lei n® 9.514 de 20/11/1997.- Por forca da Lei a posse
do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante
possuldor direto e o credor fiducidrio possuidor indireto. Para

Continua no verso...
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CNM: 088781.2.0027385-21

efeitos do artigo 24, VI, da citada Leil 8514/97, foi indicado o
valor de R$ 3.600.000,00 (Trés milhBes e seiscentos mil reais).
Demais cldusulas e condicdes sdo as constantes do titulo a que se
refere o R.04 acima, do ,gual fica via arquivada neste
Cartoério. Selo de E’iscalizagép Eletrénico n° EEUE 74986 UVD.
(protocolado sob o n°® 68151 em£’_18/11£2024).— Angra dos Reils, 28 de
novembro de 2024. 0 Oficial. g;’%gf/ﬂi)
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AV.06-27385: INTIMACAO LOCAL E POR EDITAL: Nos termos dos Oficios n°s
638516/2025 e 273782/2025 datado de 24/10/2025 e 27/10/2025, firmado pelo
Agente Fiduciario, BANCO BRADESCO S.A., foi solicitada a intimacdo do
devedor fiduciante TIAGO DE SOUZA MATHIAS, em relacdo ao contrato de
financiamento objeto do R.05-27385, para o vencimento das obrigaces
contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9514/97
(pardgrafo 1° ao 7°), deixou de ser notificado no enderego indicado no
citado oficio nos dias 03/11/2025 as 15:53h e 06/11/2025 4&as 15:31hs,
12/11/2025 as 14:08hs e 17/11/2025 as 15:58hs do inteiro teor daquela
intimacdo, em razdo do devedor encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel, conforme consta das certiddes firmadas pelo 6° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro e pelo Cartdrio de
Titulos e Documentos anexo a este Oficio de Justica em 10/11/2025 e
21/11/2025, tendo sido o mesmo também intimado por EDITAL com base no
Provimento CGJ n® 56/2018, conforme publicagdo eletrdnica dos editais sob os
n°s 1835/2026, 1836/2026 e 1837/2025, realizadas nos dias 06, 07 e 08 de
Abril de 2026. Certifico finalmente que o devedor ndo compareceu a este
servico registral para quitar a divida no prazo legal. Selo de Fiscalizagdo
Eletrénico n.° EFBF 32348 SZB (protocolado sob o n.° 70436 em 27/10/2025).
Angra dos Reis, 13 de maio de 2026. Assinado digitalmente por KARINA MORAIS
RODRIGUES DA SILVA, Escrevente, 94/5542 - - - - - - — — — = — - — - — - - -

AV.07-27385: DECURSO DE PRAZO: Nos termos do requerimento datado de
107/06/2026, hoje arquivado, fica averbado que o credor fiducidrio BANCO
BRADESCO S/A, requereu a averbacdo de decurso de prazo, pela ndo purga de
mora, apds devidamente intimado o devedor fiduciante TIAGO DE SOUZA
MATHIAS. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico n.° EFCU 14310 HWH (protocolado
sob o n.® 71803 em 12/06/2026). Angra dos Reis, 25 de junho de 2026.
Assinado digitalmente por VANESSA MARIA DA SILVA, Escrevente, 94/21450 - -

AV.08-27385: CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento datado
de 10/06/2026, hoje arquivado, amparade no art. 26, caput, §3° e §4°, da
Lei 9.514 de 20/11/1997, acompanhado de prova de decurso de prazo para a
purgacdo da mora, fica consolidada a propriedade do imdvel da presente
matricula, na pessoa do credor fiducidrio BANCO BRADESCO S/A, acima
qualificado. Base de Calculo: R$ 3.600.000,00 (Trés MilhSes e Seiscentos
Mil Reais). Imposto de Transmissdo —-ITBI: Foi pago conforme langamento n°
1026187, através da guia de cobranga n° 9743990, no valor de R§ 72.000,00,
recolhido no Banco Bradesco S/A, em 08/06/2026, em favor da PMAR.-
Laudémio: Fol pago conforme Certiddo Autorizativa de Transferéncia do
Tmével na SPU/RJ - CAT sob o n°® 007301648-96 de natureza por Outras
Transac¢des Onerosas, em regime de aforamento, emitida em 22/06/2026, pela
Secretaria do Patrimdénio da Unifo - SPU/RJ, no wvalor de R$ 51.901,50.
Estando o imdvel inscrito no Cadastro Imobiliario Municipal sob o n°
02.17.009.0067.001 e na Secretaria do Patrimdnio da Unido - SPU/RJ sob o
RIP n® 5801.0002030-56. A consulta sobre indisponibilidade de bens (BIB)
foi feita conforme determina o Aviso CGJ n® 995/2012. Em observdncia ao
Provimento n°® 39/2014/CNJ, as consultas ao CNIB foram realizadas conforme
cddigo HASH n°s: dmfrx7yn62, cujos resultados foram negativos. Selo de
Fiscalizacdo Eletrdnico n.°® EFCU 14311 XYS3 (protocolado sob o n.° 71803 em
12/06/2026) . Bngra dos Reis, 25 de junho de 2026. Assinado digitalmente por
VANESSA MARIA DA SILVA, Escrevente, 94/21450 - - — = = = = — = = - — — - —

AV.09-27385: OBRIGATORIEDADE DE LEILAO: Face & Consolidacdo da Propriedade
objeto da AV.08 desta matricula, em favor do BANCO BRADESCO S/A, fica o

CONTINUA NA FOLHA 3
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MATRICULA FICHA

REGISTRO GERAL 27.385 03
MATRICULA ELETRONICA

1¢ QFICIQ DE JUSTICA DA COMARCA DE ANGRA DOS REIS -RJ

Rua Arcebispo Santos, 190 - CEP 23900-160 - Cenro - Angra dos Reis - RJ
Tel.: (24) 3367-1466 / 3365-3148
e-mail: cartoriocicarino@terra.com.br

mesmo na obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro, conforme determinagdo contida no art. 27 da
Lei 9.514 de 20/11/1997. Selo de Fiscalizacdo Eletrénico n.° EFCU 14312
VUV (protocolado sob o n.° 71803 em 12/06/2026). Angra dos Reis, 25 de
junho de 2026. Assinado digitalmente por VANESSA MARIA DA SILVA,
Escrevente, 94/21450

CARTORIO 1° OFICIO DE ANGRA DOS REIS
Protocolo N° 71803
Certifico e dou fé que a presente cépia € uma reprodugao fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos do
art.19 §1° da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus que recaiam sobre o imdvel.

Emol.: 124,08
Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica ReT:SEaI%Z 2‘212?
Selo Hetronico de Fiscalizagao Fundperj: 10‘54
EFCU 14313 LPE Funperj: 10‘54
Consulte a validade do selo em: https://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico : ’
re Funarpen: 7,44
Funpgaler;j: 1,24
Funpgt: 1,24
Fundac: 1,24
ISSQN: 6,33
Selo: 3,27
Total: 193,21

Angra dos Reis, 25/06/26 . Assinado digitalmente.
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