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REGISTRO DE IMOVEIS —

Primeira Circunscrigéo de ltaborai - RJ 53815 1

Itaborai, 20 de Setembro de 2021.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00382 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, do imovel
identificado por remanescente de uma data de terras, remida a Prefeitura de Ttaborai-RJ, com a érea de
19.000,00m2, em formato triangular, localizada em OUTEIRO DAS PEDRAS, zona wrbana do
primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: 238,00m de frente para a
Rua Arlindo Chaves; 12,00m ainda de frente com a Rua Valda; 200,00m de um lado com o Rio
Tingidor; ¢ 170,00m do outro lado confrontando com quem de direito - fragdo essa que corresponderd
a unidade a ser construida, composta de dois quartos, banho, circulagdo, sala, cozinha e area de
servigo, identificada por APARTAMENTO n° 302 do Bloco 05 no Terceiro Pavimento, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVER MAIS ITABORAI, com a area de uso exclusivo
(privativo) de: coberta 45,11m2; area de uso comum de 56,7236m2, totalizando é4rea real total de
101,8336m2, com direito ao uso de uma vaga para estacionamento de veiculo de passeio descoberta
numeradas de 01 a 04 e 13 a 256 - cujo Memorial de Incorporagdo Imobilidria de Condominio,
apresentado e arquivado sob Protocolo/RGL.n® 106.486 e registrado sob n® 09, em 05/03/2020, na
matricula n° 39.899, nos termos da Lein® 4.591/64, 4.864/65, Lein® 6.015/73 e Lein® 10.406/2002.
PROPRIETARIA E INCORPORADORA: OUTEIRO DAS PEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ. n® 33.821.971/0001-
51, com sede 4 Rua Arlindo Chaves, s/m°, Outeiro das Pedras, ItaboraiR]. FORMA DE
AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imével foi adquirido de Rede Mercedes
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
21/08/2019, as folhas 108/109, do livro n® 698, ato n° 066 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-
RJ e registrada sob n° 05, em 26/09/2019, na matricula n® 39.899. Averbagdes procedidas na mesma
matricula n° 39.899: o abairramento sob n° 06, em 27/02/2020; o logradouro sob n® 07, em
05/03/2020; o zoneamento sob n° 08, em 05/03/2020; o enquadramento do empreendimento no
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, Recursos FGTS, Faixa 1,5, nos termos da Lei n°
11.977/2009, alterada pela Lein® 13.274/2016 ° 10, em 05/03/2020 e o Patrimonio de Afetagdo
da Incorporadora sob o n° 11, em 05/03/2020. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza -
Mat, 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: ‘Marcelo f’oppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGIRJ). José Luiz Caulbd’a.flﬁ’a Karine Femeira da Costa Roza

Tabelido Substituto : Escrevente
Mat.: 9410425 CGJRJ Mat: 4121718

CNM 1. 033971.2.0053315»79 . 53815

Av. 01 - Mat. 53.815 em20/09/2021 - Prot. 110.305 em 10/05/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-
DF, Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo Para Construgio de Empreendimento
Imobiliario Com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, Que Entre Si Celebram OUTEIRO DAS
PEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA e CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambiio do
Programa Casa Verde e Amarela, Contrato n° 8.7877.1021891-9, assinado pelas partes contratantes
em 09/12/2020 - conforme registro n° 119, em23/03/2021 na mesma matricula n’ 39.899.
Emolmentos e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: Isente- creyente (Karine
Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Reglstro arcelo’Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). .Sn"m XW
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Continuagdo da Matricula

Av. 02 - Mat, 53.815 em 20/09/2021 - Prot. 110.305 em 10/05/2021 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1058056-1, assmado pelas partes
contratantes em 03/02/2021, documentos estes que ficam neste Registro Imobiliario arquivados como
parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 119 na matricula 1°.
39.899, conforme item 1.7, uma vez que o credor dd a divida como quitada. Emohmentos e custas,
assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 110,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
5.4.3 R$ 7,93, lei 3217/99 (20%) R$ 22,02; lei 4664/05 (5%) RS 5,50; lei 111/06 (5%) R$ 5,50; lei
6281/12 (4%) RS 4,40; PMCMV R$ 2,20; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$
3,50; totalizando: R$ 163,15. A Kscrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718
da CGJ/RI). Oficial do Registro: selo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGI/RI). José Luiz Coutink) 43 S Karine Femeira da Costa Roza

Tabelizo SubsdiLio Escrevente
Bat.: 94/0425 CGUR) Mat.: 94/21718

SELO: EDUP 74153 CHI

R. 03 - Mat. 53.815 em 20/09/2021 - Prot. 110.305 em 10/05/2021 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.1058056-1, assinado pelas partes contratantes em
03/02/2021, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imével objeto desta matricula foi vendido a RAFAEL DO NASCIMENTO ARRUDA, brasikiro,
solteiro, nascido em 04/08/1993, agente administrativo, portador Carteira de Identidade n°
28.290.792-2, expedida pelo DETRAN/RI] em 18/05/2021, inscrito no CPF/MF sob o n°
155.326.487-86, residente e domiciliado na Rua Manoel Loureiro de Freitas, 70, Casa 03, Largo da
Batalha, Niter6¥/RJ, pelo valor de: R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais), a ser pago da
seguinte forma: R$ 90.054,86 (noventa mil, cinquenta e quatro reais e oitenta e seis centavos), através
do financiamento concedido pela CATXA; R$ 19.180,14 (dezenove mil, cento e oitenta reais e catorze
centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da
conta vinculada de FGTS; R$ 23.765,00 (vinte e trés mil, setecentos e sessenta e cinco reais), através
do desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAO; Valor da Aquisigio do Terreno: RS
15.250,70(quinze mil, duzentos e cinquenta reais e setenta centavos); Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento.
Foi apresentada a guia de ITBI DAM n° 2021/002532 com Data de Emissdo: 09/06/2021; com
vencimento em 30/06/2021; com valor de avaliago: R$ 133.000,00, tendo o valor do imposto de R$
3.332,39. Realizada as consultas de mformagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas ns
0156021092018028, 0156021092005041, datadas de 20/09/2021, de resultados negativos.
Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 3f10.
b841. 87bc.e0lc. b0d4. 977 478b. 2630. f837. e0b6; af72. b4a5. cch4. 2cal. 62cc. fc8a. bd08.
be34. f484. 4323, datadas de 20/09/2021, de resultados negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos
e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 844,44, tabela 01.4 (arquivamento)
R$ 5,81; distribuigdo: R$ 75,70; distribuicio por pessoa R$ 0,70; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 24,01; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,93; tabela 01.5 -
expedigio de guias R$ 26,96; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 44,46; PMCMV
R$ 17,11; totalizando: R$ 1.047,12. A Excrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registrq; elo Poppe de Figueredo Fabido - Mat.

AR AR BIR]. José Luiz Cowlnho da Sifua\ Karin2 Ferrira da Costa Roza
Tabelido Sgestituto Escrevente
Mat: 940425 CGI/RJ Mat: 94121718
SELO: EDUP 74154 WEQ

Continuagao da Matricula na ficha n.° OO
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REGISTRO DE IM éﬁVaE,‘-' S. MATRICULA FICHA

Primeira Circunscri¢do de Itaborai - RJ* '~ 53815 2

ONM n°. 080974.2.0053815-19 . 53815

R.04 - Mat. 53.815 em20/09/2021 - Prot. 110.305 em 10/052021 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienacsio Fiduci4ria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.1058056-1, assinado pelas partes
contratantes em 03/02/2021, acima registrado sob o n°. 03, o imovel objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJ/ME sob o r° 00.360.305/0001-04; Condigoes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisigao de
Terreno ¢ Construgiio de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO; 3-
Sistema de Amortizagéo: Price; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro acima;
5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00;
5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessorias):
R$ 90.054,86 (noventa mil, cinquenta e quatro reais € oitenta e seis centavos); 6- Valor da Garantia
Fiduciaria e do imével para fins de venda em piblico keilio: R$ 133.000,00 (cento e frinta e trés mil
reais); 7- Prazo total: 7.1- Construgdo/legalizagio: 28/02/2023, 7.2- Caréncia: 0 meses 7.3-
Amortizagio: 360 meses; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 4,5000%; efetiva: 4,5939%; 9- Encargos
financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item
5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 456,29;
9.1.3- Tarifa de Administragio: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 18,70; 9.1.5- Total R$ 474,99; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 04/03/2021; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de
acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado € pagos & vista pelo
FGTS/Unifio (Resoluigio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de ‘Administragio: R$
6.874,78, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 17.711,16; Composi¢éo de Renda Inicial do Devedor para
Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Rafael do Nascimento Arruda, Comprovada: R$ 1.582,28,
Nzio Comprovada: R$ 317,72; Composigdo de Renda para fins de Cobertura Securitaria -
Devedor: Rafael do Nascimento Arruda, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal
na data da Contratagiio: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido
contrato. Realizada as consultas de informagéio (busca de mdisponbilidade de bens), consultas n’s
0156021092018028, 0156021092005041, datadas de 20/09/2021, de resultados negativos. Realizada
as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 3f10. b841.
87bc. e0lc. b0d4. 977f 478b. 2630. f837. e0b6; af72. bdas. ccbd. 2cal. 62cc. fc8a. bd08. be34.
f484. 4323, datadas de 20/09/2021, de resultados negativos. EMITIDA A DOL Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 844,44; tabela 01.4 (arquivamento) R$
5,81; distribuicio: R$ 75,70; distribuigdo por pessoa R$ 0,70; Busca de Indisponibilidade - Provimento
072/2009 R$ 24,01; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabel 5.4.3 R$ 7,93; tabela 01.5 - expedigdo de
guias RS 26,96; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 44,46; PMCMV R$ 17,11;
totalizando: R$ 1.047,12. A Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGI/R]). Oficial do Registro arcelo Poppe de Figueredo Fabiio - Mat. 90.137 da

CGI/RD). ¢ Luiz (oul\nho da Silvikarine Ferreira da Costa Roza

Tabetiso St Escrevente
SELO: EDUP 74155 PMW  "at: 940425 COIRY Wl 42i718

PRSI0 TI(UL0 - i
Av. 05 - Matricula 53%%2&?%%%%3 - Prot. 120.942, em 22/11/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, é
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 53815 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0053815-79. lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,
artigo 2°, paragrafo tinico. A Escrevente%ﬁ(arﬁe Fergerra da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09

- Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do-Registrq: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90.137 da CGIR]). Vi Ferreira da Costa €. ‘
Esceenle g drég Verns ‘VW
T
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Continuagéao da Matricula

CNM: 088971.2.0053815-79

Av. 06 -CNM n° 088971.2.0053815-79 em 13/12/2023 - Prot. 120.942 em 22!11{'202_3 -
AVERBACAO INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da Proprietaria e
Incorporadora, datado de 22/11/2023, foi averbada a construgdo da um('iade l'G.Sld?I'lCla], objeto desta
matricula, identificada por BLOCO 05 - APARTAMENTO 302, com drea privativa apartamento de
45,11n#; 4rea comum (hall, circulagdio, acesso e escada) de 4,3144n?; 4rea comum (guarita, saldo,

central de Gés e ARS) de 1,2475n?; drea construida total de 50,6719n?, encontrando-se na Prefeitura de .

Ttaborai, cadastrado sob n°. 204122, inscrigdo predial n°. 66.287 e ?.verbado de.ide 15/09/2023 e
averbado desde 15/09/2023 e Habite-se n° 051/2023 - Certificado’ de Conclusio de Obras

im discrimi : - Isento. A Escreve
3/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022 2
e ira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial

arine Fe 2
gigi:@/ﬁdmeb Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R)).
- Andréa Veras Volengs (arine Fereia da Costa Re-

SELO: EEQD 67830 LTM Tabeh Substituta Escrovenie
' Mat : 94/14R10 i Hat: G42171%

o BB 126090 3Hors.

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0053815-79 em 29/08/2025 - Prot. 126.189 em
31/03/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACéES "
Conforme o Oficio n°. 577463/2025 - CAI¥A ECONOMICA FEDERAL - 1,
expedido pela credora fiducidria Caixa - Econdémica Federal em
11/04/2025, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos
necessarios e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob
o .nimero do protocelo acima, nos termos do artige 26 da Lei n®.
9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins
de purga do débito com relagdo a Alienagdo Fiduciaria registrada acima
sob n®. 04 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a consolidagde da propriedade pelo fiduciario, averba-se o
resultado da notificacdoc encaminhada por este registro ao devedor
fiduciante Rafael do Nascimento Arruda, a saber: 1- Conforme Oficio
Eletrdénico n®. 218131/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante
Rafael do Nascimento Arruda, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACEO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 218131/2025, expedido pelo
Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 15/04/2025, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, fei encaminhada a
notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 37470638 5 BR; Destinatario:
Rafael do Nascimento Arruda; Enderego: Rua Domingos Sales, 22, Apolo
I1 (Manilha), CEP: 24858-580 - Itaborai - RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai/RJ; Motivo da Devolucdo: Endereco insuficiente.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 2-
Conforme Oficio Eletrénico n°. 218135/2025, intimacdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor
fiduciante Rafael do Nascimento Arruda, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®. 218135/2025,
expedido pelo Cartério do 2° 0Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
15/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificacdoc por Carta AR/MP, Cdédigo BN 37470636 3 BR;
Destinatario: Rafael do Nascimento Arruda; Enderego: Rua Manoel
Loureiro de Freitas, 70, Casa 03, Largo da Batalha, CEP: 24310-010 -
Niteréi - RJ; Unidade de Entrega: CDD Largoe da Batalha/RJ; Tentativa
de Entrega: 1% - 24/04/25, 2® - 28/04/25, e 3® - 30/04/2025; Motivo da
Devolucdo: Ausente. Consequentemente, a notificacdo fol de resultado
"NEGATIVO"; 3- Conforme Oficio Eletrénico n®. 218134/2025, intimacdo

encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Rafael do Nascimento Arruda, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido

pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n®.
218134/2025, expedido pelo Cartdério do 2° 0Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 15/04/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do

Continuagéo da Matricula na ficha n.”
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justica R EGISTRO G E RAL

—— CNM ————— FICHA LIVRO 2
088971.2.0053815-79 r 03 MATRICULA ELETRONICA

CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN
37470636 3 BR; Destinatario: Rafael do Nascimento Arruda; Enderego: Rua
Manoel Loureiro de Freitas, 70, <Casa 03, Largo da Batalha, CEP:
24310-010 - Niterdi - RJ; Unidade de Entrega: CDD Largo da Batalha/RJ;
Tentativa de Entrega: 1® - 25/04/25 as 12:02h, 2* - 08/06/25 as 14:51h, e
an - 25/06/2025 as 15:45h; Motivo da Devolugio: Ausente {3X}).
Consequentemente, a notificacido foi de resultado "NEGATIVO"™; 4- Conforme
Oficio Eletrénico n°. 213127/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ, em 15/04/2025, foi procedida diligéncia no(s)
seguinte(s) enderego(s): Rua Domingos Sales, Nr 22, Apolo II, Manilha,
Itaborai/RJ / Apartamento 302 do Bloco 05 do Condominio Residencial Viver
Mais TItaborai, Rua Arlindo Chaves, Outeiro das Pedras, Itaborai/RJ, a
saber: “CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido
pelo Oficial do 2° 0Oficic de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrinico n® 218127/2025, datado de 15/04/2025, protocolado neste
Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53722, para dar cumprimento ao
solicitado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do artigo 26 da
Lei n® 9.514/97, foi procedida a diligéncia no enderego mencionado no
oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. RAFAEL DO NASCIMENTO ARRUDA, a
saber: 1) - No dia 08/05/2025 as 12h00min, cheguei no endereco indicado ou
seja “APARTAMENTO 302 DO BLOCO 05 CONDOMINIQ RESIDENCIAL VIVER MAIS
ITABORATI RUA ARLINDO CHAVES LOCALIZADO OUTEIRO DAS PEDRAS ITABORALI RJ
24812150", sendo recebido pelo Sr. Wagner Araujo de Melo (porteiro), com
as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 50 anos, de média
estatura, cor de pele parda, cabelo curto preto, olhos escuros, o qual
informou que o Sr. BAFAEL DO NASCIMENTC ARRUDA, mudou-se, estando em lugar
ignorado ndo sabido; 2) - Me dirigi ao endereco indicado no dia 09/05/2025
as 0Bh30min e procurei Notificar o Sr. RAFAEL DO MNASCIMENTO ARRUDA,
todavia constatei nos arredores do enderego: “RUA DOMINGOS BSALES NR 22
APOLO II MANILHA ITABORAI RJ 248585807, muros pichados com siglas de
organizacdes criminosas, avisos para ligar Pisca alerta dos weiculos,
areas demarcadas pela ag8o do trafico de drogas, ruas desertas com
barricadas e um transeunte que estava passando pelo local, que ndoc quis se
identificar, disse ndo conhecer o Sr. RAFAEL DO NASCIMENTO ARRUDA, ou
qualquer familiar e ainda alertou acerca de ser inseguro transitar por
aquelas redondezas, razdo pela qual deixeil de proceder a sua intimacdo de
forma pessoal, pols o Notificado encontra-se em lugar inacessivel.
ITtaborai, 09 de Maio de 2025. Escrevente Notificador: {(a) Paulo Roberto
Vieira da 8ilva. (Paulo Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064).".
Consequentemente, a notificacdo foli de resultado "“NEGATIVO"”, conforme
comprova a certidao datada de 09/05/2025; 5- Conforme Oficio Eletrdnico
n®. 218130/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justigca de
Ttaborai/RJ em 15/04/2025, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 12°
Oficio de Niterdi/RJ, no{s) segqguinte{s) enderego{s): Rua Manoel Loureiro
de Freitas, 70, Casa 03, Largo das Batalha, WNiterdi/RJ, a saber:
“CERTIDAO - CERTIFTIC O que, em cumprimento 4 notificagio registrada
no livro n® B-51%, sob n® 87627 deste Servigo, &s 17:45h do dia
19/05/2025, dirigi-me proximo a Rua Manoel Loureiro de Freitas, Largo da
Batalha, nesta cidade, a fim de proceder a notificagdo do Sr. RAFAEL DO
NASCIMENTO ARRUDA, entretanto, constatel ac me aproximar do enderego que
se Lrata de area de risco, dominada pelo trafico, onde ful orientada pelos
moradores da regido a ndo prosseguir na diligé&ncia. Portanto, o
cumprimento da notificacio restou prejudicado pelo local inacessivel do
notificando. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Niterdi, 20 de maio de 2025.
Escrevente: (assinatura eletronica) Maryellem Santos Azevedo.”; 6 - O
resultado da intimagdo por Edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: ao devedor fiduciante Rafael do Nascimente Arruda, sendo
procedidas as publicagdes n°. 1667/2025 em 04/08/2025; n°. 1668/2025 em
05/08/2025; @ % 1669/2025 em 06/08/2025, todas do sitio
wwW . registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacdo fol de
resultado "POSITIVO ", sendo gque o referido devedor fiduciante ndo
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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscri¢io de Itaborai - RJ

Cartorio do 2° Oficio de Justiga R EGISTRO G E RAL

—— CNM ————— FICHA LIVRO 2
088971.2.0053815-79 03_v MATRICULA ELETRONICA

compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respecltivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato R$ 199,56; art. 183 (LRP) prenotacio - tabela 5.4.3
RS 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimacdo Pessca: R$ 46,44; Alien.
Fiducidria - Expedicdo FEdital: R$ 46,44; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
26,03; BSelo de Fiscalizagdo: RS 5,74; lei 3217/99 (20%) RS 70,15; lei
4664/05 (5%) R$ 17,53; lei 111/06 (5%) Rs 17,53; lei €281/12 (6%) RS
21,03; PMCMV RS 6,99; 1S5 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
17,53; Totalizando: R$ 507,26. SELO: EEZF 88485 JUI. A Escrevente: Karine

Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQO - Titular,

matricula fn%: BOALITi= = = - = =i s s e S e SR e e e e e i

Av., 0B - CNM n°. 088971.2.0053815-79 em 30/12/2025 - Prot. 128.816
31/10/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 577469/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credera Caixa Econdmica Federal em 30/10/2025,
e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n®. 02139/2025, no valor de R$
3.522,80, paga na Caixa Econdmica Federal em 21/10/2025, averba-se, com
base na averbagido acima de n®. 07, para que fique consolidada a
propriedade do imével objeto desta matricula em faver da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuide o
valor de RS 140.528,08 (cento e qguarenta mil, quinhentos e wvinte oito
reais e oito centavos). A credora fiduciaria, ora adgquirente, devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
423/2025: Valor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP) prenotagaoc - tabela
05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,30; lei 3217/99 (20%): RS
150,20; lei 4664/05% (5%) R$ 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei 6281/12
(6%) R$ 45,05; PMCMV RS 15,01; 1ISS (Lei Complementar Municipal n°®
240/2018) - R$ 37,54; Totalizando: R$ 1.078,17. SELO: EFAZ 72763 XIZIY. A
Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras WValencga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ -
Titular, matricula n®: 90/137.- - — — — — = — — — — — — — — — — — — — —

Av. 09 - CNM n°®. 088971.2.0053815-79 em 30/12/2025 - Prot. 128.816 em
31/10/2025 - LIBERAGCAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentads, juntamente com o Oficio n®. 577469/2025 - CATXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 30/10/2025,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacio Fiduciaria, acima
registrada sob o n®. 04, em decorréncia da Consolidacido da Propriedade
averbada sob o n®. 08, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art.
26 da Lei n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do ato: R$ 623,09; art. 183
(LRP} prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 16,14; Selo de Fiscalizagfio: RS 4,30;
lei 3217/99% (20%): R$ 127,84; lei 4664/05 (5%) RS 31,96; lei 111/06 (5%) R
5 31,96; lei 6281/12 (6%) RS 38,35; PMCMV RS 12,78; IS8S (Lel Complementar
Municipal n® 240/2018) - R$ 31,96; Totalizando: RS 918,38, SELO: EFAZ
72764 PZP. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da
CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial
Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDQ
FARTAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - — - — = = = = — — — — — — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reprodugdo auténtica da CNM n° 088971.2.0053815-79, Fichas
001 a 003. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddao por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdbes sobre o imoével. taborai, aos seis dias do més de janeiro do
ano de dois mil e vinte e seis (06/01/2026) as 13:44. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n®423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TIERJ

- Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selo de Fiscalizagdo Hetrénico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EFBF 23989 FIF
lLLei n° 4.664/05 - 5% R$ 5,43 O fryihd
[lLei n° 111/06 - 5% R$ 5,43 : ;
lLein°6.281/12 - 6% R$ 6,51
[lLei n°6.370/12 - 2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 .

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. RS 2,87 https://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




