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LAUDO DE AVALIACAO

TERRENO
Candeias - BA

ENDERECO DO IMOVEL MATRIiCULA

Margem da Estrada Sao Sebastiao 6.016
Industrial

Candeias - BA

Curitiba, 11 de julho de 2025

R. Sta. Catarina, 65 s814B — 80620-100 — Curitiba-PR — Fone:(41) 99975-2149
www.patrimonio.eng.br — patrimonio@patrimonio.eng.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8GC 74FDZ VCZ7H YNRSD




PROJUDI - Processo: 0000760-62.2017.8.16.0185 - Ref. mov. 8709.3 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915

11/07/2025: JUNTADA DE PETIGAO

DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo Pericial

MANIDO

ENGENHARIA
DESDE 1.999

RESUMO DA AVALIACAO

IDENTIFICACAO

Cddigo do imével 05.078.001

Nome do Imodvel Terreno

Endereco Margem da Estrada Sdo Sebastido
Bairro Industrial

Cidade — UF Candeias - BA

PROPRIEDADE

Proprietario

GIULIANO CORREA CONTE.

Documento Matricula 6.016
Registro de Imdveis Registro de Imdveis da Comarca de Candeias-BA.
Ocupante Desocupado
Tipo de ocupagdo Desocupado
AREAS DO IMOVEL
Area do terreno 10.876,11 | m?
Area construida - | m?
VALOR
Valor do RS 425.000,00
imavel (Quatrocentos e vinte e cinco mil reais).
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE

272. VARA DE FALENCIAS E RECUPERAGAO JUDICIAL DO FORO REGIONAL DE CURITIBA, COMARCA
DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - PR.

2. PROPRIETARIO

GIULIANO CORREA CONTE.

3. OCUPANTE
DESOCUPADO
4. FINALIDADE
ALIENACAO
5. OBIJETIVO

O objetivo do presente laudo é determinar o valor de mercado do imdvel.

6. OBIJETO

O objeto da avaliagdo é o imdvel que se forma a partir do terreno da matricula 6.016 do Registro de
Imdveis da Comarca de Candeias-BA.

O imovel se localiza a Margem da Estrada Sdo Sebastido, no bairro Industrial, da cidade de Candeias-
BA.

Area de terreno de 10.876,11 m2.
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7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

7.1. PRESSUPOSTOS

. Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis
Urbanos).

Ll Na determinagdo do valor considera-se que toda a documentagdo pertinente encontra-se
correta e devidamente regularizada, e que o(s) imoével(eis) objeto estdo livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, em condi¢ces de serem imediatamente comercializados
ou locados.

= Os custos de regularizacdo e a perda de valor por 6nus ou condicdo dominial ndo sdo
considerados na determinacdo do valor do imdvel, salvo quando explicitados nos célculos;
podendo estar inseridos na determinacdo do valor final ou apresentados a parte.

7.2. RESSALVAS
= N3o foi fornecida a matricula atualizada do imovel.

7.3. FATORES LIMITANTES
u A avaliagdo se baseia:

(o] Na documentacao fornecida, constituida por: Matricula 6.016.

(o] Em informagdes constatadas in loco quando da vistoria do imével, realizada em 9 de
junho de 2025.

(o] Em informacOes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local: vendedores,

compradores, intermediarios, entidades de financiamento e 6rgdos publicos.
- Sendo que:

(0] Serdo apontadas as diferengas entre a documentagado e a realidade do imdvel.

(o] Serdo confirmadas as medidas do imédvel, sem instrumento de precisdao, aceitando-se
diferencas de até 5%.

(0] Serdo levantadas as areas que ndo possuem outra fonte de informacdo, sendo a precisao

de + ou — 10%.
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8. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

8.1. TERRENO

e  AREAS
0 Matricula 6.016 com area total de 10.876,11 m?2.

e SITUACAO
X Meio de quadra—1 frente [ Meio de quadra — 2 frentes
[ Esquina [JDuas esquinas [J Quadra inteira
[] Varias testadas ] Acesso por serviddo [ Encravado

e TOPOGRAFIA

Plano — no nivel da rua [ Plano — acima do nivel [J Plano — abaixo do nivel
[ Aclive - leve CJAclive - moderado ] Aclive - acentuado

[ Declive - leve [1Declive - moderado [ Declive - acentuado

[J Ondulado [] Escarpado ] Em platos

e SERVICOS PUBLICOS
0  IMOVEL SERVIDO DE:

[] Rede de agua Energia elétrica [J Rede de esgoto

] lluminagdo Publica [ Rede telefdnica [J Rede de dguas pluviais
[ Gas canalizado [ Pavimentacio (] Guias e sarjetas

] Transporte coletivo 1 Comércio e servigos vicinais [] Coleta de lixo
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e  SERVICOS URBANOS
o) NUM RAIO DE 1 km HA:

] Comércio e servicos gerais [ Posto de satide/hospital L] Estab. de Ensino
[] Seguranca publica [] Rede bancaria L] Correio
U Igreja [ Lazer e recreacdo [J Hotel/pousada

e  RESTRIGCOES DE USO
[ Cursos d’agua e nascentes: 0%
L] Cobertura vegetal: 0%
[] Faixa ndo edificavel: 0%
[ Sujeito a inundagdo: 0%.
[ Outros: 0%

° LEI DE ZONEAMENTO

Zona: ZIU-1 — Zona Predominantemente Industrial Urbana 1

Usos permitidos/permissiveis: Setor urbano com operacdo consolidada de industrias
sobre a qual devera se estabelecer maior controle ambiental, garantido a manutencao e
implantacdo de industrias que nao ameacam o ecossistema urbano, a saude e o bem estar da

populacdo.
Coeficiente de aproveitamento: 1,5

Taxa de ocupagdo: 40%.
Numero maximo de pavimentos (ou altura): 18,00 m.
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9. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliario de Candeias é classificado como estavel em fungao:
e dos pregos praticados;
e da baixa diversidade de imoveis comercializados;
e da baixa quantidade de transagdes;
e da baixa movimentac¢do na construgao civil e
e do grau de urbanizagao e adensamento da cidade.

A inser¢do do imdvel avaliando dentro do mercado imobiliario local é:
e boa pela especificidade do imovel;
e boa pelo porte do imovel;
e ruim pelos outros usos que o imdvel pode abrigar;
e ruim pela localizagdo;
e boa pelo coeficiente de aproveitamento do terreno.

As opgoes de uso do imdvel sdo:
e incorporar o terreno num grande empreendimento e
e parcelar o terreno em lotes menores passiveis de incorporagao.

Conclui-se que:
e Como terreno, inteiro ou parcelado, ele terd bom desempenho no mercado.
e O imovel é de LIQUIDEZ BAIXA
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10. METODOLOGIA

11.

As metodologias de avalia¢do utilizadas sdo as constantes da norma de avaliagdo de bens NBR-14.653
e sdo aplicadas conforme o tipo do imdvel, o mercado imobilidario em que ele se insere e o objetivo da
avaliagdo.

Para a determinacdo do valor de mercado é aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. Na impossibilidade de aplicagdo deste método faz-se uso dos outros métodos: Método
Evolutivo, Método Involutivo e Método da Capitalizagao da Renda.

Em fung3o da finalidade da avaliagdo — ALIENACAO — o presente trabalho determina:

= O valor do terreno

10.1. METODO PARA AVALIACAO DO TERRENO

Para determinar o valor do terreno é utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
descrito pela NBR-14.653-2:2011 da ABNT, sob o titulo de: Avaliagdo de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos.

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. No tratamento
dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em fung¢do da qualidade e da quantidade de dados
e informacgodes disponiveis o tratamento por fatores ou o tratamento cientifico.

Neste trabalho da-se prioridade incondicional ao tratamento cientifico, a inferéncia estatistica,
através de modelo de regress3o linear a multivariaveis. E condicdo necessaria para a aplicacdo do método
a existéncia de um conjunto de dados que permita estabelecer uma amostra do mercado imobiliario, e
gue possa ser tratada estatisticamente.

Na impossibilidade de aplicagdo do método comparativo ou na inadequac¢do da amostra em relagdo
ao imavel avaliando aplica-se o método involutivo. O método involutivo para identificacdo do valor de
mercado de um terreno se baseia no aproveitamento eficiente do terreno e num modelo de viabilidade
técnico-econdémica. O estudo de viabilidade considera um empreendimento hipotético compativel com
as caracteristicas do terreno e com as condi¢Ges do mercado no qual esta inserido, considerando
cenarios viadveis para a execugdo e a comercializagdo do produto.

VALORES

11.1. VALOR DO TERRENO
Conforme o Anexo 2 — Avalia¢do do terreno.
Valor do terreno = RS 425.000,00
(Quatrocentos e vinte e cinco mil reais).
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12. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

12.1. AVALIACAO DO TERRENO
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Grau de Fundamentagao lll
Grau de Precisdo llI

13. CONCLUSAO

13.1. VALOR

Valor do imével: RS 425.000,00

Quatrocentos e vinte e cinco mil reais.

14. ANEXOS

Anexo 1 — Documentacdo fotografica
Anexo 2 — Avaliacdo do terreno
Anexo 3 — Especificacdo da avaliagdo
Anexo 4 — Documentos

YV VY

15. ENCERRAMENTO

15.1. Local e data

Curitiba, 11 de julho de 2025

15.2. Responsaveis Técnicos

Nitid_ iz

Profissional: Nadia Macarios
Titulo: Engenheiro Civil Engenheira Civil
CREA: PR-81.399/D PR-14.076/D
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ANEXO 1

DOCUMENTACAO
FOTOGRAFICA
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1. Estrada Sdo Sebastido, sentido
bairro, imovel a direita.

2. Marco de divisa direita do imével com o
duto da Petrobras.

3. Estrada S3o Sebastido, sentido
centro, imével a esquerda.
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4, Frente do imdvel para a estrada Sdo
Sebastido.

5. Faixa do duto da Petrobras junto a divisa
lateral direita do imdvel.

6. Vista da base da PHL em frente ao
imovel.
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Google Earth

Vizinhanga do imdvel.
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ANEXOQO 2

AVALIACAO
DO TERRENO
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AVALIACAO DO TERRENO

1. METODOLOGIA

Para determinar o valor do terreno é utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
descrito pela NBR-14.653-2:2011 da ABNT, sob o titulo de: Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos.

O método comparativo direto de dados de mercado identifica o valor do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. No tratamento
dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em fung¢do da qualidade e da quantidade de dados
e informacgdes disponiveis o tratamento por fatores ou o tratamento cientifico.

E condicdo necesséria para a aplicacdo do método a existéncia de um conjunto de dados que permita
estabelecer uma amostra do mercado imobilidrio, e que possa ser tratada estatisticamente.

Uma vez determinada a amostra de referéncia, procedemos a escolha das varidveis que tem
influéncia no valor do imével.

e Valor/m? = valor total / 4rea do terreno.

o Areado terreno = drea total do terreno em m2.

e CAB.* = coeficiente de aproveitamento basico do terreno conforme a lei de zoneamento.
Variavel Proxy. Crescimento positivo

e Local = varidvel qualitativa que indica a localizacdo do imdvel dentro da amostra,
variando de 1 a 3, sendo 1 as piores localiza¢cbes e 3 as melhores. Crescimento positivo.

e Dist. Pélo* = variavel quantitativa que indica a distancia do imdvel ao ponto de referéncia
(Av. Antonio Peterson, esq. com Rod. BA 522) em quildmetros. Crescimento negativo.

e Acesso* = varidvel dicotbmica que indica terrenos com acesso por asfalto (valor 1).
Crescimento positivo

e BR* =varidvel dicotdmica que indica terrenos localizados em Rodovias (BR ou BA).

* varidveis desabilitadas por ndo passarem nos testes de hipoteses, por ter comportamento inverso ao
esperado ou por correlagéo com outra varidvel.
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2. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo da pesquisa: 16/06/2025.

Tratamento dos dados: Estatistica Inferencial - Regressao a multi-variaveis
Numero de dados: 20 elementos, sendo 19 efetivamente utilizados.

A amostra encontra-se explicitada no final deste anexo.

3. ANALISE ESTATISTICA

Para o calculo do valor unitario do imével avaliando foi definido o modelo estatistico que se encontra
no final deste anexo, com a seguinte ordem de apresentagao:

L2

Resultados: descreve o modelo apresentando informagGes complementares, resultados
estatisticos, normalidade dos residuos, outliers do modelo, significancia dos regressores,
equacdo de regressao e correlagbes entre as variaveis.

Equacao de Regressdo e testes da equacgdo: apresenta a equacgdo da regressdo, a formae o
comportamento de cada varidvel e os testes da equacgdo para cada varidvel de forma
numeérica e de forma grafica.

Residuos: apresenta de forma numérica e grafica os valores observados e calculados para
cada variavel do modelo, e os consequientes residuos absolutos, relativos e padronizados.
Teste de aderéncia: apresenta graficamente a relagdo entre os valores observados e
calculados e a distribuicdo das freqiiéncias dos residuos padronizados em relagdo a curva
normal.

Projecdo de valores: onde se calcula o valor unitario do imével avaliando em fungdo das suas
caracteristicas em relacdo as variaveis do modelo.

4. CALCULO DO VALOR UNITARIO

Na sequéncia apresenta-se o cdlculo do Valor Unitario do terreno, fixadas suas caracteristicas em
relacdo as variaveis. O Valor Unitario é calculado para o Intervalo de Confianca de 80%. Em fungdo do
intervalo de confianga e do valor adotado apresentam-se o Campo de Arbitrio e o Intervalo de Valores

Admissiveis.

Dados:

Area do terreno: 10.876,11 Local: 1

Sobre os valores projetados, foi considerado regateio de 0,90, ou 10% devido a amostra s6 conter
elementos em oferta de mercado.

Intervalo de confianga

Areado . . . Estimativa .
Endereco Limite superior Limite inferior
terreno central
Margem da Estr. S3o Sebastido, s/n 45,28 39,07 33,71
matricula 6.016 10.876,11 492.459,38 424.918,74 366.677,17
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MANID
ENGENHARIA B
DESDE 1.999 ANEXO 2 - AVALIACAO DO TERRENO
Campo de arbitrio
Areado . . - s
Enderego Limite superior Valor médio Limite inferior
terreno
Margem da Estr. S3o Sebastido, s/n 44,93 39,07 33,21
matricula 6.016 10.876,11 488.663,62 424.918,74 361.195,61
Intervalo de valores admissiveis
Areado
Enderego Valor maximo Valoradotado Valor minimo
terreno
Margem da Estr. S3o Sebastido, s/n 44,93 39,07 33,71
matricula 6.016 10.876,11 489.000,00 425.000,00 367.000,00

5. VALOR DO TERRENO

Valor do terreno = Area do terreno x Valor unitério
Valor do terreno = 10.876,11 m? x RS 39,07/m?
Valor do terreno = RS 424.918,74
Valor do terreno adotado: R$ 425.000,00
(Quatrocentos e vinte e cinco mil reais).
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TABELA DE APRESENTAGAO DA AMOSTRA - TERRENOS
1 Rod. BR-324 Arembepe Imobilidria 3083-0387 16/06/2025 7.348,00 0,40 1 1 2 13,90 1.500.000,00 204,14
2 Rod. BR-324 Janina Bastos 99101-3020 16/06/2025 476.500,00 0,10 1 1 1 18,30 11.900.000,00 24,97
3 Prox. Rod. BA-522 Parque Atlantico Patrimonial 98823-3333 16/06/2025 130.000,00 0,75 0 1 3 10,50 19.500.000,00 150,00
4 Rod. BA-521 Marcos Broker Consultoria 99251-2580 16/06/2025 110.183,00 0,75 1 1 2 11,60 6.000.000,00 54,45
5 Rod. BA-521 Marcos Broker Consultoria 99251-2580 16/06/2025 830.000,00 0,75 1 1 2 4,90 66.400.000,00 80,00
6 Rod. BA-522 Imobilidria Parque Atlantico 99666-6696 16/06/2025 150.000,00 1,50 1 1 3 2,00 15.000.000,00 100,00
7 Rod. BA-523 Marcos Broker Consultoria 99251-2580 16/06/2025 40.000,00 0,10 1 1 3 11,30 12.000.000,00 300,00
8 Rod. BR-324 KM 40 Alegria Iméveis 2101-9792 16/06/2025 100.000,00 0,10 1 1 1 18,10 2.000.000,00 20,00
9 Rod. BR-324 Muricy Corretor de Iméveis 98857-9410 16/06/2025 101.700,00 0,10 1 1 1 14,60 4.068.000,00 40,00
10 Rod. BA-524 Jodo Indcio 99124-1000 16/06/2025 510.000,00 0,10 1 1 1 14,00 10.125.000,00 19,85
11 Rod. BA-521 Camila Costa (75) 99161-3159  16/06/2025 45.003,00 0,75 1 1 1 12,60 1.234.405,00 27,43
12 Rod. BA-522 Fernando Sanches 99182-3666 16/06/2025 10.000,00 1,50 1 1 3 2,00 1.500.000,00 150,00
13 Rod. BR-324 Central Dos Galpdes 98770-2222 16/06/2025 750.000,00 0,75 1 1 2 11,10 55.000.000,00 73,33
14 Rod. BR-324 Maristela Bento Silva 9234-5801 16/06/2025 142.236,00 0,75 1 1 2 14,00 5.689.440,00 40,00
15 Rua do Pogo, 8494 Central Dos Galp&es 98770-2222 16/06/2025 215.000,00 0,75 0 0 1 5,00 7.000.000,00 32,56
16 Rod. BR-324 Ferreira Imoéveis 3172-1111 16/06/2025 20.100,00 0,75 1 1 2 14,50 2.000.000,00 99,50
17 Rod. BA-522 Central Dos Galpdes 98770-2222 16/06/2025 110.000,00 0,75 1 1 2 10,00 8.000.000,00 72,73
18 Prox. Estr. Jabequaba Leila Corretora 98882-2862 16/06/2025 4.250,00 1,50 0 0 1 2,60 200.000,00 47,06
19 Jabequara de areia Leila Corretora 98882-2862 16/06/2025 1.850,00 1,00 0 0 1 4,20 185.000,00 100,00
20 Prox. Estr. Jabequaba Ito Almeida 98646-4670 16/06/2025 6.000,00 0,10 0 0 1 1,80 290.000,00 48,33

*elementos e variaveis desabilitados
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SisReN Windows 1.92
Regresséao Linear e Redes Neurais

Modelo:

modelo Candeias VND

Data de Referéncia:

segunda-feira, 23 de junho de 2025

Informacdes Complementares:

Numero de variaveis: 9
Numero de variaveis consideradas: 3
Numero de dados: 20
Numero de dados considerados: 19

Resultados Estatisticos:

e Coeficiente de Correlagédo: 0,9182239 /0,8809406
e Coeficiente Determinagao: 0,8431351

e Fisher-Snedecor: 43,00

¢ SignificAncia modelo: 0,01

Durbin-Watson:

1,70 - Valor/m?
Nao auto-regresséo 90%

Normalidade dos residuos:

e 68% dos residuos situados entre-1e +1s
e 100% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo t-Observado Sig.
e Area In(x) -4,75 0,02
e Local 1/x -8,44 0,01

Equacao de Regresséo - Direta:

Valor/m? = e’ +7,54419965 -0,1797117078 * In (Area) -2,01744531 / Local)

Correlacdes entre variaveis Isoladas Influéncia

20/39
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SisReN Windows 1.92
Regresséao Linear e Redes Neurais

o Area
Local -0,11 0,72
Valor/m? -0,38 0,76
e Local
Valor/m? -0,79 0,90
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Funcao Estimativa

Modelo : modelo Candeias VND

Funcdo Estimativa:

Valor/m? = e\
+7,54419965 i
-0,1797117078 * In (Area)
-2,01744531 / Local)

Variavel Valor Médio t Calculado Coef.Equacéo Transf. Relac.
Area 195798,4211 -4,75 -0,179712 In(x) -6,14
Local 1,6316 -8,44 -2,01745 1/x 14,46
Valor/m? 61,4327 T-Indep +7,5442 In(x)

Pagina 1 de 3
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SisReN Windows 1.92

< 1 . 23/39
Regresséo Linear e Redes Neurais /

Analise de Sensibilidade

Modelo : modelo Candeias VND

Variavel: Area

Amplitude: de 1850 a 830000

Valor Médio: 195798

Valores Calculados: de 141,988 a 47,3884

Estimativa p/Area
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : modelo Candeias VND

Variavel: Local

Amplitude: de 1a 3

Valor Médio: 1,63158

Valores Calculados: de 28,1345 a 107,981

Estimativa p/Local
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

PROJUDI - Processo: 0000760-62.2017.8.16.0185 - Ref. mov. 8709.3 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
11/07/2025: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

Dac | Preco Valor Estimado | Residuo Residuo Residuo/DP
Observado Relativo Estimativa
1 204,14 139,16 64,97 31,82% 2,54
2 2497 2397 099 397% 0,03
3 150,00 116,22 3377 2251% 132
4 54,45 85,54 -31,09 -57,10% -1,21
5 80,00 59,51 2048 2561% 0,80
6 100,00 113,27 -13.27 -1327% -0,51
8 20,00 31,74 -11,74 -58,72% -045
9 40,00 31,64 835 2087% 032
10 19,85 23,68 -3,83 -19,33% -0,15
1 2743 36,64 -9,.21 -33,58% -0,36
12 150,00 184,29 -34,29 -22,86% -1.34
13 7333 60,60 12,72 17,35% 049
14 40,00 29,79 10,20 25,50% 0,39
15 32,56 27,66 4389 15,03% 0,19
16 99,50 116,14 -16,64 -16,72% -0,65
17 72,73 85,57 -12,84 -17,65% -0,50
18 47,06 55,99 -893 -18,99% -0,34
19 100,00 65,02 3497 3497% 136
20 4833 52,63 -4,30 -8,90% -0,16

Pagina 1 de 3
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

PROJUDI - Processo: 0000760-62.2017.8.16.0185 - Ref. mov. 8709.3 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
11/07/2025: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

Dac | Residuo/DP Variacao Inicial | Variacio Variacao
Regressao Residual Explicada
1 130 36,88% 40,35% 35,88%
2 013 4,90% 0,00% 6,32%
3 0387 12,73% 10,90% 13,26%
4 -1,54 0,72% 9,24% -1,73%
5 1,01 0,10% 4,01% -1,01%
6 042 1,57% 1,68% 1,54%
8 -1,57 5,98% 131% 732%
9 080 2.31% 0,66% 2,78%
10 -0,60 6,01% 0,14% 7,70%
1 -099 441% 081% 545%
12 -0,70 12,73% 11,23% 13,16%
13 0,65 0,00% 1,54% -0,44%
14 1,00 231% 0,99% 2,69%
15 055 347% 022% 441%
16 -0,52 1,51% 2,64% 1,19%
17 -0,55 0,00% 1,57% -045%
18 -0,59 142% 0,76% 1,61%
19 147 1,57% 11,69% -1.34%
20 -029 1,28% 017% 1,60%

Pagina 2 de 3
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Regresséo Linear e Redes Neurais
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Regresséo Linear e Redes Neurais
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Modelo : modelo Candeias VND
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Estimativas

Modelo
modelo Candeias VND

Endereco

Endereco: Margem da Estr. Sdo Sebastido, s/n
Complemento: matricula 6.016

Bairro:

Municipio: Candeias

UF: BA

Variaveis
Area = 10.876,11
Local =1

Valor Unitario

Méximo IC (15,89%): 50,31
Médio: 43,41

Minimo IC (13,71%): 37,46

Valor Total

Méximo IC: 547.219,99
Médio: 472.224,25
Minimo IC: 407.506,56

Parametros
Nivel de Confianga: 80%
Estimativa pela: Moda

Pagina 1 de 1
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MANIDO
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DESDE 1.999 ANEXO 3 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ANEXO 3

ESPECIFICACAO
DA AVALIACAO
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ANEXO 3 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

1. AVALIACAO DO TERRENO

METODO: COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: IlI

GRAU DE PRECISAO: IlI

Graus de fundamentagdo na utilizagao de modelos de regressao linear

Itens

1. Caracterizagdo do imével avaliando

Completa quanto a todas as
variaveis analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

Adogdo de situagdo
paradigma

2. Quantidade minima de dados de
mercado efetivamente utilizados

6*(k+1), onde k é o nimero de

variaveis independentes

4*(k+1), onde k é o nimero
de varidveis independentes

3*(k+1), onde k é o nimero
de variaveis independentes

3. Identificagdo dos dados de
mercado

Apresentacdo de informagdes
relativas a todos os dados e
variaveis analisadas na
modelagem, com foto e
caracteristicas observadas no
local pelo autor do laudo.

Apresentagdo de
informacdes relativas a
todos os dados e varidveis
analisados na modelagem.

Apresentagdo de
informacdes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente utilizados no
modelo

4. Extrapolagdo

Ndo admitida

Admitida para apenas uma
variavel, desde que:
a)as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do limite
amostral inferior
b)o valor estimado nado
ultrapasse 15% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores a 100% do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do limite
amostral inferior;

b)o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas variaveis, de per si
e simultaneamente, em
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mddulo. mddulo.
5.Nivel de significancia a bicaudal
maximo para a rejei¢do da hipétese 10% 20% 30%
nula de cada regressor
6.Nivel de significancia maximo
admitido nos demais testes 1% 2% 5%
estatisticos
Enquadramento por grau 5 1 0
Pontos por grau 3 2 1
Pontuagdo final: 17 15 2 0

Graus de precisao

na utilizagdo de modelos de regressao linear

item Grau Il Grau ll Grau |
Amplitude do intervalo de confianga
de 80% em torno do valor central da <=30% <=40% <=50%

estimativa
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDEIAS

FICHA CADASTRAL DO IMOVEL

3373

Emissdo 09/06/2025 12:22

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

N¢ Cadastro: 651112145 Num Inscrigéo: 6300700006 0000 Inscrigdo Geografica: 000.000.0000.00000.00001
Logradouro: 63007 MARGEM DA ESTR. SAO SEBASTIAO Numero Porta: 60000
Loteamento: Quadra: Lote:

Bairro: Ba 523 Complemento: Bloco: 0

CEP: 43813200 Tipo de Uso: Territorial Contribuinte: Ativo

Tot.Unid.: 0 Nro Pav: 0 Nro Consumidor; 0 Nro Hidrémetro: 0

MEDIDAS DO IMOVEL

Mlor Venal Predial:

Testadas Areas do Terreno Areas da Construgio
Principal: 10.00 m2 S/ Preserv. Privativo: 10876.00 m2 Construida Privativo:
Direita: m2 Preserv. Privativo: 0.00 m2 Descoberta Privativo:
Esquerda: m2 S/ Preserv. Comum: 0.00 m2 Mezanino Privativo:
Fundo: m2 Preserv. Comum: 0.00 m2 Projetada Privativo:
10876.00 m2 Construida Comum:

z Descoberta Comum:

Area do terreno: 10.876,11 m2 Mezanino Comum:

Valor Venal Territorial: R$ 134.024,14

PROPRIETARIO / RESPONSAVEL DO IMOVEL

Nome/Razio Soclal do Proprietdrio:

Nome/Razio Soclal do Responsavel:

GIULIANO CORREIA CONTE
GIULIANO CORREIA CONTE

Nome Fantasla:

Nome Fantasia:

DADOS FiSICOS DO TERRENO

Fossa Nao

Bem Imovel/Patrimonio Proprio

Agua De Cisterna Nao

Situacao Na Quadra Uma Frente
Telefone Nao
Topografla Plano

Muro / Cerca Cerca

Coleta De Lixo Nao
Condicoes Da Superficle  Seco

Agua Encanada Nao

Esgoto Nao
Ocupacao Do Lote Nao Construido
Passelo Nao
Pedologia Normal
Aforamento - Particular
Arrendamento Ou

Concessao

Uso Do Imovel (Proprio) Sim

Utilizacao Terreno Sem Uso

Acesslibilidade Direta

100
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
1.00
100
100
100
1.00
1.00
1.00
1.00
100

100
1.00
100

1,0000

INFORMAGOES COMPLEMENTARES / ADICIONAIS

Situagdo do Imével: Ativo

INCLUSAO PROCESSO NUMERO4531/15AVERBADO PROCESSO NUMERO 4291/16 ITIV

DADOS F(SICOS DA EDIFICAGAO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDEIAS

Extrato Financeiro Histérico
Filtro: Inscricao= 6300700006; SubNumero= 0000;

Nome: GIULIANO CORREIA CONTE CPF: 066.514.419-90
Célculos Gerais
Tipo de Cadastro: IMQVEIS - Inscrigao: 6300700006 Subnumero: 0000

Data: 09/06/2025
Metrépolis WEB - Tributario Hora: 12:30

l Receita IAno I Més I Parcl Vencimento ‘ Pagamento J Débito l Multa ] Juros l Corregédo ’ Mul lnsc,] Total ] Pago l ES[EGLI

cosIP 2025 6 0 16/06/2025 64,30 0,00 0,00 0.00 0.00 64,30 0.00 DEVE
cosip 2024 6 0 05/06/2024 23/12/2024 61,36 12,27 327 0,00 0,00 76,90 76.91 PAGO
cosiP 2023 6 0 05/06/2023 23/12/2024 58,58 1.7 9.74 0.00 0,00 80,03 80,03 PAGO
cosip 2022 6 0 07/06/2022 23/12/2024 65,31 11,06 16.25 0.00 0,00 82,62 82,62 PAGO
CosIP 2021 4 0 21/06/2021 23/12/2024 50,18 10,03 18.95 0,00 0,00 79,16 79.16 PAGO
cosip 2020 8 0 31/08/2020 23/12/2024 48,18 9,63 19,07 0,00 0,00 76,88 76,88 PAGO
IPTY 2025 6 0 15/06/2025 4.265,98 0,00 0.00 0,00 0,00 4.265,98 0,00 DEVE
IPTU 2024 6 0 05/06/2024 23/12/2024 4.067.87 813,57 217.22 0,00 0,00 500866 509865 PAGO
IPTU 2023 6 0 05/06/2023 2312/2024 3869,14 773,82 643,82 0,00 0,00 528678 528678 PAGO
IPTU 2022 6 0 07/06/2022 23/12/2024 369506 739,01 108597 0,00 0.00 552004  5520,04 PAGO
IPTU 2021 4 0 21/06/2021 23/12/2024 322545 64509 121825 0,00 0,00 508879  5088.79 PAGO
T8I 2016 11 0 30/11/2016 25/11/2016 32.100,00 0,00 0,00 0,00 000 3210000 32100,00 PAGO
ITBI 2015 11 0 30/11/2015 18/11/2015 214557 0,00 0.00 0,00 0,00 214557 214557 PAGO
TRSD 2025 6 0 15/06/2026 923,16 000 . 000 0.00 0,00 923,16 0.00 DEVE
TRSD 2024 6 0 05/06/2024 23/12/2024 923,16 184,63 49.29 0.00 0,00 115708  1.157.09 PAGO
TRSD 2023 6 0 05/06/2023 23/12/2024 1.038,01 207,60 172,72 0,00 0,00 141833 141833 PAGO
TRSD 2022 6 0 07/06/2022 23/12/2024 930,12 186.02 273,36 0,00 0.00 1389,50  1.389.50 PAGO
TRSD 2021 4 0 21/06/2021 23/12/2024 873,39 174,67 329,87 0,00 0,00 137793  1377.03 PAGO
58.394,82 3.779,11 4.057,78 0,00 0,00 6623171 60.978,28
Total Débito Total Multa Total Juros Total Corregao Total Mul. Insc. Total Geral Total Pago
58.394,82 37791 4057.78 0.00 0,00 66.231,71 60978,28
Quitado: 60.978.28 Débito: 525344
Divida Ativa

Tipo de Cadastro; IMOVEIS - Inscrigdo: 6300700006 Subnumero: 0000

‘ Receita —l Ano lMesIParcI Vencimento Pagamento I Débito ] Multa Juros l Corregédo ,Honorarlol Total I

Pago l Eslado—’

DV IPTU 2020 8 0 31/08/2020 23/12/2024 3.010,22 602,04 1.192,04 0,00 0,00 480430 493277 PAGO
DV IPTU 2019 5 0 31/05/2019 23/12/2024 377363 754,72 1.695.11 0,00 0,00 622346 614417 PAGO
EM EXECUGAO PROCESSO N¢ 80019037820238050044
DV IPTU 2018 6 0 20/06/2018 23/12/2024 2.856,40 571,28 1.444,76 0,00 0,00 487244 499094 PAGO
: :
DV IPTU 2017 3 0 31/03/2017 23/12/2024 2526,12 386,11 1.591.57 47,99 0,00 455179 4717.23 PAGO
DV IPTU 2016 3 0 31/03/2016 237027 0.00 0.00 0,00 000 237027 0.00 PAGO
DV TRSD 2020 8 0 31/08/2020 23/12/2024 815,11 163,02 322,78 0,00 0,00 130091 194227 PAGO
1535175 2477,17 624626 47,99 0,00  24.123,17 22.727,38

Total Débito Total Multa Total Juros Tot Corregdo Honorario Total Saldo Total Geral Total Pago
1635175 247717 624626 47.99 0.00 0.00 2412317 22727.38

Quitado: 22.727,38 Débito: 0.00

Parcelamento Divida Ativa
~ipo de Cadastro: CONTRIBUINTES - InStrigao: 1350123

Receita/Parc l Ano l Parc [ Vencimento , Pagamento T Débito l Multa ] Juros I Corregdo l Mul. Insc l Total I Pago |Estad<:|
PDEB-855192017 2017 1 31/01/2017 31/01/2017 3157.78 0,00 0,00 0,00 0,00 3.157,78 315778  PAGO
3.157,78 0,00 0,00 0,00 0,00 3.157,78  3.157,78

Usuario: ADILSON RAIMUNDO DA GPA - Gestdo Publica, Ambiental e Informatica LTDA. Pagina 1 de2

i

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI8GC 74FDZ VCZ7H YNRSD




PROJUDI - Processo: 0000760-62.2017.8.16.0185 - Ref. mov. 8709.3 - Assinado digitalmente por Nadia Macarios:39377598915
11/07/2025: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arq: Laudo Pericial

35/39

7 v
Total Débito Total Multa Total Juros Total Corregao Total Mul. Insc, Total Geral Total Pago
3.167.78 0,00 0,00 0,00 0,00 3.157.78 315778
Quitado: 3157,78 Débito: 0,00
| Totais

Quitado: 86.863,44

Usuario: ADILSON RAIMUNDO DA

Débito: 5.253,44

GPA - Gestdo Publica, Ambiental e Informatica LTDA.

Pagina 2 de2
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OFICIO I_)E REGISTRO DE IMOVELS, HIPOTECAS, TITULOS,
DOCUMENTOS E PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE CANDEIAS
Rus da Esperange, 214 - Térreo, Cantid, Candsias —Bahis, CEP. 43.803-120

vel,: {71) 3605-3396 | E-mail: contato@ricandelaz.com.br

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
Aptma Ay en - BAHA :

.......

REGISTRO GERAL - ANC _ogx? § X DTl wvemees Tak g Oy R WA
‘ N “Cficial Tnilar

- : G598
" §i| : ‘:7

PODER JUDICFARIO

MATRICULA N® [T A OATA 1. 424, 4%  IDENTIFICAGAO DO MOVEL
Uma area de terra desmembrada da maior porgao da Fazenda Pitangs, Polo de
Combustivel de” Candeias, nheste Municipio, neste Estado, matricula 4457,
denominada como area 03,'com 10.876,11m2 (dez mil, oitocentos e setenta ¢ seis
metros quadrados e onze centimetros}, perimetre 588,68, com Limites &
Confrantagdes: Norte, com ESTRADA FERREA: Leste, cam FAIXA DO DUTO DA
PETROBRAS; Sul, com a FAIXA DO DUTO DA PETROBRAS e Oeste, com AREA 02
DESMEMEBRADA DA MATRICULA 4157, conforme Memonial Descritivo a seguir:
Pt Partindo do vérlice V$9 . situado 18, Jimiteheom A ESTRADA FERREA, definido pela
- coordenada geogralica de Latitude-1238'49,26",Sul e Longitude 38°32'43,28" Oeste, Datum
SAD49 ¢ pela coordenada plahaTM 86011851249, m Norte ¢ 549.374,222 m Leste, referida
; a0 meridiano central 392 NViG?;‘;T?qSIé?'cfSﬁf?qu_ﬁh’jc!g’fﬁééti:;;t;egho com o ESTRADA FERREA.
' : seguindo com distaneia‘de §g:§§m@iﬁﬁté'@%§déﬂgtyﬁ 47" chega-se a0 vértice V66. de
coordenadas N=~b'.60].825,.9,1?gﬁ:ﬁffﬂﬂ.43!,’013?1*1;_d_es_teﬁ:on't‘romando neste trecha com A

. FAIXA DO DUTG-DA PETRC ,Bm;gﬁiu@bﬁ%’mﬁgﬁng@é 252,49m ¢ azimute plano de

A 239°26'41" chcggise,ngértiF:@’g’ﬂe “Godtdeiadas N=8.604.696,660m ¢ L= 549.213,61Im
deste conﬁumando-i_tcstc_\trech.o_;com:aA-::AD({]:‘QRASPEDM:DO CAVALO, segitindo com
distancia de 39,97 ¢ uxmut plano-ae303°25 307 \chea? /560 vertice ¥35. de coordenadas
s N=3.601.719,82%m é;_Ef,;Si?_.f!@ﬁMﬁjfg dﬁté:'cot:_frqﬁia?x‘ddfi}é:sgc frecho com A AREA 02
' - DESMEMBMD;A:DA-;MATkrcyrﬂ§4;5é~f:'scgl=iﬁd6fée ¥ digtincia de 233,64m e azimule
\ ‘planc dg $5°46 rw:'.':i\'@{faﬁ'z‘\'ﬁ‘é-@f)i@éfﬁc_g;\ﬁﬁ',?ﬁgfttﬁ!iﬁiﬁgbdi’ descrigio doste perimetro.
Responsavel TétnicoxlJosé \J5{9@280@:_2a;M%@qﬁﬁﬁ'qnheiro. agrimensor, CREA —

. 18956/D. RNP-£050532695-0°6;ART:BA”. \PROPRIETARIO: LUIS CARLOS DOS
. _ SANTOS, brasileiro? dior, isottéiroTempresaric, poraddrda Cédula de Identidade scb
, o nGmero 996027173 SSP/BAS InScritag Gz CRFMEP, sob 0 nimero 011.908.755-35,
\ residente e domiciliado, ndiaa Vidalde NegreroRiimero 19, Sakvador. Bahia. TITULO
e AQUISITIVO: hh\{igﬁ';éfditjc‘:fé%ea'fém:riléi_éf;ﬁ'&ré'?q:ﬁb‘r"&esr‘hembrarhento da matricula
- 3452, que originot a matfitila #1567 devidamente:régistrdda sob o nimero 04 {quatro}
‘ do Registro Geral, na-¢itada matricia 4157 e 04%8e setembro de 2015, que por sua

. . vez M & GEINZ COMERCIO!DE L‘_UBRIFICJA,NTES LTDA ME. adquiriu por compsa a
" * Emani Vinicius Magarao de Oliveiia’ Junicr & sua esposa Gragiella Lucas Almeida
Magarao de Qliveira, através da escritura pUblica de (8 de outubro de 2014, \awada
nas Notas da Comiarca de Amélia Rodrigues, Bahia, 35 folhas D40 e 041, do livro 005,
' devidamente registrada sob o nimero 03 (trés) do Registro Geral, na citada matticula
4157, em 22 de outubro de 2014, (ue por sua vez Ernani Vihicius Magarad de Olivaira
: Junior e sua esposa adquiriram por compra a JEC PARTICIPACOES LTDA., através
h da escritura ptblica de 1° de agasto de 2014, lavrada no Tabelionato de Nolas do 10°
Oficio da Comarca de Salvador, Bahia, as folhas 041 do livro 0185, sob o humero de
crdem 055114, devidamente reqgisfrada neste Carténio, sob o nimero 02 {dois} do
Registro Geral, na citada matricula 4157, que por stia vez a TEC PARTICIPAGOES
4 LTDA. adquirit-por escritura piblica de 26 de maio de 2000, lavrada no Tabelionato de

Nolas do 4° Oficio da Comarca de Salvador, Bahia, as fothas 043 do livro nlmero

1071, sob o numero de crdem 786,
faemero 02 (dais) do Registro Geral, na matricula

devidamerte registrada neste Cartorio sob o
3452, em 13 de julho de 2000.

- G20 0 ot

Pag. Q01004
Cerlidao na Gltima pagina
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Candeias, 11 de setembro de 2015. A QFICIAL DESIGNADA: i snoon orf, 5o i

3~ o o

s 5 - ki » o impedimento legal da titular,

AV.1.8MB - Foi averbado o desmembramento da drea descrita no teor da presente
matricula da maior porgdc do desmembramento que originou a matricula 4157, em Q9
de agosfc. de 2008, requerido por LUIS CARLOS DO$S SANTOS MOREIRA, na
matricula qualificado, requerimento esse que aqui veio juntamenle com memorial
descritive, planta ¢ ART numero BA20150070805, que ficaram arquivados neste
Cartorio, responsabilizando sob penas da Lei Civel e Criminal, que sio verdadeiras
todas as informacties prastadas e a veracidade destes. devendo a prova em caso de
duvida(s) ser(em) exigida(s) diretamente pelos drgfios & pessoas @ quem interessa,
DAJE nimero 9999 013 687070, R$45,08, protocolo A -1, sob o rlimem de ordem
10724. Candeias, 11. de setembro de 2015, A OFICIAL DESIGNADA: ~: -~ .6
¥ i . ~ . no impedimento iegal da titular, ' ’

LR .

i

R26M6 — TRANSMITENTE: LUIS CARLOS DOS SANTOS MOREIRA, no
AV 1.6016 ja qualificado. ADQUIRENTE: GTIULIANO CORREA CONTE, basilcira,
maior. capaz, cinpresirio. sobeiro, portador da Cédula de Identidade sob o nimero
9.628.486- | 58P/PR, inscrito no CPEAME. Sob o ndmero 066.514.419-90, residente ¢
domiciliado na rua Arcésio Guimarfies. nimero 284, HD Dentro, na Cidade de Curttiba,
Parani. FTITULO: Venda ¢ Compra. FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de 17 de
novembro de 2013, lavrada no Cartério de Notas e Protesto da Comarca de Amélia
Rodrigues. Bahia. 4s folhas 180 ¢ 181 do_liveo 009, com o ndmero de inscrigdo municipal
€3007.00007.0000. VALOR: R571.518.99 (setenta ¢ um mil. quinhentos e dezoito reais e
noventa € nove centavos). AVALIACAO: R$71.518.99. PAJE nimero 9999 014 308518,
Valor: R§338,43. Protocolo A-1 nimero 11169, Candeins, 23 de novembro de 2015, A

OFICIAL DESIGNADA: "2 cho, at, Bclns Sp ~elr , 10 impedimento legal da
- Hiular. ’

R.3.6016 — Foi registtada hoje a ALIENACAOQ FIDUCIARIA om GARANTIA, constituida pelo
DEVEDOR FIDUCIARIOD: MAGISTRAL IMPRESSORA. INDUSTRIAL S/A. inserita no
CNPIMF sob o numero 73.637.793/0001-53, domiciliada na Rodovia Federal BR 116, nimero
18643, Pinhcirinhos, CEP 81690300, Curiiba/PR. wesie ato represcrtada  por MARCUS
¥INICIUS CONTE. seu representante legal nos termos do seu Cstatuto Social, doravante designada
simplosnente ("MAGISTRAL, que sempre que tratada em conjunic com a SUZANQ, scrio
doravante. denominadas PARTES":, ¢ ainda GIULIANO CORREA CONTE, brasileiro,
udministrador de-empresus, soliziro, inserito no CPF/MF sob o ntimero 066.514.4 19-90, portador da
Cédula de eniidade sob o nttmero 9.628.486-1753P/PR, residente e domiciliado 4 tua Arcésio
Guirnucdes, 284, Jardim  Social, Curitiba, Parand, 'INTERVENIENTE FIDUCIANTE".

OREDORAD SUZANO PAPEL B CELULOSE S:A., inscrita no CNPLUME sob o némcro |

1A 404287/0033-32, domiciliada na Av, Brigadeiro Faria Lima, 1355, 6° ao & andares, Jardim
Vo distann, CEP 01452-919, S50 Paula/SP, doravante designada simplesmente {"SUZANO"), neste
ub o seu representanie legal MARCELO FERIOZZL BACCY, Dirctor Executivo de Finangas ¢
Relaghes. com Investidores. FIEL DEPOSITARIO: MARCUS VINICIUS CONTE, brasiiciro.
convivenie em unido estdvel, empresidrio, porlador da Cédula de Mlentidade sob o nimero 2.210.208
SBT/PR, insciita no CPFME sob o niimero 599.712.239-33, residente e domiciliado na rua Aredsio
Gruimaries, nimero 284, bairo Jardim Social, CEP 82530-100, Curitiba, Parana, considerand. Que
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
3o~ Bua'ey — BAHIA
REGISTRO GERAL-ANO_ o294 & R, DO B2 Sl g ke .
PODER Junlcmnlo ; cial Tholas
MATRICULA N° __ 69t pata_1J. aJ). 2910 |DENTIFICACAD DO IMOVEL

. em 24 de fevereiro de 2015, as PARTES firmaram: (i) Acorde Judicial, devidamenie homologado
pelo Juizo da 2*Vara Civel do Foro Central da Comarca da Regido Meftropolitana de Curitiba/PR,
nos autos da Ao Revisional Cumulada com Repetigdo de Indébito, Compensagdo e Indenizagio
por Lucas Cessanles — processo mhmero $023814-37.2011.8.16.0001 (23.814/2011) e dd Execuglo
de Incompeténcia — processp mimero 0031917-33.2011.8.16.0001 (31.917/2011), (i) Instramento
de Consolidagdo ¢ Confissdo de Divida com Constituigiio de Garantia Fiducidrize Outras Vengas.; e
(iii) Contrato de Fomecimento de Papel("Acordo™); O acorde firmado entre as partes fai celebrado
para viabilizer o pugamento pela MAGISTRAL da divida da divida confessada no valor total de
R$7.129.727 44 (sete milhes, cenlo e vinie ¢ nove mil seiscentos e vinle e sete reais £ quarenta &
quatro centavos) ("DIVIDA™) a ser paga e 84 {oitenta e quatro) parcelas, bem como o fiel
cumprimente de todas as obrigages contratuais e legais assumidas no Instrumento Particular de
Concessio de Limite de Compra Rotative, Constituicgo de Garantias Fiduciarias e Outras Avengas,
Avaliado com Valor de Liquidachio de R$1.070.000,00. Tude ¢ tudo mais mais conforme clausulas ¢
condigdes do mencionada Instrumento que deu catsa ao presente registro, cuja a via ficou
arquivada neste Cartério.. DAJE numero 1464 002 003671, R$5..090,02, protocolo A-1, nimero
11213 Candsias, 11 de janeio de 2016, A OFICIAL DESIGNADA:

YL hom puly BA MG g0 S0 . no impedimento legal da titular.

AV.4.6016 - Consolidagio de Propriedade Fiducidtia — Por requerimento datado de 11 de outubro
de 2016 e nos termos do art. 26 § 7° e demais artigos da Lei 9.514/97, fica consolidada a
propriedade do imével objeto desta matfeula em nome do fiducidtio SUZANO PAPEL E
CELULOSE §/A., ja qualificada no R.3.601 6, tendo em vista que apés notificados através deste
Cartdrio, por edital de intimag#io, conforme publicagBes efetuadas nos jormais "A Tarde" e correio
Paranaense nos dias 19, 20 ¢ 21 do més de setembyo de 2016, decorreu o prazo de que trata o § 1°
da 1ci Federal munero 9.514, de 20 de novembro de 1997, sem que a Devedora Fiduciante
MAGISTRAL IMPRESSORA INDUSTRIAL S/A., ¢ o Interveniente Fiduciante GIUVLIANO
CORREA CONTE, j4 qualificado, tentham purgado a mora. Foi devidamente recolthidu o Impasto
de Transmissdo Tnler Vivos — ITIV, na alicota de 3% sob o valor de R$1.070.000,00, através do
-+ Documente Unico de Arrecadagiio — DUA, emitido pela Prefeitura Municipal deste Municipio, no
valor de R$32.100,00, em 23/11/2016 ¢ pago em 30/11/2016. Os emolumentos e taxas de
fiscalizagio FECON & Defensoria Piblica, devidos nos lermos da Lei Estadual nimero 12.373, de
23 de dezembro de 2010, foram recolhidos através do DAJE ntimero 1464 002 005128,
R$5.618,37, protocolo A-01 sob o ndmeto de-ordem 11558, Candeias, 28 de dezembro de 2016, A

OFICIAL DESIGNADA: § dhan gy mdBW do ofol

AV 56016 - AVERBACAO DE ENDISPONIBILIDADE: Em cumprimento & decisdo proferida pelo Exma. Juiza de
Direito da 2* Vara de Faléncias e Recuperaco Judicial do Fora Central da Comarca da Regifio Metropolitana de
Curitiba-PR, Dr. Luciane Percira Ramos, na data de 23 de abrit de 2018, nos aitos de Autofaléncia distribuida sob o
niimero de processo 0000760-62.2017.8.16.0185, tendo como autor 2 MAGISTRAL IMPRESSORA INDUSTRIAL
S.A, e como rdu MASSA FALIDA DE MAGISTRAL IMPRESSORA INDUSTRIAL S.A., protedoe a presente
averbaclio, para informar a indisponibilidade do imdvel objeto da presente matricula ¢ dos imdveis regisirados nas
mairiclas de n°, 6000 e 6017. DAJE 1464 002 007659 (Isento: Oficio n®. 2216/2818 - Processo G000766-
62.2017.8.16.0F85 - 2° Vara de Faléncias e Recuperacfies Judicial). Prenotagdo n®. 12090, realizada em 24 de abril de
2018, Candcias, 26 de abril de 2018, [asnayla Matias dos Sanios Novaes, Escrevente Autorizada

, e
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AV.6.6816 - AVERBACAC DE INDISPONIBILIDADE: Consta ro cadustre da Central de indisponibilidade 2
seguinte ocorréncia: “Status: indisponibilidade aprovada; Namero do Protocolw 201703.1500.002544941A-820:
Nitmero do Processar 13360201401509005; Nome do Processo: ACAD TRABALHISTA: Daiz de Cadastramenia:
15/03/2017 s 09:49:43; Emissor da Ordem: Rafacl YVirmonde do Nascimento, PR~ [ 5* Vara do Trabatho de Curitiba;
- Aprovade por: Rafael Virmonde do Nascimento, PR - E5* Vara do Trabalho de Curitiba.” DAJE 1464 002 00770
{Isento: Tritunal Regionat do Trabalho 9 Regidio). Prenotagio n°. 12099, realizada em 27 de abril de 2018, Candeias,
27 de abril de 2018, lacnayla Matias dos 3antos Novacs, Escrevente Autorizada__

AV.7.6016 - RETTFICACAO DE ATQ: Cancelamento du averbagao de indisponibilidade realizada-sob o nimero de ordem
AV.6.6016, cansiderando que a época da averbagdio o imovel 4 era de propriedade da SUZANO PAPEL E CELULOSE WA
{CNP) ®. 16.404.287/0033-32), e nde de GIULIANO CORREA CONTE {CPFu°. (66.514.419-90), conforme eonstava na ordem
de indisponibilidade. DATE 1464 002 003500, no vaior RS 67 ,20 {Isento: erro do cartorio). Prenolagfion® 12191, em 01 de agoslo
de 20i8. Candeias/BA, 0} de agosto de 2018, lasnayla Matias dos Santos Novaes, Escrevente Autorizada

CERTIFICO que a presente certiddo de inteiro teor & copia
reprografica da matricula n°.6016, arquivada nesta serventia.
Certifico ainda <que o imével se¢ encontra livre de dnus reais,
agbes reais e reipersecutérias, no entanto, encontra-se gravado
por outros gravames (AV.5)., O REFERIDO % VERDADE E DOU FE.
DAJE 1464 002 008441. Candeias-BA, 01 de agosto da 2018, M

\

S

Tasnayla Matias dus Santos Novaes
S Dsteveniedulofizeds
Cartriade RITOPJ - CandeiasiBA - -

e
_ Selo de Autenticidade
Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Redisiro.
- 1464.AB015888-2
~¥YREMUMLFPNS
Consulie:
wwe.tjbafus. briamenticidade

.-~ Emelumentos: R$ 37,46 Fiscal: R$ 26,88 FECOM: RS 11;'-52 Defensoria: R$ 1 PGE: £$.1,5"

Totalo.....: RS 78,36 Certidio expedida as 15:59:00 horas do dia 01/08/2018.
g;%oosméoogmmuzcon s O prazo de validade desta certiddo & de 30(trinta) dias.
RECOLHIDOS POR VERBA -

Pedido N° 2213

39/39

Art. 820(Cédige de Normas de Servigos dos Oficios Extrajudiciais Bahia).
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