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. Sao Paulo, 19 de Julho de 2022
( IMOVEL: O apartamento n® 516, em construgao, localizado no 5° pavimento da Torre - B,\

integrante do empreendimento denominado “VIBRA CAMBUCI", situado na Avenida do Estado,
n°® 5.588, no 12° Subdistrito - Cambuct, conter4 34,200m? de 4rea privativa total e a area
comum de 15,543m?, perfazendo a 4rea total de 49,743m?, correspondendo-lhe o coeficiente de
proporcionalidade de 0,25116%. O terreno onde serd construldo o referido empreendimento
encerra uma area de 4. 472 40m2,

PROPRIETARIO; NOVA MONACO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita
no CNPJ sob n°-35.965.211/0001-43, com sede na Rua Mourato Coelho, n°® 936, conjunto 62,
Pinheiros, na cidade de S&o Paulo, SP. i

REGISTRO ANTERIOR: R.7/M.149.783, feito em 30 de abril de 2021, e Matricula 243.573 feita
em 29 de junho de 2021, ambos deste Registro de iméveis

" .CONTRIBUINTE: 004.051.0081-7, em area maior.
Selo Digital: 1429353F1000000081336322V \\ m

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1 - ENQUADRAMENTO - Averbado em 19 dle julho de 2022 - Protocolo n° 778.921 de
05/07/2022 - Do requerimento datado de 14 de/ junho de 2021, e do -alvara de aprovagdo e
execugdo de edificagido nova n° 2021/02227-00, publicado 'em 17 de abril de 2021, pela
Prefeitura do Municlpio de Sao Paulo, verifica-se que: o-imoével objeto desta, é destinado a
habltagao de interesse social - HIS 2, sendo as unidades destinadas & famfllias com renda
familiar mensal estipulado em lei, ndo podendo ultrapassar 6 salarios minimos, conforme preve
art. 46, I, da Lei Municipal n® 16.050/2014 e art 1°, §1° 1, b, do Decr unicipal n°
59. 885/2020

(Selo Digital: 142935331000000081 336422H)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado 7

O e e
AV.2 - TRANSPORTE - Averbado em 19 de julho de 2022 - Progo_go,m 778.921 de
05/07/2022 - 1) De acordo com a averbagéio n° 3, feita em 29 de junho de 2021, na matricula
243.673, desta Serventia, verifica-se que a incorporagéo de condominio do empreendimento
denominado “VIBRA CAMBUCH", foi submetida ac reqgime de afetacdo, conforme previsto no

. artigo 31-A e seguintes da Lei n° 4,5691/1964, com a redag&o dada pela Lei n® 10.931/2004; 2}
.De acordo com o registro n° 6, feito em 07 de dezembro de 2021, na matricula 243.573, desta
Serventia, verifica-se que sobre o imével objeto desta ficha, em area maior, existe a HIPOTECA
constitulda através do instrumento particular datado de 18 de outubro de 2021, com forga de
escritura publica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4380/64 e artigo 38 da Lei 9514/97, para
garantia da divida no valor de R$39.688.167,50, pagave! na forma e com as demais clausulas e
condicdes constantes no referido instrumento, tendo como credora a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, insciita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF; e 3) Da averbagéo n° 5, feita em 04 de outubro de 2021, na
matricula n® 243.573 deste Cartério, e Pelo termo de area contaminada datado aos 16 de
setembro de 2021, emitido pela Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo — CETESB,
inscrita no CNPJ sob n°® 43.776.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor
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Investigag&o Confirmatéria”, citado no parecer Técnico CETESB n® 45102295, apensado ao
processo digital CETESB.060199/2020-94, foi constatado que o imével objeto desta,
encontra-se contaminado sob investigag&o, contaminagio ocasionada por hldrocarbonetos
aromaticos policiclicos e metal.

(Selo Digital:1429353F1000000081336522R)

. Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado 7

"'AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 19 de |ulhn de 2@_2;/Pmtocolo n°
778.921 de 05/07/2022 - Pelo instrumento particular datado de 30 de junho de 2022, com forga
de escrifura pablica, na forma das Leis n°s 4.380/64, 9.514/97 e 14.118/21, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, autorizou o cancelamento parciai da hipoteca
registrada sob n® 6 na matricula n® 243.573 deste Cartério, e mencionada na AV.2 da presente,
téo somente com relagéo ao imdve! objeto desta.

(Selo Digital: 142935331000000081336622D)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado L/ KA, 7”

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 19 de julho de 2022 ProtocM?/?!}jZ’d de
05/07/12022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desl&d @ proprietaria
NOVA MONACO EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita na JUCESP sob
NIRE n° 35235803811, j& qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a ELVESON NOGUEIRA
PEREIRA DA SILVA, brasileiro, administrador, RG n° 658533204-SSP/SP, CPF n°
106.900.304-28, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Silveira da Mota, n°® 41,
Cambuci, na cidade de Sao Pauio, SP, a fragéo ideai do terreno a que correspondera a unidade
auténoma objeto desta ficha, sendo a construgdo custeada pelo adquirente, pelo prego de
R$26.622,69, referente ao valor da fragfo ideal do terreno e de R$200.300,00 o valor da
aquisicdo da unidade autbnoma mencionada.
(Selo Digital:142935321000000081336722D)

“Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

R.5 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 19 de julho de 2022 - PW‘N&SM de
05/07/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado ha A Sta, ELVESON
NOGUEIRA PEREIRA DA SILVA, solteiro, maior, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE,
o imével objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da
dlvida do valor de R$154.532,00, a ser paga por meio de 360 prestages mensais e sucessivas,
no valor de R$1.153,10, com as taxas de juros e reajuste dos encarges mencionados no titulo,
vencendo-se a primeira em 25 de julho de 2022, estando as demais clausulas, termos e
condicdes, constantes do titulo, Origem dos recursos: FGTS/Unido. Programa Casa Verde e
Amareta, A avaliacéo do imével para fins de Leilég Publico &€ de R$240.000,00.
(Selo Digital:142935321000000081336822B)

Carlos Eduardo Moraes de Brito - Escrevente Autorizado

4 Frederico Hermann Junior, n® 345, Alto de Pinheiros, verifica-se que: conforme "Relatério de ) '
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| descritivo de reserva de calgada datado de 24 de abril de 2023, e do alvara de aprovagéo de

= i
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N
AV6 TRANSPORTE - Averbado em 11 de maio de 2023 - Protocolo n° 804.021 de

a a
2710412023 - E foita a presente para constar conforme mmrhnr-zm feita sob n% 9 na matricula n

243.573 em 11 de maio de 2023: Do requerimento datado de 24 de abril de 2023, do memorial

edificagdo nova n° 2021/02227-00, publicado em 17 de abril de 2021, pela Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo, fago a presente averbag@o para constar que: 1) em virtude da
reconsideragdo da area anteriormente destacada para alargamento de cal¢ada conforme
AV.8/M.149.783, o terreno onde serd construido o “VIBRA CAMBUCI” encerra a area de
4. 570 73mé; e, _1 dentre as areas mencionadas na incorporagdo de condomlnio registrada sob

NAD L7T9 . 4 M ard
n® 1 na matricula 243.573 deste Cartério, existem as éreas reservadas para alargamento de

calgada sendo: 72,60m? e 25,73m? mencionadas como A e B respectivamente, que deverao
permanecer livtes de construgdo e com o devide gradil instalado recuado para este limite,
estando suas descrigdes contidas na AV.8/M.149.783, bem como no memorial de incorporagdo
devidamente autuado e arquivado nesta Serventia.

(Selo Digital: 1429353F10000000986704237)

Alex Goncalves Barb c
AIgX BONtaIves narotsa - C vente Au

AV.7 - TRANSPORTE - Averbado em 21 de junho de 2023 - Protocolo n° 808.235 de
15/06/2023 - De acordo com a averbag¢do n° 10, da matricula 243.573, desta Serventia, e do
termo de reabilitagdo para o uso declarado n°® 2239/2023, datado de 06 de junho de 2023,
expedido pela Companhia Ambiental do Estado de Szo Pau[o - CETESB, ja qualificada, fo:
constatado a teor do disposto no Artigo 27, inciso [I,"da Lei n® 13.577, de 08 de julho de 2008, e
no Artigo 54, paragrafo 2°, do Decreto n® §9.263, de 05 de junho de 2013, que com base na
Informag&o Técnica n° 204/2023/IRAR apensada ao Processo Digital CETESB.060199/2020-94,
o imovel objeto desta foi considerado reabilitado para uso residencial, sem necessidade de
medidas de interveng&o de controle institucional.

(Selo Digital: 1429353F1000000101205823X)

Gustavo Victor Andrade de QOliveira - Escrevente Autorizado

AV.8/260.262 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 16 de agosto de 2023 - Protocolo
n° 810.879 de 11/07/2023 - Tendo em vista a concluséo das obras e a especificagdo de
condominio do empreendimento denominade "VIBRA CAMBUCI", situado na Avenida do
Estado n® 5.588, esta ficha passa a constituir a matricula n® 260.262, que corresponde ao
apartamento n°® 516, da Torre B.

(Selo Digital:1429353310000001051051238S)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

R.9/260.262 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em 16 de agosto de 2023 - Protocolo
n° 810.879 de 11/07/2023 - Pelo instrumento particular de instituicdo e especificagio de
condominio datado de 15 de junho de 2023, fago o presente em complemento ao registro n® 4
desta matricula, no qual a incorporadora, ora - instituidora, NOVA MONACO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,, j& qualificada, transmitiu a titulo de VENDA
a ELVESON NOGUEIRA PEREIRA DA SILVA, solteiro, maior, ja qualificado, pelo prego de
R$200.300,00, o apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente a frago ideal

continua no verso
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de terreno adquirida. conforme aludido registro. A referida unidade auténoma e
f'r*hlm::rlnmnnfn a CAIXA Ff‘nMﬂle‘ﬂ EENERAL L é ua !}ﬁcada' conforme regietlrf\ n° g rlesto
matricula.

(Selo Digital:142935321000000105105323Q)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.10/260.262 - CANCELAMENTO - Averbado em 16 de agosto de 2023 - Protocolo n°
810.879 de 11/07/2023 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetag8o mencionado na
Av.2 desta, em virtude da iransmiss&o realizada conforme R.4 desta matricuia.

(Selo Digital:142835331000000105105523K)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.11/260.262 - QUALIFICAGAO REAL - Averbado em 13 de abril de 2026 - Protocolo n°
873.254 de 25/03/2025 - Do requerimento datado de 11 de margo de 2026, e da Certidédo de

Dados Cadastrais do Imoével - IPTU 2025 exped.da via internet em 23 de margo de vas, pela

Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, verifica-se que: a) 0 empreendimento denominado "Vibra
Cambugci”, onde localiza-se o imdvel objeto desta matricula, atuaimente é langado pelo n°® 167 da
Rua dos Pescadores; e b) o imével objeto desta, atualmente é langado no cadastro de
contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n°® 004.051.0320-4.

(Selo Digital:142935331000000173773426V)

FI

Al s
ves - Escrevente Autor izada

AV.12/260 262 CONSOLIDAC,‘AO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 13 de abril
de 2026 - Protocolo n°® 873.254 de 25/03/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.11
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiduciante
ELVESON NOGUEIRA PEREIRA DA SILVA, solteiro, maior, j& qualificado, purgasse a mora
decorrente do R.5 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissao
inter vivos - ITBI, o imével desta matricula foi CONSOLIDADQ em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do
referido imposto o valor de R$254.148,38, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e
seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.

{(Selo Digital:142935331000000173773526T)

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAEE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

N
sta alienada
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CERTIFICO PN
VCERITIFIUAY qut: O IHIUV!:'I UUjb'lU dest: llldllILleld tem sua blludlydu Ccoim H:Il:l!:.'lll..ld a HLIEIVI"\VUCO

E CONSTITUI(;OES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situacado juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducéo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, segunda-feira, 13 de abril de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.

T lalp)

Recoihimento conforme ait. 12 da Lei 11. JJ1ILUUL

Ateng¢do: Para lavrar escritura publica, os tabellonatos s6 poderao aceitar esta certiddao até 30
(trinta) dias apds a data de sua expedigdo (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Iméveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 endereco eletrénico https://selodigital.tisp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001737736267

o

GTP-Mad. 1
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0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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