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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

FRANKLIN WILSON XAVIER,

if Oficial do Registro de Imoveis de Rio
foe

Verde, Estado de Goias, na forma da
Lei, etc...

CERTIFICA, a requerimento da parte interessada, que a presente ¢ reproducao auténtica do Livro
02, de Registro Geral, matricula n° 84.102, CNM: 026120.2.0084102-56, ¢ fo1 extraida por meio
reprografico nos termos do Art.19, §1°, daLe1 6.015 de 1973 e Art.41 da Le1 8.935 de 18/11/1994 ¢
esta conforme o original: IMOVEL: "Uma unidade residencial n° 18, localizada no
empreendimento "Goiania Condominio e Lazer - Residencial II", situado na Fazenda Sao
Tomaz, Chacara do Jatoba, lugar denominado Posto da Mangueira, com nova denominagao de
Fazenda 2 Estrelas II, Parte "A2" (Perimetro Urbano), nesta cidade, com frente para a Rua de acesso
interna do condominio, e de quem da referida rua olha o imovel, confronta pelo lado direito com
area da residéncia 19, pelo lado esquerdo com area da residéncia 17, nos fundos com area da
residéncia 10; contendo as seguintes dependencias: Pavimento Térreo: Sala de estar/Refeigoes,
cozinha, 02(dois) quartos e banheiro; com as seguintes areas: possui 42,8000 m? de area construida
privativa no pavimento térreo; 1,2457 m? de area construida comum (guarita, salao de festas),
44,0457 m? de area construida total; 42,8000 m? area de terreno ocupada pela construcgao; 117,2000
m? area de terreno descoberta exclusiva de jardim e quintal; 160,0000 m? de area total de terreno de
uso exclusivo; 103,1579 m? de area de terreno de uso comum (rua interna, cal¢ada para pedestres e
recreag¢ao descoberta); equivalente a uma fragao ideal do solo de 0,013158% ou 263,1579 m2 cujo
terreno compreende: "Uma parte de terras, com a area total de 20.000,00 metros quadrados ou
2,0000 hectares, com as seguintes divisas e confrontagdes: "Inicia-se a descricao deste perimetro no
vértice P-15, de coordenadas N 8.027.694,676m e E 506.620,786m, cravado na confrontagdo com a
Parte “A”, remanescente desta matricula; deste, segue confrontando com a Parte “A-1”, vendida a
Paulo Faria do Vale, pela linha divisoria, com o azimute e distancia: 125°10'32"-170,33m até o
vértice P-45, de coordenadas N 8.027.596,554m e E 506.760,009m: deste, segue confrontando com
a Parte “A”, remanescente desta matricula, pela linha divisoria, com o azimute e distancia:
215°09'51"-102,23m até o vértice P-33; deste, segue confrontando com a Parte “A-37, transferida a
Paulo Faria do Vale, pela linha divisoria, com o azimute e distancia: 305°10'22"-221,56m até o
vértice P-16: deste, segue confrontando com a Parte “A”, remanescente desta matricula, pela linha
divisoria, com o azimute e distancia: 061°46'54"-114,35m até o vértice P-15, ponto inicial da
descricao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estao georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano
Central n° 51°00', fuso -22, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area
e perimetro foram calculados no plano de projecio UTM ". PROPRIETARIOS: Lusah
Empreendimentos Imobilidrios Ltda - ME, situada em Rua Itagiba Gonzaga Jaime, Setor Central,
nesta cidade, CNPJ n° 12.141.571/0001-25, neste ato representada pelos socios Paulo Faria do Vale,
brasileiro, casado no regime da comunhao parcial de bens, Carteira Funcional n° 5137-CRM/GO e
CPF: 321.378.776-00, residente e domiciliado nesta cidade, a Rua 15, n° 49, Parque dos Buritis e
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T
Lucas Martins do Vale, brasileiro, solteiro, C1.4930936-SSP/GO e CPF: 030.526.071-54, residente

-h e domiciliado na Rua 15, Parque dos Buritis, nesta cidade, ambos neste ato representados pela

e bastante procuradora Ana Delma, brasileira, divorciada, portadora da CI/RG n° 583.250-SSP/GO e

@ do CPF n° 192.783.221-72, residente e domiciliada nesta cidade, Rua 08, Qd 09, Lt 27, Recanto do

;ﬁ Bosque. REG. ANT.: R.05/M.72.142. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde, 20 de dezembro

b de 2017. O Oficial:
i Av.01/M.84.102 - Protocolo n° 347.777 - Procede-se a esta averbacdao nos termos do Codigo de

Normas e Procedimentos de Foro Extrajudicial, artigo 118 §4° para constar que a casa n° 18 do
empreendimento supracitado, se trata de obra projetada pendente de regularizagao por meio de
averbacao da construcdo, quando finalizada. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde, 20 de
dezembro de 2017.0 Oficial:

R.02/M.84.102 - Protocolo n° 347.777 - Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Constru¢ao de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com
Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), contrato n°
8.7877.0171453-4 de 06/12/2017 - Rio Verde/GO; O imoével constante da presente matricula foi
adquirido por Leonardo Dantas da Silva, brasileiro, solteiro, trabalhador de fabricagao e
preparacao de alimentos e bebida, CI/RG: 2876783 SSP/RN, CPF: 067.100.284-88, residente e
domiciliado nesta cidade, a Rua Negro Portilho, Qd 27, Lt 07, Vila Borges; por compra feita a
Lusah Empreendimentos Imobiliarios Ltda-ME, ja qualificada e legalmente representada por Paulo
Faria do Vale, ja qualificado e Lucas Martins do Vale, ja qualificado, ambos neste ato representados
pela bastante procuradora Ana Delma, ja qualificada; pelo valor de R$116.000,00 (cento e dezesseis
mil reais), sendo: R$92.800,00 (noventa e dois mil oitocentos reais) com financiamento concedido
pela CAIXA: R$2.294.15 (dois mil duzentos e noventa e quatro reais e quinze centavos) com
recursos proprios; R$18.961.85 (dezoito mil novecentos e sessenta e um reais e oitenta e cinco
centavos) valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$1.944.00 (um mil novecentos e
quarenta e quatro reais) valor do desconto complemento concedido pelo FGTS. Demais clausulas e
condicdes constantes do contrato. Isento do recolhimento do ITBI por for¢ca do artigo 3° da Lei
Municipal n° 5.628/2009. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde, 20 de dezembro de 2017. O
Oficial:

R.03/M.84.102 - Protocolo n° 347.777 - Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Constru¢ao de Unmidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com
Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), contrato n°
8.7877.0171453-4 de 06/12/2017 - Rio Verde/GO; firmado como devedor/fiduciante: Leonardo
Dantas da Silva, ja qualificado; como credora/fiduciaria: Caixa Economica Federal - CEF, com sede
em Brasilia/DF, CNPJ: 00.360.305/0001-04, representada por Alcir de Barros Silva Junior, CPF:
004.366.101-75; como entidade incorporadora, construtora, organizadora e fiadora: Baucon -
Empreendimentos e Constru¢des Ltda, inscrita no CNPJ n° 77.997.252/0001-61, situada na Rua
Abel da Silva Almeida, n° 11, Vila Izabel em Curitiba/PR, representada pelos socios Normando
Antonio Bau, brasileiro, casado sob o regime de separagao total de bens, CI/RG: 30391187 -
SSP/PR, CPF n° 450.638.939-53 e Norley Bau, brasileiro, divorciado, CI/RG: 44453649 - SSP/PR,
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CPF n° 752.133.979-72, sendo o senhor Norley Bau neste ato representado por seu procurador
Normando Antonio Bau, ja qualificado. Valor total da divida/financiamento: R$92.800,00 (noventa

ﬂ:‘: e dois mil oitocentos reais); Valor da aquisi¢ao do terreno: R$12.172,37 (doze mil cento e setenta e
o dois reais e trinta e sete centavos); Valor da garantia fiduciaria e do Imovel para fins de venda em
;ﬁ publico leilao: R$118.000,00 (cento e dezoito mil reais); Sistema de Amortizagao: PRICE; Prazo
p: Total (meses): Construgao/legalizacao: 13; Amortizagao: 360; Taxa de juros: nominal: 5,00% a.a.,
efetiva: 5,1161% a.a.; Encargos financeiros mais acessorios: R$516,06 (quinhentos e dezesseis reais

e seis centavos); Vencimento do primeiro encargo mensal: 01/01/2018; em garantia do
cumprimento das obrigacdes o devedor aliena fiduciariamente o 1movel objeto desta a Caixa
Econdmica Federal - CEF, conforme prevé a Lei 9.514/97. Demais clausulas e condic¢des sao as
constantes do contrato e do conhecimento das partes, as quais a este se integram. O referido ¢
verdade e dou fé. Rio Verde, 20 de dezembro de 2017. O Oficial:

Av.04/M.84.102 - Protocolo n° 370.601 - CONSTRUCAO. Procede-se a esta averbacao para
constar que o condominio referente a casa descrita no caput desta, teve sua obra concluida/averbada
conforme Av.84/M.72.141, e sua Instituicdo e Especificagdo do Condominio registrada sob o
R.85/M.72.141. O referido ¢ verdade e dou fé. Rio Verde, 16 de julho de 2019. O Oficial:

Av.05/M.84.102 - Protocolo n° 489.760 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Procede-se
a esta averbagdo, nos termos do Requerimento de Consolidagao de 27/11/2025, devidamente
assinado, para constar que o imovel objeto da presente matricula foi consolidado a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigao financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no
CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
legalmente representada; pelo processo movido contra Leonardo Dantas da Silva, ja qualificado,
tudo conforme o art. 26 da Lei n° 9.514/97, pelo valor de RS 124.876.54 (cento e vinte e quatro mil
oitocentos e setenta e seis reais e cinquenta e quatro centavos), tendo sido avaliado pela Secretaria
da Fazenda Municipal em R$ 124.302,51 (cento e vinte e quatro mil trezentos e dois reais e
cinquenta e um centavos). Pago ITBI, conforme DUAM n°® 9548612, no valor de RS 2.486,05 (dois
mil quatrocentos e oitenta e seis reais e cinco centavos). Sobre a propriedade ora consolidada incide
a restricao de disponibilidade decorrente do art. 27 da Lei 9.514/97, e art. 1.006 do Codigo de
Normas e Procedimentos do Foro Extrajudicial de Goias 2025, ou seja, o proprietario somente
podera alienar o 1movel levando-o a publico leildao. Selo: 00782511243229125430280.
Emolumentos: R$587.27; Taxa Jud.: R$19.78; ISS: R$29,36; Fundos: R$142.43; Total: RS 778.84.
O referido é verdade e dou fé. Rio Verde/GO, 08 de janeiro de 2026. O Oficial:

Era somente o que me pediram para certificar e me reporto. Eu Oficial(a) que digitei, conferi, dou
fé e assino.

O referido é verdade.
Rio Verde/GO, 09 de janeiro de 2026.
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ASSINADO DIGITALMENTE
Thais Rodrigues de Oliveira
Suboficiala
; ATENCAO:
2
: 1 - Para fins de transmissdo imobilidria (compra e venda, permuta, doacdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
5 (trinta) dias. conforme estabelece o art. 1°, IV, b, do Decreto n°® 93.240/1986, que regulamenta a Lei n® 7.433/1985.
-]
2 - Nos termos do artigo 15, § 4°, 5° e 6° da Lei Estadual n°. 19.191/2015 constitui condicdo necessaria para os atos de
registro de imoveis a demonstracdo ou declaracdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no §1° do supracitado artigo. com base de calculo na Tabela XIII da Lei n° 14.376, de 27 de

dezembro de 2002, do Estado de Goids, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacao.

Emolumentos .......... R$ 92,79 S e
Taxa Judiciaria ....... R$ 19.17 3 ‘j

| Fundos ......cccccccccc..JR§ 22.51 00782601085273234420056

| ISS ooooooereveeeee e IRS 4,64 =F At

el Valor Total ............ RS 113,9,11 SRR

f
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