1°OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
: BAHIA
) REGISTRO GERAL - ANO 2013 -1 - Frente- —
PODER JUDICIARIO Oficial TMar
MATRICULA No19:707-  paqs  19/08/2013 IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL

Imével urbano constituido por um terreno situado no Beco Projetado 17, n° 65, Bairro Castelinho, nesta cidade de
Teixeira de Freitas - Bahia, medindo 7,00m de frente e 7,00m nio lineares de fundo, por 22,00m na lateral direita ¢
20,00 m na lateral esquerda, perfazendo uma érea total de 144,00m? (cento e quarenta e quatro metros quadrados),
confrontando-se com a via publica pela frente, ao fundo com José Carlos Barbosa, lateral direita e esquerda com
Leonardo Ramos Henriques, Inscrigdo Municipal n® 1.09.0158.0106.001.

PROPRIETARIO: Leonardo Ramos Henriques, brasileiro, solteiro, comerciante, CPF 085.092.797-80, residente e
domiciliado na Rua Prudente de Moraes, n° 07, Centro, nesta cidade de Teixeira de Freitas — Bahia.

DOCUMENTO(S) ANEXO(S) APRESENTADO(S): RRT Simples n° 0000001366207 assinado pela Arquiteta e
Urbanista Elizelma Velame Mendes — Registro Nacional A38507-7. Certiddo de Confrontagéo ¢ Valor Venal n°®
003068/2013, assinada por Maria de Fatima de O Lima, Diretora do Departamento de Receita — Mat 062.

TITULO AQUISITIVO: Adquirido da antiga proprietaria Talysse Cerqueira de Oliveira, CPF 041.756.435-08 através
da Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada nas notas do Tabelifio designado Luciano Virgilio dos Santos
Nascimento, Comarca de Medeira§ Neto — Bahia, Livro 093, folhas 11/12, em 17/05/2012, registrada no Cartério de
Registro de Imdveis desta £ ca de Teixeira de Freitas — Bahia conforme o R.03 da matricula n® 12.051, livro 02.
OFICIAL: fﬁ-“

R.01/19.707 — Téixeira de Freitas, 12 de Maio de 2015.

TITULO: Compra ¢ Venda.

TRANSMITENTE(S): LEONARDO RAMOS HENRIQUES, CPF: 085.092.797-80, brasileiro, solteiro, produtor
rural, residente e domiciliado na Rua Prudente de Moraes, n° 07, Centro, em Teixeira de Freitas-BA.
ADQUIRENTE(S): ALEXMARQUES RIBEIRO DE SOUSA, CPF: 994.419.185-04, brasileiro, solteiro,
comerciante, residente e domiciliado na Rua Adonias de Araujo, 293, Jerusalém, em Teixeira de Freitas-BA.

FORMA DO TITULOQ: Escritura piblica de compra e venda, lavrada nas notas do tabelifio substituto Aruque Pires dos
Santos, Tabelionato da Comarca de Teixeira de Freitas — BA, Livro 06-C, as folhas 109 e 110, Ato 5355/15, em 08 de
Abril de 2015. Conforme 2° Translado emitido em 10 de Abril de 2015.

DOCUMENTOS APRESENTADOS: A documentagiio apresentada em anexo fica digitalizada neste CRI.

VALOR: R$ 11.104,00. AVAL]ACAO ITBI: R$ 11.104,60.

IMOVEL: A totalidade desta matricula.
CONDICOES: As de praxe.

DAIJE: 006292-002.

PROTOCOLO: 39.050, em 15/04/2015. .2 2
OFICIAL: Z7%;

AV.02/19.707 — Teixeira de Freitas, 17 de Junho de 2015.

CONSTRUGAOQ: Procedo neste alo a averbagfio de constru¢do no terreno objeto desta matricula, conforme Alvard de
Habite-se n° 354/2015, emitido em 13/05/2015, pela Prefeitura Municipal desta cidade de Teixcira de Freitas, Estado
da Bahia, processo n® 003303.02.15, com localizagio no Beco Projetado 17, n° 65, Bairro Castelinho, em Teixeira de
Freitas-BA, inscrigdo municipal 1.09.0158.0106.001, para uso residencial, emitido em nome de Alexmarques Ribeiro
de Sousa, com area edificada equivalente 4 63,00m? (Sessenta e trés metros quadrados), pavimento térreo, construgio
de estrutura de alvenaria, cobertura de telha colonial, esquadrias de madeira e vidro, piso de cerdmica, contendo 01
sala, 01 cozinha, 02 quartos, 01 banheiro e 01 hall. Apresentada Declaragdo datada de 19/05/2015, emitida ¢ assinada
por Alexmarques Ribeiro de Sousa, com reconhecimento de firma sob o selo n® 2666.AB021174-0, em 20/05/2015, no
Tabelionato de Notas do Distrito de Cachoeira do Mato, Comarca de Teixeira de Freitas-Bahia, no qual o proprietario
afirma para todos os fins de direito que a construgfio foi em regime uni familiar para uso préprio, executada sem
utilizagdo de mdo de obra assalariada, conforme o art. 30, inciso VIII, da Lei 8.212/91, mais art. 278 do Decreto
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3.048/99, que nfio possui nenhum outro imével de carater comercial ou residencial, assumin

pelo que declara, e responde civilmente e criminalmente Valor Venal: R$58.530,47.
DOCUMENTOS ANEXOS: Apresentada documentatio conforme exigidas em lei, que ficam digitalizadas neste CRL

do total responsabilidade

PROTOCOLO: 39486 em 20/05/2015.
OFICIAL:

- - \‘H_,__.——'-'—_ -
R.03/19.707 ~ Teixeira de Freitas/BA, 21 d&@gosto de 2015,
TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: ALEXMARQUES RIBEIRO DE SOUSA, brasileiro, motorista, solteiro, CPF 994.419.185-04,
residente e domiciliado a rua Beira Rio, 293, Jerusalem, nesta cidade.

ADQUIRENTE: DIEGO RAMOS DOS SANTOS, brasileiro, servidor publico, divorciado, CPF 005.412.625-80,
residente e domi’ciliado na Tv Teixeira de Freitas, 52, Centro, nesta cidade.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Alienagdio Fiduciaria em

Garantia, com cardter de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, pelo SFH, com emissiio em
07/08/2015, nesta cidade, controle 8.4444.0998526-1.

VALOR DECLARADO DA COMPRA E VENDA: R§1 06.000,00.
VALOR DO DESCONTO CONCEDIDO DE FGTS/Unido (complemento): R$15.555,00.
VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$13.000,00.

VALOR DA BASE CALCULOQ ITBI (isento —art. 1°1, 693/2013): R$106.000,00.

CONDICOES: Com todas as clausulas e condigdes ngInstrumento Particular que fica via neste Cartério,
DAIJE: 496775-013.

PROTOCOLO: 40837 em 11/08/2015.
OFICIAL:

R.04/19.707— Teixeira de Freitas/BA, 21 de agosto de 2015.

TITULO: Alienagsio Fiducidria em Garantia.

ADQUIRENTE FIDUCIANTE: DIEGO RAMOS DOS SANTOS, ja devidamente qualificado no registro anterior.
CREDORA: Caixa Econdémica Federal-CEF, institui¢io financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Rafael Pellegrine de Andrade, CPF
982.179.175-15.

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular j4 descrito no registro anterior.

VALOR DA DiVIDA: R$77.445,00

PRAZO TOTAL: 360 meses.

PRIMEIRA PARCELA: Em 07/09/2015.

TAXA DE JUROS % a.a: a)Sem desconto: nominal de 7,16 e efetiva de 7,3997; b)Com desconto: nominal de 5,00 ¢
efetiva de 5,1162; c)Redutor 0,5% FGTS: nominal 4,50 e efetiva 4,5940.

TAXA DE JUROS CONTRATADA: nominal de 5,0000%a.a ¢ efetiva de 5,1161%a.a.

ENCARGO MENSAL INICIAL: totalizando o valor de R$424,62.

VALOR DO IMOVEL PARA VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$106.000,00.

CONDICOES: Com todas as clausulas e condigdes contid
que fica uma via arquivada neste Oficio Registral.
DAJE: 496803-013. 2
PROTOCOLO: 40837 em 11/08/2015.

no Instrumento Particular ja descrito no registro anterior,

Encemo a presenie folha desta matricula,
que terd continuidade na folha seguinte,
com os subsequentes alos na mesma ordem,
com a finglidade de unificar cs servigos
de computagido adotados nesta serventia
(Art. 41 da Lei 8.935 de 1994).

Temeira de Freitas - BA Zode Y de =
A Oficiala.
Obs: Este tel encerra a matricula.
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CNM: 013102.2.0019707-27

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
b CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
P CIRCUNSCRICAO DE TEIXEIRA DE FREITAS TASMARIA DA §. 0. MANTIOLHE
ESTADO DA BAHIA —
1Ciala

MATRICULA N°  19.707 DATA 19 de agosto de 2013 FICHA N° 2 Frente

AV.05/19.707 — Teixeira de Freitas, Bahia, 30 de abril de 2025.

TiTULO: Consolidagdo de Propriedade.

TRANSMITENTE/FIDUCIANTE/DEVEDOR: DIEGO RAMOS DOS SANTOS, CPF n° 005.412.625-80, ja
qualificado na matricula. .

ADQUIRENTE/CREDOR FIDUCLARIO: CATXA ECONOMICA FEDERAL - Instituicfio financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Milton Fontana, CPF n. 575.672.049-91, gerente de
centralizadora, conforme procuragdo publica, lavrada no 2° oficio de notas e protesto de titulos Brasilia — Distrito
Federal, prot. 460484, livro 3598-P, folha 197, lavrada na data de 26/04/2024, vélida por Ol ano da data de sua
confecgéio, e substabelecimento de procuragdo, lavrada no mesmo oficio, prot. 061335, livro 3605-P, folha 064, lavrada
na data de 18/07/2024, com prazo de validade até 26/04/2025. )

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO: Procede-se, neste ato, averbagéo
da consolidagio da propriedade deste imével, conforme requerimento, datado 16/12/2024, emitido em
Flortan6polis/SC, com assinatura digital no ICP Brasil, em decorréncia do 6nus langado nesta matricula no R.04, tendo
em vista o decurso do prazo legal sem a purgagio do débito por parte do fiduciante/devedor. Apresentada a certidéo n°
451231 de Transcurso de Prazo Sem Purgagiio da Mora, em nome do devedor, emitida por este registro de imdéveis,
datada de 11/09/2024, certificando que nfio houve o pagamento do débito pelos devedores perante a instituigdo
financeira do banco credor, referente ao Contrato n. 844440998526-1, ficando neste ato consolidada a propriedade em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04. acima qualificada, nos termos do
artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97.

VALOR DECLARADO: R$ 114.192,51. VALOR VENAL ITBI: R$ 114.192,51.

VALOR ATUALIZADO PELO IPCA/IBGE: R$ 117.128,34.

TMOVEL: A totalidade desta matricula.

DOCUMENTOS: Documentagiio apresentada fica arquivada/digitalizada neste CRI.

PROTOCOLO: Prenotagiio N° 102360, datada 02/04/2025. Reentrada em 25/04/2025. Emolumentos: DAJE — Emissor:
2667, Série 002, Nimero 133960 (Emolumentos R$ 33,07 — Taxa Fiscal R$ 23,49 - FECOM R$ 9,03 —PGE R$ 1,31 —
FMMPBA R$ 0,68 — Def. Piiblica R$ 0,90). Valor R$ 68,48. COMPLEMENTAR — Emissor: 2667, Série 002, Nimero
135662 (Emolumentos R$ 464,73 — Taxa Fiscal R$ 330,03 - FECOM R$ 117,39 — PGE R$ 18,47 - FMMPBA R$
9,62 ~FEURB_R§ 9,62 — Def. Piblica R$ 12,32). Valor R$ 962,18.

Dou lél‘ Z_7Bela. Lucigleide Neves de Souza, Oficiala Substituta de Registros Pablicos.

g

CARTORIO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
COMARCA DE TEIXEIRA DE FREITAS - BA

. P Selo de Autenticidad
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - POSITIVA DE ONUS Tribunal de Jusettgaudgrlgsftc:d:daeﬂahia

Ato Notarial ou de Reaistro

Certifico, e dou f&, que a presente copia € a reprodugio auténtica da 2667.AB589992-9
matricula constante extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei GFYRUJLFES
Consulte:

6.015, de 31/12/1973, ndo havendo qualquer alteracdo relativa a
ALIENACAO ou ONUS REAIS, além do que nela se contém.

TEIXEIRA DE FREITAS - BA

TASMANIA DA S. O. MANTIOLHE - OFICIALA - ASS. DIGITALMENTE

Emolumentos: R$ 54,92 Fiscal: R$ 39,01 FECOM: R$ 15 Defensoria: R$ 1,48 PGE: R$ 2,17 FMMPBA: R$ 1,14

www.tjba.jus.br/autenticidade

Total: R$ 113,72 Daje: 2667-002-135668  Certidio expedida as 17:05:20 horas do dia 05/05/2025.
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SELOS E CONTRIBUICOES o prazo de validade desta certidéo é de 30(trinta) dias.
RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n® CGJ/CCI-008/2020.

Pedido N° 99115
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