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IMOVEL: - Um terreno constituido pelo lote 06, da quadra AC, situado no loteamento denominado AURORA I, bairro
da cidade, distrito e municipio de BADY BASSITT, desta comarca de S3o José do Rio Preto, que assim se
descreve:- Pela frente mede 10,00 metros e divide-se com a Rua Projetada 25; do lado direito de quem da
citada rua olha para o imével mede 20,00 metros e divide-se com o lote 05, do lado esquerdo mede 20,00 metros
e divide-se com o lote 07 e finalmente nos fundos mede 10,00 metros e divide-se com o lote 37, encerrando a
drea de 200,00 metros quadrados, distante 42,70 metros da esquina da Rua Projetada 09. PROPRIETKRIA:— AURORA
FATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 25.001.697/0001-46, com sede na
cidade de Barra Bonita/SP, na Avenida Pedro Ometto n® 1376, Vila Narcisa. REGISTRO ANTERIOR:- R.7 da

Matricula n° 151.262 desta Unidade de LProgtocale n° 558.672 de 30/04/2020, (seloc digital:s
11314273110000000300694204) .- O Oficial,

presente -para constar que a emprega \AURORA FATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA proprietéiria desta
matricula, estd registrada sob o 35229709892, conforme Ficha Cadastral Simplificada obtida na pidgina

eletrdnica da Junta Comexpcial de Sdo Pallo-JUCESP, expedida em 10/10/2020.- S3o José do Rio Preto,
07 de novembro de 2022./4 0 Ofic'al<

R.2/199293 - Protocoleo n° 6]4.530 de 18/‘]:0—/—2‘04 (selo digital: 111427321000000069341522K) :~- Por Contrato
Particular de abertura dgékxédito e mGtuo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecaria e outras avengag, com recursos do Sistema Brasileiro de Poupang¢a e Empréstimo - SBPE, com cardter
de escritura pGblica, na forma do § 5°, do art. 61, Lei 4.380, de 21/08/1964, passado em Bauru/SP, datado
de 29 de agosto de 2022; a proprietdria AURORA FATO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, (ja qualificada),
DEU EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, o imével objeto desta matricula, juntamente com os imbSveis objeto das

=

matriculas n°s. 199.258 A 199.269; 199.272 A 199.286; 199.289 A 199.292; 199.294 A 199.307: 199.310 A
199.328; 197.332 A 197. 350; 199.331 A 199.342; 199.345 A 199.354; 199.357 A 199.361; 199.370 A 199.385;
199.388 A 199.402; 199.405 A 199.419; 199.422 A 199.438; 199.440 A 199.458 desta serventia, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancaric Sul, quadra 04, lotes 03-04, em Brasgilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF.C0.360.305/0001-04 e NIRE: 53500000381 (JUCIS-DF), em abertura de crédito no valor de RS
16.964.699,27 (dezesseis milhSes, novecentos e sessenta e quatro mil, seiscentos e noventa e nove reais ‘e
vinte e sete centavos), com o objetivo de financiar a construgio do empreendimento “AURORA I”; sendo que:
PRAZO DE AMORTIZAGAO: o eventual saldo devedor remanescente da divida dever& ser integralmente pago, com
todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizagio de até 12 (doze) meses contados do dia
— ~rcorrespondenteﬁaqﬁ;égmipqngmprazo de caréncia. QO prazo de amortizag¢do definido (....CONTINUA NO VERSO....)
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no caput desta clausula segue © seguinte regime de acréscimos aplicado scbre a taxa de juros original
pactuada neste contrato: a) sem acréscimo caso a liquidag¢io do saldo devedor se dé entre o 1° (primeiro) e
12° (décimo sequndo) més do prazo de amortizacio; b) 2% a.a. casgso a liquidagdo do saldo devedor se dé& entre
© 13° (décimo terceiro) e 24° (vigésimo quarto} més do prazo de amortizagio; e ¢) 3% a.a. caso a liquidagdo
do saldo devedor se dé entre o 25° (vigésimo quinto) e 36° (trigésimo sexto) mé&s do prazo de amortizagdo.
Os acréscimos a taxa de juros definidos no pardgrafo anterior serdo aplicados exclusivamente dentro do
periodo de variagdo; No caso de dilatagdo do prazo de construgdo, autorizada pela CAIXA, o prazo de
amortizagdo da divida seri reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se o prazo maximo (construgao -+
caréncia + amortizagfio) em 84 meses. PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia do presente financiamento & de
até 12 (doze) meses, com termo inicial contado na data correspondente a data do término da obra, assim
comprovado pela CAIXA, a partir da liberagio da Gltima parcela do financiamento; para garantia da divida
contraida pela empresa devedora ZR3 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede na cidade de Bauru/SP, na
Rua Francisco de Souza Barbosa, n°. 1-60, sala 07, Vila Monlevade, inscrita no CNPJ/MF.37.156.003/0001-29 e
NIRE: 35232033373 (JUCESP); e construtora ZOPONE ENGENHARIA E COMERCIC LTDA, com sede na cidade de Bauru/SP,
na Avenida Rodrigues Alves, n°. 34-53, Vila Coralina, inscrita no CNPJ/MF.59.225.698/0001-596, e as demais
condigdes as constantes do instrumento particular, ficando uma via arquivada nesta sgexvenkia. Com o titulo
feoi apresentado o Oficio n°020/2022 / Agéncia Empresarial de Centro Oeste Paulis tido na cid de
Bauru em 11 de outubro de 2022, pela Caixa Econd®mica Federal - CEF, declarando que-o empregnilimento permanece,
integralmente, enquadrado no PMCMV/PCVA.- S3io Jogé do Rio Preto, 07 de novembro de 202 \0f1c1ﬁ}

AV.3/199293 - Protocolo n°® 623.687 de 04/01/2023 (selo digital: [ 9581232) : ~_Faz- a
presente para constar que o iméGvel objeto da matricula supr, Prefejtura MuniciPal sob
n° 06171900.- S3o José do Rio Preto, 12 de janeiro de 2023 -

AV.4/199293 - Protocolc n°® 623.687 de 04/01/2023 (selo d1g1ta1é//;1427331;3333094195€§;BK)-- Por contrato
particular, com cariater de escritura pGblica, de compra e venda d& terreno e mituo para construgio de unidade
habitacional, alienag¢fo fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagdes, na forma dos artigos 22 e 38 da
Lei 9.514, de 20/11/1997, combinado com a Lei 14.118, de 12/01/2021 (Programa Casa Verde e Amarela), passado
na cidade de S3o José do Rio Preto datado de 24 de cutubro de 2022, consta que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, autorizou o canc da) hlpoteca régistrada sob n°®.2, nesta matricula.- S3o José do Rio Preto,
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R.5/199293 - Protocolo n° 623.687 de 04/01/2023 (selo digital: 111427321000000071958423K):- Por contrato
referido na AV.4, a proprietdria VENDEU o imével objeto desta matricula, & MARTA BEATRIZ FERREIRA DOS SANTOS,
RG.654769825-SSP/SP e CPF/MF.564.855.868-65, bragileira, gsolteira, maior, consultora, Bgidentes

domiciliada na cidade de Bady Bassitt/SP, na Rua Projetada Um, n°. 2991, Res Jd Aure dlor de R§
20.608,00 (vinte mil, seiscentos e oito reais).- 8S3co José do Rio Preto, 12 de janeino de 2023 | Oficial,

referido na AV.4, a proprietdria ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto desta matriculyd, 3 CAYIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede mno Setor Bancario Sul, gquadra 04, lotes 03-04, em Brasilia-DF, dinscrita no
CNPJ/MF.00.360.305/0001-04 e NIRE: 53500000381 (JUCIS-DF), pelo valor de R$ 96.389,00 (noventa e seis mil,
trezentos e oitenta e nove reais), pelo prazo de 360 meses, através de prestagdes mensais e consecutivas,
com encargo inicial no valor de R$533,55, vencendo-se a primeira em 24/11/2022, com Sistema de Amortizagdo:-
PRICE; e juros a taxa nominal de 5,00% ao ano, a taxa efetiva de 5,1161% ac ano, juros a taxa nominal de
0,4159% ao més e a taxa efetiva de 0,4167% ao més; para fins previstos no § 2°, artigo 26 da Lei 92.514/97,
fica estabelecido o prazo 30 dias, cont da da de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo
pago, e as demails condigSes constante o ltitulo, aXquivado digitalmente na serventia.- S3do José do Rio
Preto, 12 de janeiro de 2023., O OfFici

AV.7/199293 - Protocelo n° 62\3\697"Ae 04/01/2023/(5640 digital: 1114273E10000000719586238):- Por contrato
referido na AV.4, a adguirente u?llzou subsidios provindos do FUNPQ PAULISTA DE HABITACACO DE INTERESSE
SOCIAL - FPHIS, Lei Estadual 12.80 de 15.01.2008 e Decreto Estadugl 5% 5.12.2008, em conformidade
com as regras estabelecidas pelo Conselho Gestor do Fundo Pau i de Interesse Social -
CGFPHIS. - S&o José do Rio Preto, 12 de janeiro de 2023.-

AV.8/199293 - Protocolo n°® 653.786 de 20/03/2024 (selo digitalsy 11142733 908524K) : - Requereu-se em
27 de fevereiro de 2024, a presente para constar gque, foi CONSTRUIDC no terreno objeto desta matricula,
através do programa “Minha Casa, Minha Vida”, uma UNIDADE ‘HABITACIONAL, gque recebeu o n° 4012, da Rua
Projetada 25, com 43,77 m2?, nos termos do Alvari de Regqularizac¢io de Constru¢io n® 61, expedido aos 20/02/2024
e Habite-se n°® 47, expedido aogn\23/02/2024, ambos pela municipalidade de Bady Bassitt-SP, tendo apresentado
a Certiddo Negativa de Débitd: om Afexrjgdo sob n® 90.013.19533/77-001, expedida pela Receita Federal do
Brasil, atribuido 51143.000,00N\(cento e quarenta e trés mil reais).- S3doc José do Rio Preto, 08

de abril de 2024.- - (...CONTINUA NO VERSO...)
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AV.9/199293 - Protocolo n°® 695.173 de 04/08/2025 (selo digital: 111427331000000137187126B):- A requerimento da credora fiduciaria, aos
29 de dezembro de 2025, instruido com a certidao da intimagao da fiduciante MARIA BEATRIZ FERREIRA DOS SANTOS (ia qualificada) e com
o comprovante do pagamento do imposto de transmissao, procede-se a presente averbagdo da CONSOLIDACAQ da propriedade do imével
objeto desta matricula, para a fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF (ja qualificada), nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei 9.514 de

-20/11/1997, sendo atribuido a consolidacéo o valor de R$ 153.249,20 (cento e cinquenta e trés mil, duzentos e quarenta e nove reais e vinte
centavos).///

Séao José do Rio Preto/SP, 19 de janeiro de 2026.
Luiz Fernando da Silva Saravalli, Escrevente Autorizado, i

L
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#%r RTIFICO de acordo com o artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015 de 31/12/1973 e artigo 19 § 11° da Lei n°14.382 de 27/06/2022, que revendo nos
S W Uivos de cartdrio a seu cargo, deles verificou constar a matricula n®.: 199293 do livro 2 - Registro Geral - constante desta fotocopia, e que além
uos registros contidos na referida matricula, ndo consta nenhum outro registro de énus ou transmissdo, até o dia Util  imediatamente anterior a
emissdo desta. O referido é verdade e dafé. Sdo José do Rio Preto-SP, 23 dejaneir o de 2026.

Anderson Alvesde Miranda - Escrevente

ADVERTENCIA: Este documento contém dados pessoais que consistem "arquivo publico”, passivel de conhecimento através da presente certiddo, ficando o
solicitante/requerente responsavel civil e criminalmente por eventual uso indevido da informagao, nos termos da Lei 13.709/2018 (LGPD) e Provimento
CGJ 23/2020.

Ao Oficial...: R§ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
Certitode alopraicacd pretocolo 655172 corwole | I[RINTINIDRHNNRIN oo coosvooos
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