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Titulo : Requerimento (17/07/2025), CAIXA ECONOMICA FEDERAL, referente a CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0062636-04

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: . .. DATA: 24/03/2023

2

IMOVEL: Constitulido pelo Apartamento n°202 (DUZENTOS E
DOIS), do BLOCO 55(CINQUENTA E CINCO), em construcdo,
com direito a uma vaga de garagem de n°153 do
"RESIDENCIAL MONACO II", situado & margem da Estrada
Cabo Frio - Retiro, zona urbana deo Primeiro Distrito
deste Municipio de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeirc e
Frequezia de Nossa Senhora da Assungdo, e, bem assim, da
fracdo ideal de 0,002777386, que lhe coxreasponde, do
Lote Residencial 6-A - do Loteamento denominadeo "MONTE
CARLO", resultante do remembramento dos primitiveos lotes
n®s 6=-A, 6-B, 6-C, 6-D e 6-E do mesmo loteamento,
resultando nas seguintes medidas, caracteristicas e
confrontacdes: 223,49m de FRENTE para a Rua 3, em tLrés
segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até o ponto
144 em curva com 15,72m, que faz confluéncia com a Rua
D, o segundo iniciando no pontc 144 até o ponto 153 com
190,00m, confrontando Rua 3, e o terceiro iniciando no
paonto 153 até o ponto 152 em curva com 17,77m gque faz
confluéncia com a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em 06
segmentos, o primeiro iniciando no pontc 157 até o ponto
156 com 15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D,
o segundo no ponto 156 até o ponto 155 com B86,76m
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciando no ponto
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
o gquarto iniciando no pontoc 160 até o ponto 166 com
4,04m em curva confrohtando com a Avenida F, o© duinto
iniciando no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciando no
ponto 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL ESQUERDA confrontando com a Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do
ponto 146 até o ponto 157 com 9,96m confrontando com a
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, o
primeiro iniciando no ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando com a Avenida F, o sequnhdo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 com 62,50m confrontando com
a Avenida F, o terceirc iniciandoc no ponto 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontando com a Avenida F,
perfazendo uma area total de 34.733,55m2?, inscrito ha
PMCF sob o n°196.575-4. - Proprietario: MONACO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SFE LTDA, con sede ha Avenida
Flavio dos Santos, n®444, Floresta, em Belo Horizonte,

Continua no verso..
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MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n®24.493.341/0001-04.
Registro Anterior: Matricula n©®59.436 de ordem. Cabo
Frio, 24 de Marco de 2023. Eu, Samuel Luiz Cardosc da
Fonseca, Matr.94/98, digitei. O Oficial, Matr.06/1811.

Av.1-62.636. Data:24/03/2023. ANOTACKO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAO. Foi registrada sob o R.2 na Matricula
n°59_436 de ordem, em 15/01/2019, o Mamorial de
Incorporagio do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto desta
matricula. Eu, Samuel Luiz Cardosoc da Fonseca, Matr.
84/98, digitei. O Oficial, Matr_ 06/1811.

Av.2-62.636. Data:24/03/2023. ANOTACAO DE LANCAMENTO e
HABITE-SE. Foram averbadas scb os Avs.405 e 406, na
Matricula n°59.436 de ordem, em 14/11/2022, a Certidlo
de Lang¢amento e de Habite-se, referente entre outros, ao
Apartamanto n°202, do Bloeco 55, objeto desta matricula,
tendo o mesmo uma Aarea construida de 50,4085m*. Eu,
Samuel Luiz Cardoso da Fonseca, Matr.94/98, digitei. ©
Oficial, Matr.06/1811.

Av.3-62.636. Data:24/03/2022. ANOTACAO DE INSTITUICAO
DE CONDOMINIO. Foi registrada sob o n°R.404 na Matricula
n°59.436 de ordem, em 14/11/2022, a Instituigio do
Condominio "RESIDENCIAL MONACO II", objeto desta
matricula. Eu, Samuel Luiz Cardoso da Fonseca, Matr.
94/98, digitei. O Oficial, Matr.06/1811.

Av.4-62.636. Data:24/03/2023. ANOTAGAO DE CONVENCAO DE
CONDOMINIO. Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar
sob o n°2.424, em 14/11/2022, a Convangiio do Condominio
"RESIDENCIAL MONACO II", objeto desta matricula. Eu,
Samuel Luiz Cardoso da Fonseca, Matr.94/98, digitei. O
Oficial, Matr.06/1811.

R.5-62.636. Data:24/03/2023. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n°229.069, de 01/02/2023). Adquirentes: JULIANA NOGUEIRA
DE SCUZA OLIVEIRA, brasileira, filha de Luciano Monica
de Souza e de Maristela Nogueira, agente administrativo,

Continua na ficha 2
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:, , .,

portadora da habilitacdc n°06273795961, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 07/08/2017, e do CPF/MF n®136.507.737-32,
email: Jjulianancgueira.s.o@hotmail.com, e seu marido
BRONO OLIVEIRA SILVA NASCIMENTO, brasileiro, filho de
Luiz Carlos da Silva Nascimento e de Magna de Oliveira
Freitas, vendedor, portador da identidade n®
21.807.7253, expedida pelo DETRAN/RJ, em 16/04/2009, e
do CPF/MF n°131.833.857-32, email: brunococliveiralaura293
@gmail.com, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Curitiba, n°0l1, Casa 125, Palmeiras,
em Cabo Frio/RJ. Transmitente: MONACO INCORPORACOES
IMOBILIARIAS SPE LTDA, ja qualificada nesta matricula.
VALOR: R$145.000, 00, integralmente recebidos da
seguinte forma: Valor do Financiamento concedido pela
CEF: R$100.337,43; Valorx dos Recursos propriocs:
R$36.108,57; Valor dos Recursos da Conta Vinculada de
FGTS: RS$0,00; Valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS/Unido: RS$8.554,00 e Valor da Aquisicdo do
Terreno: RS$30.556,37. ITBI: Foi apresentado a Certiddo
de Isencio de ITBI - Projeto Casa Verde e Amarela,
através do processo n°7109/2023, por atender todos os
requisitos do art.12 da Lei n©2.282, de 18/06/2010,
alterada pela Lei 2.509, de 12/09/2013 e Decreto 5.814,
de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em 15/02/2023. FORMA
DO TITULO: Tudo conforme os termos do Contrato de Compra
e Venda de Terreno e Mituoc para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiduciiria em Garantia, Fianga e
Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
{(PMCMV) - Recursos do FGTS, n°8.7877.0871657-5, datado
de 24/07/2020. Eu, Samuel Luiz Cardosoc da Fonseca, Matr.
94/98, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. EELI 17142 TCR.

-

MATRICULA N°

R.6-62.636. Data:24/03/2023. ALIENAGAO FIDUCIARIA.
{Protocoleo n°229.04a9, de 01/02/2023). Credora
Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Devedor (a) (es) Fiduciante(s):
JULIANA NOGUEIRA DE SOUZA OLIVEIRA, e seu maridc BRUNO

Continua no verso...
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OLIVEIRA SILVA NASCIMENTO, ja qualificados nesta
matricula. O0O(A) (s) devedor(a) (es) Fiduciante(s), nos

termos e para os efeitos dos art.22 e sequintes da Lei
n°9.514/97, transtere a CREDORA, em cariter fiduciéario,
a propriedade resolivel e a posse indireta socbre o
imoével objeto desta matricula, em garantia do
financiamento concedido pela mesnma, no valor de
R$100.337,43 bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes, contratuais ou legais, pecuniarias ou ndo, a
ser pago em 360 (trezentos e sessenta) meses, com Taxa de
Juros (%) {(a.a.): Naminal de 5,5000; Efetiva 5, 6407; com
Encargoa no periodo de amortizacio: Prestacido mensal
inieial (a+j): R$569,70; Tarifa de Administracido: R$0,00;
Sequro: R$20,61; Total: R$590,31; Vencimento do Primeiro
Encargo Mansal em 21/08/2020, tendo as partes atribuido
ao imével o valor de R$145.000,00 para fins do disposto
nc inciso VI, do Artigo 24 da Lei n®9.514/97. Tudo e
demais clausulas conforme descrito no contrato ja
mencionado no R.5 desta matricula. Eu, Samuel Luiz
Cardoso da Fonseca, Matr.94/98, digitei. 0 Oficial,
Matr.06/1811. EELT 17143 CXR.

Av.7-62.636. Data:08/05/2023. RETIFICACAO EX-OFFicIOo.
Nos termos do Art. 213, § 1° da Lei 6015/73, tendo sido
verificadoc o ERRO EVIDENTE, quando da Anotagdo do
Langamento e Habite-se averbados sob o Av.2 desta
matricula, é feita a presente averba¢dc para constar que
© nuimero da Inscrigio Municipal do referido imével, &
197.921-5, que ndc constou por equivoco. Eu Samuel Luiz
Cardoso da Fonseca, Matr.94/98, digitei. 0 0Oficial,
Matr.06/1811.

Av.8-62.636. Data:02/10/2024. PURGA DE MORA. (Protocolo
n°236.917, datado de 24/06/2024). Procede-se a presente
averbacdo para ficar consignado, que decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dias, apdés a publicacdo do edital
online, sem que o(a)(s) devedor fiduciante(s) tenha {m)
efetuado a purgacido da mora, aludida no paragrafo 5° do
mesmo diploma legal. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Matr.94/21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. EEUM
85254 BFU. ‘

CONTINUA NA FOLHA 3
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MATRICULA:62.636 FICHA: 03

matricula n°: 06/1811. - - — — — — — - — — — — — — — — — — — — — -

(Protocolo n°242.995, de 17/07/2025). Conforme requerimento

DE SOUZA OLIVEIRA e seu marido BRUNO OLIVEIRA SILVA NASCIMENTO,

SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL Poder Judiciario- TJERJ
2° OFICIO DE CABO FRIO Corregedoria Geral de Justica
CERTIDAO DE ONUS REAIS Selo de Fiscalizagéo Eetronico
CERTIFICO que a presente copia & reprodugdo auténtica da EDWM 10023 HMR

matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei| Consulte a validade do selo em:

6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a
eventual existéncia de agbes reais e pessoais reipersecutorias,
sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre o(s) detentor(es) de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,
02 de Setembro de 2025.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente,
procedi as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.

(Assinada Digitalmente)

Emolumentos R$ 108,60 Lei 6.370/12 R$2,87 Lei 3.217/99 R$21,72 FUNDPERJ
R$5,43 FUNPERJ R$5,43 FUNARPEN RS 6,51 ISS RS 3,26 - R$155,99

Av.9-62.636. Data:23/06/2025. PURGA DE MORA. (Protocolo n°241.211,
datado de 26/03/2025). Procede-se a presente averbacdo para ficar
consignado, que decorreu o prazo legal de 15 (quinze) dias, apds a
publicagdo do edital online, sem que o(a) (s) devedor fiduciante(s)
tenha (m) efetuado a purgag¢dc da mora, aludida no parégrafe 5° do
mesmo diploma legal. Selo Eletrdnico: EDWM 02525 BJT. Ato assinado
eletronicamente por Santiago Luiz Sampajio Cardoso, Escrevente,
94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular,

Av.10-62.636. Data:02/09/2025. CONSOLIDA(;ﬁO DE PROPRIEDADE .
da
parte, datado de 22/08/2025 A propriedade resoluvel do imdvel objeto
desta matricula, ficou consolidada em favor da credora fiduciaria,
no valor de R$ 152.444,23, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei
n°9.514/97, conforme requerimento da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, datado de 30/07/2025, j& qualificada nesta matricula,
instruido com a notificagdo feita aos fiduciantes JULIANA NOGUEIRA
jéa
qualificada nesta matricula. ITBI: Foi pago no valor total de RS
3.102,61, através da Guia n°01607/2025, em 11/07/2025. Selo
Eletrdnico: EDWM 10022 MUY. Ato assinado eletronicamente por
Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr.
Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular, matricula n°®: 06/1811. - — — —

6.015/73, dela constando a situago juridica e todos os eventuais https://www3.tjrj.jusd_br/sitepublico
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