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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugéo auténtica e fiel da ficha da matricula a que se refere, contendo o
inteiro teor de todos os atos validos e eficazes, extraida nos termos do art. 19, § 1°,da Lei 6.015/73, dela constando a
situacéo juridica e todos os eventuais 6nus e/ou citacdes de acgdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situacdo da matricula a que se refere até a data de
ontem. O referido é verdade e dou fé. Eu, Erik Pereira de Oliveira, Matricula 94/26016, assino eletronicamente. Niteroi,
20 de Outubro de 2025.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFAF 05787 HQY

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CARTGRID DO 2° OFICIO DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS

1* CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 15.796 FICHA N° 01
REGISTRO GERAL
CONTINUAGCAO DA MATRICULA N° 15.796, VINDA DE FLS. 182, LIVRO 2-BE.

IMOVEL: Apartamento n® 301, do Bloco 1l {03), com direito ao uso de uma vaga de
garagem, localizada indistintamente no estacionamento, do "Edificic Camboinhas”,
empreandimento Solar Clube das Praias, situado na Rua Jornalista Moacyr Padilha,
n® 70 e sua respectiva fragdo ideal de 0,012931 da area designada pela letra “B", no
2% subdistrito do 1° distrito deste municipio, que no seu todo mede: 114,00ms. de
frente para a rua Jornalista Moacyr Padilha; 70,00ms. de fundos para o Prop. Lineu
Pantaleao; 128 50ms. mais 39 20ms. do lado direito para a area "A"; 62 30ms. mais
20,00ms, mais 22,00ms. mais 20,00ms. mais 30,10ms. mais 10,00ms. mais
11,50ms. do lado esquerdo, para os confrontantes n® 499, Area “C", n® 473, n® 460,
n® 465, n® 463, n® 461, n® 455, com a area total de 11,459, 84m2.; inscrito na P.M.N.
sob o n® 203.362-9. - PROPRIETARIA: CONSTRUPOL RIO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA EPP., com sede na rua Almirante Ale:;ap ino n® 801, Pargue
Lafayete, Dugque de Caxias — RJ., inscrita no CNPJ sob o nF*{FE “198/0001-04 .- A
Escrevente: W JMSOULTS * - O Responsavel:

R. N° 06 — MAT. 15.796 — 14/09/2010.- TRANSMITEMTE. CDNSTRUPUL RIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA EPP, inscrita no CNPJ/MF =ob o n®
05.043.198/0001-04, situada na Rua Fagundes Varela, 479, Inga, em Niteréi/RJ -
ADQUIRENTE: LUCIANO JARDIM MENDES, brasileiro. soclteiro, maior,
comerciante, portador da carteira de identidade n° 09824861-0, expedida em
12.04 2004 pelo DETRAN/DIC, inscrite no CPF n® 032.675.487-30, residente e
domiciliado no imdvel objeto da presente matricula.- Titulo: Compra e Venda
Escritura lavrada no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/RJ, no Livre SB-171, as
Flz. 142/143, Ato 064, em 18/09/2008.- Valor: R$60.000,00 (sessenta mil reais).-
ITBI foi recolhido em 03/11/2008, no Banco Real, guia n® 083511299, controle
B0B1127, no valor de R$2.302,09.- Prenaotagdo: Livre 1-F, Folhas 199v°, sob o n®
77.878, em 18/05/2010.- Consulta de Informagao realizada em 14/09/2010, sob o n"
0106810091440978.- (Emols.: R$640,20, FET 04, Fundperj; R$32.01,
Funperj; R332,01. Mut/Act: R33,07, Tota 1,33).- A  Escrevente
AL AN AT - O Responsavel: ﬁ/
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R. N® OT - MAT. 15.796 — 30/05/2014. - TR&NSMITENTE. LUCIANG JARDIM MEMDES,
nacionalidade brasileira, nascido em 04/09/1972, gerente, portador da carteira de identidade
n® 088248610, expedida por Secretaria de Seguranca Publica/RJ em 12/04/2004 & do CPF
032.675.487-30, solteiro, residente e domiciliade na Rua Jornalista Moacir Padilha, 70, Ap
301 B3, Centro em Niterdi’lRJ. - ADQUIRENTE: DAMIEL GONGALVES MACIEL,
nacionalidade brasileira, nascide em 30/06/1983, comerciante, poriader da carteira de
identidade n® 125772335, expedida por Secretaria de Seguranga Publica/RJ em 19/12/15887
e do CPF 056.839.847-50, solteiro, residente & domiciliado na Rua Jornalista Moacir
Padilha, 70, Ap 1201 B2, C:Entru em Niterdi/RJ. — TITULD: Compra & Venda. - Contrato por
Instrumento  Particular  assinade em  09/04/2014, N°® 1.4444 0568745-4. - VALOR:
R$700.000,00, sendo R$105.000,00 com recursos préprios e RS$595,000,00 com

CONTINUA NO VERSO
RUA ALMIRANTE TEFFE N 645 - LOJAS 1017002 « NITERCY - TELS. 27191277 £ 27072473
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CARTORIO DO 2° OFiCIO DE NITEROI
REGISTRO DE IMOVEIS
1 CIRCUNSCRICAO DE NITEROI
MATRICULA N° 15.796 FICHA N° Q1

REGISTRO GERAL

financiamento concedido pela CAIXA. - O ITBIM foi pago no valor de R$14.002,80, em
24/04/2014, no Banco do Brasil, atraves da guia n® 140000100, controle 4041180, Valor de
Avaliagio: R$700.000,00. - Foram apresentadas as certiddes exigidas por Lei. - Consultas
de Informacdes GE14053 726 (indisponibilidade de bens) g n® 0106814053003965
(registros de , i em 30/05/2014. - Prenotagioy livro 1,tH folhas 276w
412 . - O Escrevente: _ [l ottt | L[+ . -

____________________________ S S | ——

[y Salo Ewndnico Mamero: EAFT 20822 FCA

R. N° 08 - MAT. 15.796 — 30/05/2014. - ALIENAGCAO FIDUCIARIA - O Adquirente
identificado e qualificade no registro n® 07, pels instrumento do citado registro, na gualidade
de devedorffiduciante, aliena & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor
Bancarie Sul, Quadra 4, lotes 34, em Brasilia/DF, CNPJ/MF n® 00.380.305/0001-04, em
carater fiducidario. o imével objete desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e sequintes da Lei 9.514/97, pelo valor de R$595.000,00; Valor da Garantia Fiduciaria:
R$700.000,00: Sistema de Amoriizagdo: SAC, Prazo Total {em meses). 380, Prazo de
Caréncia: 0: Praze de Amorizagio: 3680; Taxa de Juros (%) ao ano: Taxa Juros Balcio:
Nominal 8,5101; Efetiva 8,8500; Taxa de Juros Reduzida: Nominal 8.0000%; Taxa de Juros
Reduzida: Efetiva 8.3000%; Encargo Mensal Inicial: Taxa de Juros BalcSo: Prastacao (a+]):
RE5.672,36; Prémios de Seguros: R$128,59; Taxa de Administragio — TA: R$25 00 Total
R$6.023,05; Taxa de Jurcs Reduzida: PrestagSo (a+]): R35.619.44; Prémios de Seguros:
RS126,59: Taxa de Administragio — TA; R$2500, Tetal: RE5.771.03; Vencimento do
Primeiro Encarge Mensal: 09/05/2014; Reajuste dos Encargos: de acordo com o item 4 do
contrato; Walor do iméwvel para fins de venda em plblice |eillfo: R$700.000,00. - Demais
condigies no contrato. - Prenotagdo: livro 1-H, folhas 276v®, nimero 93.360, em 24/04/2014,

- Recolhimentos de custas referentes aos registros 08: T RE2.B79.97. Felj
RE575,98; Fundperj: 55143,99; Funper: R$143,98; : 5,19, PMCMY: RE56.659;
MutfAct:. RS22,98,; | P{unatag&o. RE22,25; - i1, ] O Escrevente:

gy Lofah  gallhe .- O Responsavel: 1/ 0 S 1 e

|
[ Saia Eletrdnico Murmam EAF‘I'/Z’BEZI BOG

AV. N° 09 - MAT. 15.796 — 30/05/2014. - Mos termos do § 4° e 5° do artigo 18 e do inciso VIl
do artige 19 da Lei 10.931/04, procede a presente averbacdo para constar que fol emitida
Cédula de Crédite Imobilidrio n®. 1. 4444 058B745-4 - Série: 0414, emitida em 08/04/2014,
tendo como Instituicao Custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor

Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF JIMAF, n®, 00.360.305/0001-04 -

Prenotaco: livro 1-H, folhas 276v°, nimero 93 , ey 24 - (Emolumentos na

forma do ‘i§ 6‘? Jr:h:: artige 18, da” Lei 0.9 04, O Escrevente:!
A allne Z J

Clpiady AdA . - O Responsdvel:
| | [
Selo Ewindnico Nomemn EAFT 20824 TUZ

AV, N°. 10 — 18/12/2024 — INTIMAGAD - Por requerimento expedido em 13/11/2023, procede-se a8
presente averbagdo para constar que, em cumprimento 2o disposto no artigo 26, § 1% @ 3" da Lei
9 514/87. a credora fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, requereu junto a este Oficial de
Registro de Imavels a intimaglo pessoal do devedor fiduciantes DANIEL GONCALVES MACIEL, retro
gualificado, para pagamento do débito no valor de R$868.279,15, astualizads em 13M1/2023, das

RUA ALMIRANTE TEFFE N=645 - LOJAS 10071032 - NITERCH - TELS. 2719-1377 4 2T17-2173
CONTINUA NA FICHA SEGUINTE
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2* OFICIO DE JUSTICA DE NITEROI
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REGISTRO GERAL

parcelas em atraso do Instrumento Particular de Venda e Compra do Iméwel com Financiamento,
Alienag@o Fiduciaria de Imdvel e Outras Avengas, firmado entre as partes em 09/04/2014, N*
1.4444 05687454, objeto dos K. W', 07 e 08 acima, sendo que, haja vista ter sido negativa a
notificagdo extrajudicial, conforme Certiddes do 12° Oficio de Niterdi'RJ, expedidas em 26/12/2023 e
28/04/2024, promoveu-se a intimag#o por Edital Eletrdnico publicado sob os ns. 14192024 em
DE/0AM2024, 142002024 em O7/08/2024 e 1421/2024 em 08/08/2024, pelo Sistema de Registro de
Imdveis Eletrénico, e, uma vez transcorido o prazo legal para pagamento do débito, ndo foi efetuada
a purgagao da mora pelo devedor fiduciante junto @ este Oficial do Registro de Imdwveis - Prenotagio
n® 121.577, em 04/08/2023.- A Escrevente, Amablle Pettine da Rocha — Matricula 94/13861.- O
Oficial, Bruno Mangini de Paula Machado — Matricula 80/31%.- Selo Eletrénico Mumeara: EEVW 40291
YBT

AV, H". 11 - 1371072025 - CDHEULIDwiD DA PROPRIEDADE = For requerimentoc firmado
pela <oredora fiduclaria abaixe gualificada, assinads em 1171172024, nos termos
do artigo 26, pardgrafo 79, da Lei %.514/97, proced=-se a presente averbacio
para ochstar a oohsdlldacds da ].\]‘.GPI‘.L&I:'l:'iﬁ-‘.' do imdvel objets desta matricula =m
favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede no Sstor
Bancario Sul, quadra 4, laotes 3 -] 4, B BrazlliasDF, CHEJ/MF B,
00.360.205/0001-04, imével aste dado =m garantia na alienagdo fiducidéria pealo
devedor fiduciante DANIEL SONCALWVES HMACIEL, retro gualificads, uma wez gue
devidamente intimadeo, transcorreu o prazeo legal sem a purgagdc da respectiva
mora. Walor da Consolidagido: RS OT70.818,837. 0 ITELI ol pagoe nos valor de RS
15.418,382, através da Guia de Recolhimente n®. SMFAL509%2569/2025, Codige de

Arrecadagdc: 253785163, Valor de Avaliacac: RS T70.%16,57.- Frenctacds n<.
1Z2B.192, em l1/7068/2025.- Sels Eletrdnico Himerss: EEZR T2566 EOFE .= B Escravantsa,
Amabile Pettine da Rocha - Matricula %4/138B€Ll.- Atoc assinado eletronlicamente

=1=F~ Giowanna Mangini de= Faula Machado, oficial Substituta, matricula no:
G4/ 22462 . - = = = = = = = = o= o= = = = = = -
ANV HE. 1z = 1371052025 .- CARNCELAMENTC DA FROFRIEDADE FIDUCIARIA = Por
requerimento firmados pela credora Ifiduciaria :'||LI&|_.'I.KC qualif asainado  em
115112024, firmado pela proprietéria CAIXA ECONOMICR FEDERAL CAIXA, retro
qualificada, em razdco da consoslldacdo de propriedade objeto da averbacda AV. H°.
11 acima, e nos termos do artige 1.488;, do Ccédigo de Normas da Corregedoria
Zeral da Justiga do Esztads do Rlao de Janeirse - Parte EH'E';':'I.leﬂl:L'ic'll, FIU:."EIJE-SE a
presente averbagdc para constar o cancelamsnteo da alisnagic fiducidria
registrada sob o n®. 0B acima, dque gravawva & onerava < iImdwvel objeto desta
mabtricula.- Prepotacdeo n®. 1ZB.192, am L1/70&/72025.- Eele Eletrdnico Himers: EEZR
72867 QEW.- A Escrevente, Amdbkile Fettine da Rocha - Matricula 24/13281.- Ato
assinado eletronicamente por Giovanna Mangini de FPaula Machado, Cficial
Sukstituta, matricula n®: $4/22462.

AV. N7, 13 = 13/10/2025.- CANCELAMENTO DE ©CI - FEor reguerimento firmado pela
cradora fiducliarila akalxoe dqualificada, againads  am 1171172024, firmads pela

rredora fiducidria CAIXA ECONAMICA FEDERAL - CEF, inscrita mno CHPI/HME .
0C,.360,305/,0001-04, procede-se a presente averbagdo para Cconatar o cancelamento
da cédula de cr&dito imobilidric n®. 1.4444 _0568745-4 - =&ri=: 0414, =mitida =m
02/04,2014, averbada sob o n®., 9% aclma, gue Jravava e onerava < 1lmovel objeto
de=ta matricula.- Prenotacido n<. 12,192, =m 1170652025 .- Selo Elmtrdnico
Namero: EEER 72888 MOK.- A Escrevente, Amdbile FPettine da Rocha - Matricula
94 /1386l .- Ato assinado =lstronicamente por Siovanna Mangini de Paula Machado,

oficial Sukstituta, matricula n®: %4/22462.
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