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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 101691.2.0039645-48
SERVIGOS DE REGISTROS PUBLICOS

REGISTRO DE IMOVEIS

-39.645-
— MATRICULA —

COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL - RS — FICHA - |-MATRICULA -
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL M
Sapucaia do Sulgl de novembro de?O].B 1 39.645

IMOVEL - UNIDADE RESIDENCIAL - CASA ASSOBRADADA NUMERO TRES (3) do
“Condominio Residencial Ely Bilhdo”. situado na Rua Vereador Carlos Eli Bilhao, lado
IMPAR, no Bairro Walderes, nesta cidade, sendo a terceira da esquerda para a direita
de quem postado na Rua Vereador Carlos Eli Bilhdo, olha de frente para o condominio,
onde tem entrada pelo niumero quinze (15), com a area real privativa e global de setenta
e cinco metros e cinquenta e sete centimetros (75,57m). A esta unidade coube o uso
exclusivo no terreno onde se acha edificado o condominio, com a area superficial de
cento e quinze metros e cinquenta decimetros quadrados (115,50m?) e com as
seguintes medidas e confrontacbes: AO NORTE, na extensao de trés metros e oitenta e
cinco centimetros (3,85m), com o alinhamento da Rua Vereador Carlos Eli Bilhao, onde
faz frente; AO SUL, na mesma extensdo, com parte do lote numero doze (P-12); AO
LESTE, na extensdo de trinta metros (30,00m), com a unidade nimero dois (2); e AO
OESTE, na mesma extensdao, com a unidade numero quatro (4), do qual parte foi
utilizada para quintal e jardim, cabendo-lhe como fragao ideal o quinhao de 0,25 no
terreno e nas demais coisas de uso comum e fins proveitosos do condominio, edificado
sobre o LOTE URBANO sob o niamero nove (9) da quadra numero vinte e um (21) do
setor 04HO01 do mapeamento geral, no denominado loteamento "Vila Auxiliadora”, de
forma irregular, com a area superficial de quatrocentos e oitenta e quatro metros e
cinquenta e dois decimetros quadrados (484,52m?), situado na Rua Vereador Carlos Eli
Bilhao, lado IMPAR, no Bairro Walderes, nesta cidade, distante a face oeste setenta e
dois metros (72,00m) da esquina formada pela Rua Martinho Sesterhenn e com as
seguintes dimensdes e confrontactes: AO NORTE, na extensao de vinte metros e trinta
e sete centimetros (20,37m), com o alinhamento da Rua Vereador Carlos Eli BilhZo,
onde faz frente; AO SUL, na extensdo de quatorze metros e seis centimetros (14,06 m);
com o lote nimero doze (12); AO LESTE/SUDESTE, na extensao de trinta metros e
noventa e nove centimetros (30,99m), em linha quebrada, formada por dois (2)
segmentos de retas, o primeiro, AO SUDESTE, na extensao de vinte metros e oitenta e
sete centimetros (20,87m) e o segundo, AO LESTE, na extensao de dez metros e doze
centimetros (10,12m), com parte do lote numero onze (P-11); e AO OESTE, na
extensao de trinta metros (30,00m), com o lote nimero oito (8).-

QUARTEIRAO - E formado pelas Ruas Vereador Carlos Eli Bilhdo, Martinho
Sesterhenn, por uma Travessa sem numero e pelas Ruas Santa Barbara e Janeci
Nascimento Homero.- )

PROPRIETARIO - ANDRE MATTOS DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, nascido em
03/06/1989, empresario, com CNH sob o numero 04135422426, expedida pelo
DETRAN/RS, em 10/07/2012, filho de Arme Eloy de Souza e de Nazir Mattos de Souza
e com CPF/MF sob o nimero 016.185.490-73, residente e domiciliado na Rodovia
| RS-118 numero 3.382, Bairro Boa Vista, nesta cidade.-

TITULO AQUISITIVO - M-18.908 do livro 2-RG, de 16/12/1997, objeto do R-1/18.908,
de 04/04/2013 e do R-3/18.908, de 21/11/2013 - instituicdo condominial - deste oficio.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 85076, em 21/11/2013.-

Sapucaia do Sul, 21 de novembro de 2013.-

Valide este documento clicando no link-a seguir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/KREKV-6 GAAQ-UMGS4-H43MV
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Registrador ou Substituto: W?‘/‘M -
EMOLUMENTOS - R%$13.20. Selo de Fiscalizacdo 0314.00.1300002.37652 - afv
AV-1/39.645(AV-um/trinta e nove mil & seiscentos e quarenta e cinco), em 18/08/2014 .-
CADASTRO MUNICIPAL DO | IMQXEL - Em conformidade com a guia do ITBI n°
1659/2014 da fazenda publica ta cidade, fica constando que o imoével objeto desta
matricula esta cadastrado na prefeitura municipal sob o numero 94864209 .-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 88.553, em 18/08/2014 .-

Sapucaia do Sul, 18 de agosto de 2014 -

Registrador/e ou Substituto: @p——\T’" .-

EMOLUMENTOS - R$12.80. Selo de Figfalizagdo 0314.00.1300010.38107 - fma

R-2/39.645(R-dois/trinta e nove mil e seisceritos e quarenta e cinco), em 18/08/2014 .-
TITULO - Compra e venda com alienag#o fiduciaria em garantia PMCMV -
TRANSMITENTE - ANDRE MATTOS DE SOUZA, ja qualificado.-

ADQUIRENTE - JEAN FERNANDO DA CONCEICAO UFLACKER, brasileiro,
divorciado, nascido em 12/12/1978, trabalhador metalturgico e siderurgico, com RG sob
o numero 4075468381, expedido pela SJS/RS, em 26/11/2004, filho de José Carlos
Uflacker e de Joeci Conceicao Uflacker e com CPF/MF sob o numero 959.938.350-87,
residente e domiciliado na Rua Padre Balduino Rambo numero 90, Bairro Santo Inacio,
na cidade de Esteio-RS .-

FORMA DO TIiTULO - Contrato particular com forca de escritura publica, firmado em
18/08/2014, arquivado e digitalizado neste oficio sob o numero 88.553 .-

IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais) e avaliado
para efeitos fiscais em R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), conforme guia
municipal n® 1659/2014.

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

CONDICOES - As demais condigdes constam do contrato. Foi emitida a DOI.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 88 53,\em 18/08/2014 .-

Sapucaia do Sul, 18 de agosto de 2014.-

Registrador e/ou Substituto: s -

EMOLUMENTOS - R$352.50. Selo de Fisgalizacdo 0314.00. 1300010 38108 - fma
R-3/39.645(R-trés/trinta e nove mil e seiscentos e quarenta e cinco), em 18/08/2014 .-
TITULO - Alienagio fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDORJ/FIDUCIANTE - JEAN FERNANDO DA CONCEICAO UFLACKER, ja
qualificado.-

CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF e
com CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, representada por seu/sua procurador(a),
= nominado (a) e qualificado (a) no contrato.-

FORMA DO TiTULO - Contrato particular com forca de escritura publica, firmado em
18/08/2014, arquivado e digitalizado neste oficio sob o niumero 88.553.-

VALOR DA DiVIDA - R$106.887,00 (cento e seis mil e oitocentos e oitenta e sete reais),

|com origem nos recursos do FGTS/UNIAO.- . nrivua na Ficsa ne

Valide este documento clicando no link-a seguir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/KREKV-6 GAAQ-UMGS4-H43MV
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
39.645

SERVICOS DE REGISTROS PUBLICOS /
REGISTRO DE IMOVEIS ‘}

Sapucaia do Sul, 18 de agosto de 2014

PRAZO DE AMORTIZACAO — De duzentos e setenta e um (271) meses.-
TAXA DE JUROS e FORMA DE PAGAMENTO — De acordo ¢ o contrato.-

OBJETO DA GARANTIA — Em alienacao fiduciaria, nos termos do art. 22, da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, o imoével objeto desta matricula, em carater
fiduciario.-
VALOR DA GARANTIA — Avaliada para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97,
em R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais).-
PRAZO DE CARENCIA — Para os fins previstos no artigo 26 e paragrafos, da Lei
9.514/97, ficou estabelecido que o prazo de caréncia & de sessenta (60) dias.-
CONDICOES - As demais condigdes constam do contrato.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 88.5§3|\ em 18/08/2014.-
Sapucaia do Sul, 18 de agosto de 2014.-
Registrador e/ou Substituto:
EMOLUMENTOS - R$271.30. Selo de Fiscali
AV-4/39.645, em 26/03/2025.-
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA ~ CoAforme determinagdo contida no artigo
30 do Provimento 89/2019 - CNJ, procedé-se a presente averbacdo para fazer
constar que o imével objeto da presente ‘wratricula passa a possuir o seguinte Codigo
Nacional de Matricula (CNM): 101691.2.0039645-48.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o/nimero 138.736, em 12/03/2025.-
Sapucaia do Sul, 26 de margo de 2025.
Registrador e/ou Substituto: OR MR CO .-
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fiscalizagdo 0314.00.2200003.98656 - cfa
AV-5/39.645 em 26/03/2025.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento
datado de 05/03/2025, instruido com provas habeis, arquivados e digitalizados neste
oficio, fica consolidada a propriedade plena do imovel objeto desta matricula, ao
qual foi atribuido o valor de R$158.755,77 (cento e cinquenta e oito mil, setecentos
e cinquenta e cinco reais e setenta e sete centavos), e avaliado para efeltos fiscais
em R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais), conforme guia municipal ne
289/2025, em nome da credora/fiduciaria no R-3, desta, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF e com CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04. Foi
emitida a DOI.-
PROTOCOLO - Titulo apontado o numero 138.736, em 12/03/2025.-
Sapucaia do Sul, 26 de margo de(zb%
Registrador e/ou Substituto: QAL LS
EMOLUMENTOS - R$455,40. Selo _de Fiscalizacdo 0314.00. 2200003 98657 - cfa

cao 0314.00.1300010.38109 - fma

CONTINUA NO VERSO
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ADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
apucaia do Sul-RS, 2 de abril de 2025

7io Jose Kleinkauff - Escrevente Autorizado

cal: R$56,20

'tiddo Matricula 39.645 - 3 paginas: R$25,60 (0314.00.2200003.99313 = R$4,20)
sca em livros e arquivos: R$13,20 (0314.00.2200003.99313 = R$4,20)
cessamento eletronico de dados: R$6,90 (0314.00.2200003.99313 = R$2,10)

& consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulka
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