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Imével urbano, constituido pela fragio ideal de terreno de 1,3897%, do imodvel localizado na Rua Jodo Amaro Gomes
1.550, Bairro Tancredo Neves, nesta cidade de Teixeira de Freitas, Estado da Bahia, fazendo parte de uma area maior
medindo 9.742,34m2, sendo 43,37 m (quarenta e trés metros e trinta e sete centimetros) de frente, 30,20 m (trinta
mectros e vinte centimetros) de fundo, por 282,68 m (duzentos e oitenta e dois metros e sessenta e oito centimetros) do
lado direito e 282,21 m (duzentos e oitenta ¢ dois metros ¢ vinte e um centimetros) do lado esquerdo, frente
confrontando-se com Rua Jodo Amaro Gomes, fundo confrontando-se com Coérrego do Dendé, lado direito
confrontando-se com imével com inscrigdo municipal 1.03.0319.0974.001, n° 1544, lateral esquerda confrontando-se
com imével com inscrigio municipal 1.03.0319.0074.001, n® 1543, que corresponde a Casa 04, Bloco 10, do projeto
RESIDENCIAL JARDIM DAS HORTENSIAS, possuindo em planta area privativa coberta edificada de 63,87m2,
area comum coberta edificada de 0,00m2, total da area construida de 63,87m2, drea privativa descoberta (Garagem
1004) de 12,50m2, quota ideal de terreno de 135,3871m?2, conforme Alvara de Licenca de Habite-se n® 179/2019,
emitido em 14/05/2019, acompanhado de Certiddo de Retificacdo emitida em 08/07/2019, pavimento térreo contendo:
01 sala, 01 cozinha, 01 despensa, 01 lavabo, 01 escada interna, 01 area de servigo € no 1° andar: 02 quartos, 02
banheiros ¢ 01 varanda, construgfio de cstrutura de alvenaria, cobertura de laje e t. cerimica, esquadrias de vidro e
madeira, piso de cerdmica. Inscrigiio municipal n° 1.03.0319.0709.038.

PROPRIETARIO: CONSTRUTORA ELDORADO DE TEIXEIRA DE FREITAS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, cadastrada no CNPJ sob n°® 03.705.579/0001-86, com sede na rua Graciliano Viana, n° 312 térreo, bairro Bela
Vista, nesta cidade, neste ato representada por seu administrador GILMAR GUIMARAES QUEIROZ JUNIOR, CPF
017.898.245-83, na forma da Alteragdo Contratual e Consolida¢dio da Sociedade Construtora Eldorado de Teixeira de
Freitas LTDA, Registro sob o n® 29901262506 em 03/04/2018, Protocolo 189532548 de 03/04/2018, Chancela
79208405162260.

TITULO AQUISITIVO: Adquirido conforme matricula n® 32.858, livro 02, neste Oficio.

DAJE: 9999 025 004169 (emolumentos: R$ 8,06 - taxa fiscal: R$ 5,72 - FECOM: R$ 2,20 - PGE: R$ 0,32 —
FMMPBA RS 0,17 - Def. Publica: R$ 0,21 - total: RS 16,68)
PROTOCOLQ: 65036 em 24/01/2020. Reentrada em 18/02/2020.
OFICIALA INTERINA:

AV.01/36.374 — Teixeira de Freitas-BA, 28 de fevereiro de 2020.
TRANSFERENCIA DE HIPOTECA: Por requerimento emitido e assinado pela \groprietaria CONSTRUTORA

ELDORADO DE TEIXEIRA DE FREITAS LTDA, CNPJ sob n® 03.705.579/0001-8 o/neste ato representada por seu

administrador GILMAR GUIMARAES QUEIROZ JUNIOR, CPF 017.898.245-83, na forma da Alteragdo Contratual

e Consolidagio da Sociedade Construtora Eldorado de Teixcira de Freitas LTDA, Registro sob o n® 29901262506 em

03/04/2018 em 03/04/2018, Protocolo 189532548 de 03/04/2018, Chancela 79208405162260, juntamente com a

anuéncia do representante da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por seu

procurador WILTON MOURA BARBOZA, CPF 237.543.545-15, conforme procuragdo lavrada pelo 2° Tabelionato

de Notas e Protesto de Brasilia-DF, livro 3330-P, folhasI87 e 188, em 03/08/2018, e substabelecimento de

substabelecimento de procuragdo lavrado pelo 1° Oficio de Notas, livro 07-B, fls 026 a 030, em 08/04/2019, procedo

ncste ato a transferéncia para esta matricula da hipoteca registrada no R39 ¢ aditada no AV.40 da matricula 32.858,
onde constou, no registro, 0 que se segue:

* TITULO: Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgio com Garantia Hipotecaria.

DEVEDOR(ES): CONSTRUTORA ELDORADO DE TEIXEIRA DE FREITAS LTDA, CNPJ/MF n.

03.705.579/0001-86, situada na Rua Graciliano Viana, n. 312, Bairro Bela Vista, na Cidade de Teixeira de Freitas-

Bahia, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado da Bahia, registrado sob o NIRE n.

29202187157, representada na conformidade da cliusula décima primeira de scu contrato social registrado em Junta

Comercial do Estado da Bahia, sob NIRE n. 29202187157, em sessfio de 19/02/2018, por Sérgio Clério Guimaries
.
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Queiroz, CPF/MF n. 345.146.195-15, Lucas Costa Guimardes, CPF/MF n. 017.029.065-40, Maria Aparecida Costa
Guimardes, CPF/MF n. 435.267.715-20, e Gilmar Guimardes Queiroz Junior, CPF/MF n. 017.898.245-83.
CREDOR(ES): CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPYMF n. 00.360.305/0001-04, institui¢do financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagfio, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, neste ato representada por Rafael Pellegrine de Andrade, CPF/MF n. 982.179.175-15, conforme
procuracio lavrada as folhas 63/64, do Livro 3018, em 04/06/2013, no 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Brasilia-DF
e substabelecimento Lavrado as Folhas 006, do Livro 06-C, em 03/08/2015, no 1° Oficio de Notas de [tabuna-BA.
FIADOR(ES): CONSTRUTORA ELDORADO DE TEIXEIRA DE FREITAS LTDA, CNPI/MF n. 03.705.579/0001-
86, situada na Rua Graciliano Viana, n. 312, Bairro Bela Vista, na Cidade de Teixeira de Freitas-Bahia, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado da Bahia, registrado sob o NIRE n. 29202187157, representada
na conformidade da clausula décima primeira de seu contrato social registrado em Junta Comercial do Estado da
Bahia, sob NIRE n. 26202187157, em sessfio de 19/02/2018, por Sérgio Clério Guimardes Queiroz, CPF/MF n.
345.146.195-15; SERGIO CLERIO GUIMARAES QUEIROZ, CPF/MF n. 345.146.195-15, brasileiro, administrador,
casado no Regime de Comunhdo Parcial de Bens, residente e domiciliado na Rua Graciliano Viana, n. 312, Apto.
1201, Bairro Bela Vista, na Cidade de Teixeira de Freitas-Bahia; LUCAS COSTA GUIMARAES, CPF/MF n.
017.029.065-40, brasileiro, administrador, solteiro, residente e domiciliado na Rua Graciliano Viana, n. 312, Apto.
801, Bairro Bela Vista, na Cidade de Teixeira de Freitas-Bahia; MARIA APARECIDA COSTA GUIMARAES,
CPF/MF n. 435.297.715-20, brasileira, proprietiria de microempresa, casada no Regime de Comunhdo Parcial de
Bens, residente e domiciliada na Rua Lomanto Junior, n. 168, Bairro Centro, na Cidade de Teixeira de Freitas-Bahia; e
GILMAR GUIMARAES QUEIROZ JUNIOR, CPF/MF n. 017.898.245-83, brasileiro, engenheiro, solteiro, residente e
domiciliado na Rua Almeida Garret, n. 56, A, Quadra 05, Bairro Arco Verde, na Cidade de Teixeira de Freitas-Bahia;
CONSTRUTORA: CONSTRUTORA ELDORADO DE TEIXEIRA DE FREITAS LTDA, CNPJ/MF n.
03.705.579/0001-86, situada na Rua Graciliano Viana, n. 312, Bairro Bela Vista, na Cidade de Teixeira de Freitas-
Bahia, com secus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado da Bahia, registrado sob o NIRE n.
29202187157, representada na conformidade da clausula décima primeira de seu contrato social registrado em Junta
Comercial do Estado da Bahia, sob NIRE n. 29202187157, em sessdo de 19/02/2018, por Sérgio Clério Guimaries
Queiroz, CPF/MF n. 345.146.195-15

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Abertura de Crédito ¢ Mutuo Para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo —
FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, Contrato n. 8.7877.0169506-8, emitido em Teixeira de
Freitas-Bahia, na data de 25/07/2017, aditado, em Teixeira de Freitas-Bahia, na data de 05/10/2018, conforme Termo
Aditivo ao Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo Para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecéria e Qutras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no Ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida, nimero 8.7877.0169506-8.

VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 3.406.686,54.

PRAZO TOTAL EM MESES: Construgdo/Legalizagdo em 19 meses; Amortizagdo em 24 meses.

TAXA DE JUROS: Nominal de 8.0000% a.a e Efetiva de 8.3000% a.a.

DA GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, o DEVEDOR da a CAIXA,
em primeira e especial hipoteca, transferiveis a terceiros, as seguintes unidades habitacionais que serfio construidas no
empreendimento RESIDENCIAL JARDIM DAS HORTENSIAS, objeto deste contrato de financiamento, conforme
Registro 01, da Matricula n. 32.858, neste CRI, ja com as devidas corre¢des do Termo Aditivo: Bloco 01 — Casa 01;
Bloco 01 — Casa 03; Bloco 01 — Casa 06; Bloco 03 — Casa 01; Bloco 03 — Casa 05; Bloco 04 — Casa 01; Bloco 04 —
Casa 05; Bloco 05 — Casa 05; Bloco 06 — Casa 05; Bloco 07 — Casa 07; Bloco 08 — Casa 02; Bloco 08 — Casa 04;
Bloco 08 — Casa 05; Bloco 09 — Casa 09; Bloco 10 — Casa 01; Bloco 10 — Casa 04; Bloco 11 — Casa 11; Bloco 12 —
Casa 05; Bloco 13 — Casa 13; Bloco 14 — Casa 01; Bloco 14 — Casa 05; Bloco 15 — Casa 15; Bloco 16 — Casa 01;
Bloco 16 — Casa 02; Bloco 16 — Casa 04; Bloco 16 — Casa 05; Bloco 17 — Casa 17; Bloco 18 — Casa 03; Bloco 18 —
Casa 04; Bloco 19 — Casa 19; Bloco 21 — Casa 21; Bloco 23 — Casa 23; Bloco 25 — Casa 25; Bloco 27 — Casa 27,
Bloco 29 — Casa 29; Bloco 31 — Casa 31; e Bloco 33 — Casa 33.

AVALIAGCAO DA GARANTIA: Concordam as partes que o valor dos iméveis hipotecados, para fins do Art. 1.484,
do Caédigo Civil, fica fixado em R$ 4.428.693,00 (quatro milhes, quatrocentos e vinte e oito mil, seiscentos ¢ noventa
¢ trés reais).

CONDICG)ES: Com todas as cldusulas e condigdes contidas no Instrumento Particular, que fica uma via arquivada
neste Oficio Registral.” ﬂ p
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Tendo o aditivo averbado no AV.04 corrigido a Clausula Décima Terceira, para consta o seguinte:

“Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, o DEVEDOR da & CAIXA, cm primeira €
especial hipoteca, transferiveis a terceiros, as seguintes unidades habitacionais que scrfo construidas no
empreendimento RESIDENCIAL JARDIM DAS HORTENSIAS, objeto deste contrato de financiamento, conforme
Registro 01, da Matricula n. 32.858, neste CRI, ja com as devidas corre¢des do Termo Aditivo: Bloco 01 — Casa 01;
Bloco 01 — Casa 03; Bloco 01 — Casa 06; Bloco 03 — Casa 01; Bloco 03 — Casa 05; Bloco 04 — Casa 01; Bloco 04 —
Casa 05; Bloco 05 — Casa 05; Bloco 06 — Casa 03; Bloco 07 — Casa 07; Bloco 08 — Casa 02; Bloco 08 — Casa 04;
Bloco 08 — Casa 05; Bloco 09 — Casa 09; Bloco 10 — Casa 01; Bloco 10 — Casa 04; Bloco 11 — Casa 11; Bloco 12 —
Casa 05; Bloco 13 — Casa 13; Bloco 14 — Casa 01; Bloco 14 — Casa 05; Bloco 15 — Casa 15; Bloco 16 — Casa 01;
Bloco 16 — Casa 02; Bloco 16 — Casa 04; Bloco 16 — Casa 03; Bloco 17 — Casa 17; Bloco 18 — Casa 03; Bloco 18 —
Casa 04; Bloco 19 — Casa 19; Bloco 21 — Casa 21; Bloco 23 — Casa 23; Bloco 25 — Casa 25; Bloco 27 — Casa 27;
Bloco 29 — Casa 29; Bloco 31 — Casa 31; € Bloco 33 — Casa 337

PROTOCOLO: 65037 em 24/01/2020. Reentrada em 18/02/2020.

DAJE: 9999 025 001727. (emolumcntos: R$ 35,09 - taxa fiscal: RS 24,92 - FECOM: R$ 9,59 - PGE: RS 1,39 —
FMMPBA RS 0,73 - Def. Pablica: R$ 0,94 - total: R$ 72,66)

OFICIALA INTERINA:

AV.02/ 36.374 — Teixeira de Freitas-BA, 28 de fevereiro de 2020.

TRANSFERENCIA DE ADITIVO HIPOTECA: Por requerimento emitido e Wssinado pela proprietaria
CONSTRUTORA ELDORADO DE TEIXEIRA DE FREITAS LTDA, CNPJ sob n® 03.705.579/0001-86 neste ato
representada por seu administrador GILMAR GUIMARAES QUEIROZ JUNIOR, CPF 017.898.245-83, na forma da
Alteragdo Contratual e Consolidagéo da Sociedade Construtora Eldorado de Teixeira de Freitas LTDA, Registro sob o
n°® 29901262506 em 03/04/2018 em 03/04/2018, Protocole 189532548 de 03/04/2018, Chancela 79208405162260,
juntamente com a anuéncia do representante da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
representada por seu procurador WILTON MOURA BARBOZA, CPF 237.543.545-15, conforme procuragdo lavrada
pelo 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia-DF, livro 3330-P, folhas187 e¢ 188, em 03/08/2018, e
substabelecimento de substabelecimento de procuragdo lavrado pelo 1° Oficio de Notas, livro 07-B, fls 026 a 030, em.
08/04/2019, procedo neste ato a transferéncia para esta matricula do aditivo da hipoteca que recai sobre o imével desta
matricula, averbado no AV.40 da matricula 32.858, onde constou o que se segue: “ADITAMENTO AO CONTRATO
DE ABERTURA DE CREDITO: Conforme Termo Aditivo ao Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mutuo Para
Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéaria ¢ Outras Avengas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, numero 8.7877.0169506-8,
Registrado no R.39/32.858, desta matricula, emitido em 05/10/2018, na cidade de Teixeira de Freitas-Bahia, “tendo em
vista que algumas unidades do empreendimento foram vendidas antes do Registro do Contrato de Empréstimo
PJ8.7877.0169506-8, onde consta a alienagdo de todas as unidades, faz-se necessario o ajuste das unidades dadas em
Garantia da Operagdo”, para corrigindo a Clausula Décima Terceira, para constar “Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas, o DEVEDOR da & CAIXA, em primeira e especial hipoteca, transferiveis a
terceiros, as seguintes unidades habitacionais que serfio construidas no empreendimento RESIDENCIAL JARDIM
DAS HORTENSIAS, objeto deste contrato de financiamento, conforme Registro 01, da Matricula n. 32.858, neste
CRI, ja com as devidas corre¢des do Termo Aditivo: Bloco 01 — Casa 01; Bloco 01 — Casa 03; Bloco 01 — Casa 06;
Bloco 03 — Casa 01; Bloco 03 — Casa 05; Bloco 04 — Casa 01; Bloco 04 — Casa 05; Bloco 05 — Casa 05; Bloco 06 —
Casa 05; Bloco 07 — Casa 07; Bloco 08 — Casa 02; Bloco 08 — Casa 04; Bloco 08 — Casa 05; Bloco 09 — Casa 09;
Bloco 10 — Casa 01; Bloco 10 — Casa 04; Bloco 11 — Casa 11; Bloco 12 — Casa 05; Bloco 13 — Casa 13; Bloco 14 —
Casa 01; Bloco 14 — Casa 05; Bloco 15 — Casa 15; Bloco 16 — Casa 01; Bloco 16 — Casa 02; Bloco 16 — Casa 04;

Bloco 16 — Casa 05; Bloco 17 — Casa 17; Bloco 18 — Casa 03; Bloco 18 — ?asa 04; Bloco 19 — Casa 19; Bloco 21 —
i
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Casa 21; Bloco 23 — Casa 23; Bloco 25 — Casa 25; Bloco 27 — Casa 27; Bloco 29 — Casa 29: Bloco 31 — Casa 31; e
Bloco 33 — Casa 33”, sendo que o presente termo aditivo passa a integrar ¢ complementar o contrato principal n.
8.7877.0169506-8, datado em 25/07/2017, formando um todo, para que juntos produzam os efeitos juridicos e legais.
Fica expressamente convencionado que todas as cliusulas, termos e condigbes ndo alterados pelas cldusulas
estipuladas neste Termo s#o, neste ato, ratificadas pelas partes, a fim de que produzam um s6 efeito.”

DAJE: 9999 025 230120. (emolumentos: R$ 35,09 - taxa fiscal: RS 24,92 - FECOM: R$ 9,59 - PGE: R$ 1,39 —
FMMPBA R$ 0,73 - Def. Pablica: R$ 0,94 - total: R§ 72,66)
PROTOCOLO: 65037 em 24/01/2020. Reentrada 18/02/2020.
OFICIALA INTERINA:

AV.03/36.374 — Teixeira de Freitas-Bahia, 28 de fevereiro de 2020.

NOTICIA DA CONVENCAQ DE CONDOMINIO: Procedo neste ato a averbag convengdo de condominio,
conforme Instrumento Particular de Convengéio de Condominio do CONDOMINIQ RESIDENCIAL JARDIM DAS
HORTENSIAS, emitido 09 de julho de 2019, contendo especificagBes necessarias tais como: discriminagfio das
unidades, finalidade, dreas comuns, propriedade exclusiva, fragdo ideal, administra¢do do condominio, administragiio
executiva do condominio, periodo da administragdo, penalidades, fundo de reserva ¢ condigdes. Registro n° 2.508,
Livro 03, neste Cartorio de Registro de Iméveis. Documentagio assinada e rubricada em todas as folhas.

DAJE: 9999 023 673127 (emolumentos: R$ 828,22 - taxa fiscal: R$ 588,16 - FECOM: RS 226,35 - PGE: R$ 32,92 —
FMMPBA R$ 17,15 - Def. Publica: R$ 21,94 - total: R$ 1.714,74)

DAJE COMPLEMENTAR: 9999 025 001445 (emolumentos: R$ 31,47 - taxa fiscal: RS 22,35 - FECOM: R$ 8,60 -
PGE: R$ 1,25 - FMMPBA R$ 0,65 - Def. Publica: R$ 0,84 - total: R$ 65,16)

PROTOCOLO: 65036 em 24/01/2020. Reentrada em 18/02/2020.

OFICIALA INTERINA:

AV.04/36.374 — Teixeira dc Freitas-Bahia, 16 de setembro de 2020.
EXTINCAO/CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme Instrumento Particu a Cancelamento da Hipoteca,
Oficio n. 13/2020, Agéncia 3822 — 09 de Maio/BA, emitido em 07/07/2020 na cidade de Teixeira de Freitas-Bahia,
pela Credora, Caixa Econémica Federal, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, por seu representante Wilton Mourfo
Barboza, Gerente Geral — CPF/MF n. 237.543.545-15, devidamcnte assinado e com firma reconhecida no Tabelionato
de Notas e com Fungio de Protesto da Comarca de Teixcira de Freitas-Bahia, selo(s) 2669.AC006481-9 e
2669.AC006452-0 (instrumento de representagdo arquivado no Protocolo n. 66924), procedo neste ato a
Extingdo/Cancelamento da Hipoteca, referente ao imével caracterizado nesta matricula, transportado conforme
AV.01/36.374, datado de 28/02/2020, dnus registrado conforme contrato n. 8.7877.0169506-8, no ato R.39/32.858 ¢
AV .40/32.858, tendo em vista, Unica ¢ exclusivamente a referida unidade habitacional objeto de compra e venda com
alienagdo fiduciaria, por meio do contrato n. 8.7877.0574509-4, pbjeto dos registros em sequéncia, conforme via
arquivada neste Cartério. Documentos apresentados ficam digitalizados e arquivados neste CRI.

DAJE: 9999-025-837115 (Emolumentos R$ 35,09 — Taxa Fiscal R$ 24,92 — FECOM R$ 9,59 — PGE R$ 1,39 —
FMMPBA RS 0,73 — Def. Pablica RS 0,94 — VALOR A PAGAR R$ 72,66).

PROTOCOLO: 67171 em 16/07/2020, reentrada cm 10/09/2020. ;
OFICIALA INTERINA:

—

R.05/36.374 — Teixeira de Frcitas-Bahia, 16 de setembro de 2020.
TITULO: Compra ¢ Venda pelo SFH.

TRANSMITENTE(S): CONSTRUTORA ELDORADQ DE TEIXEIRA DE FREITAS LTDA, CNPJ/MF n.
03.705.579/0001-86, situada na Rua Graciliano Viana, n. 312, Bairro Bela Vista, na Cidade de Teixeira de Freitas-
Bahia, com scus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado da Bahia, sob o NIRE n. 29202187157,
representada na conformidade da cldusula primeira do seu contrato social registrado na Junta Comercial do Estado da
Bahia sob o n. 29202187157, em sessfio de 19/02/2016, pelo seu socio Lucas Costa Guimardes, CPF/MF n.
017.029.065-40, brasileiro, advogado, solteiro, residente e domiciliado na Rua Zilda Arns Neumann, n. 168, Apto
301, Bairro Centro, na Cidade de Teixeira de Freitas-Bahia.

ADQUIRENTE(S): KIONES OLIVEIRA AURELINQ, CPF/MF n. 074.410.205-73, RG n. 15.130.673-70, SSP/BA,
brasileiro, mecénico de manutengfio de¢ veiculos automotores € maquinas, solteiro, residente e domiciliado na Rua
Iemanj4, n. 112., Bairro Arco Verde, na Cidade de Teixeira de Freitas-Bahia. Eﬂ'{
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FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Matuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMYV — Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380,
de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, PMCMYV na forma da Lei 11.977/09,
emitido na Cidade de Teixeira de Freitas-Bahia, em 23/04/2019, Contrato n. 8.7877.0574509-4.

VALOR DECLARADO TOTAL DA COMPRA E VENDA: R$ 99.990,00.

VALOR ATUALIZADO PELO INDICE IPC-A(IBGE): R$ 103.465,81.

VALOR DE AVAL[ACAO ITBI: R$ 99.990,00.

VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$ 6.495,00.

RECURSOS CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAO NA FORMA DO DESCONTO: R$ 16.875,00.

VALOR DOS RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS: R$ 0,00.

CONDICOES: Com todas as clausulas ¢ condigdes contidas no Instrumento Particular objeto deste registro, acima
descrito.

DAJE: 9999-025-816027 (Emolumentos R$ 185,37 — Taxa Fiscal RS 131,64 — FECOM R$ 50,66 — PGE R$ 7,37 -
FMMPBA RS 3,84 — Def. Publica R$ 4,91 — VALOR PAGO RS 383,79).

DAJE DE PRENOTACAO: 9999-026-160353 (Emolumentos R$ 24,64 — Taxa Fiscal R$ 17,50 — FECOM R$ 6,73 —
PGE R$ 0,98 - FMMPBA R$ 0,51 — Def. Pablica R$ 0,66 — VALOR PAGO R$ 51,02).
PROTOCOLO: 68161 em 10/09/2020.
OFICIALA INTERINA:

R.06/36.374 — Teixeira de Freitas-Bahia, 16 de setembro de 2020.
TITULO: Alienagdo Fiduciaria pelo SFH.

DEVEDOR(ES) FlDUle-'\RIO(S): KIONES OLIVEIRA AURELINO, CPF/MF n. 074.410.205-73, RG n.
15.130.673-70, SSP/BA, brasileiro, mecinico de manutengio de veiculos automotores e maquinas, solteiro, residente e
domiciliado na Rua Iemanja, n. 112., Bairro Arco Verde, na Cidade de Teixeira de Freitas-Bahia.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n. 00.360.305/0001-04, instituigiio financeira sob
a forma de empresa publica, pessoa juridica de dircito privado, criada pelo Decreto-Lei n. 759/1969, Alterado pelo
Decreto-Lei n. 1.259/1973, regendo-se pelo estatuto vigente na data da presente contratag@o, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, ncste ato representada por Rafael Pellegrine de Andrade, CPF/MF n.
982.179.175-15, conforme procuragio lavrada as folhas 63/64, do Livro 3018, em 04/06/2013, no 2° Tabelido de Notas
e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento Lavrado as Folhas 184, do Livro 05-C, em 05/05/2015, no 1° Oficio dc
Notas de Itabuna-BA.

CONSTRUTORA E FIADORA: CONSTRUTORA ELDORADO DE TEIXEIRA DE FREITAS LTDA,
CNPJ/MF n. 03.705.579/0001-86, situada na Rua Graciliano Viana, n. 312, Bairro Bela Vista, na Cidade de Teixeira
dc Freitas-Bahia, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado da Bahia, sob o NIRE n.
29202187157, representada na conformidade da cldusula primeira do seu contrato social registrado na Junta Comercial
do Estado da Bahia sob o n. 29202187157, em sessio de 19/02/2016, pelo seu socio Lucas Costa Guimaries, CPF/MF
n. 017.029.065-40, brasileiro, advogado, solteiro, residente e domiciliado na Rua Zilda Arns Neumann, n. 168, Apto.
301, Bairro Centro, na Cidade de Teixeira de Freitas-Bahia.

FORMA DO TITULQ: Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Cnstrugio de Unidade
Habitacional, Aliena¢dio Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigag8es - Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMYV — Recursos do FGTS, com cariter de cscritura piblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380,
de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, PMCMV na forma da Lei 11.977/09,
emitido na Cidade de Tcixcira dc Freitas-Bahia, em 23/04/2019, Contrato n. 8.7877.0574509-4.

VALOR DA DIVIDA: R$ 76.620,00. Q‘H
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PARCELAS (AMORTIZACAO): Em 360 parcelas.

PRAZO TOTAL EM MESES: Construgdo/legalizagio: 25/09/2019.
PRIMEIRA PARCELA: Em 24/05/2019 totalizando o valor de RS 449 99,

JUROS: Taxa am’.laJ nominal de 5.500%, e efetiva anual de 5.6407%.

VALOR DO IMOVEL PARA VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 99.990,00.

CONDICOES: Com todas as cléusulas ¢ condi¢es contidas no Instrumento Particular, que fica uma via arquivada
neste Oficio Registral.

DAJE: 9999-025-816066 (Emolumentos R$ 174,05 — Taxa Fiscal R$ 123,60 — FECOM R$ 47,57 — PGE R$ 6,92 —
FMMPBA RS$ 3,60 — Def. Publica R$ 4,61 —- VALOR PAGO R$ 360,35).

PROTOCOLO: 68161 em 10/09/2020. P o
OFICTIALA INTERINA: -

- i CJQ.—.‘_L____ : s Lu.#__---___---.
AV .07/36.374 — Teixeira de Freitas-Bahia, 16 de abril de 2025.

TITULOQ: Consolidagsio de Propriedade.

TRANSMITENTE(SYDEVEDORES FIDUCIANTE(S): KIONES OLIVEIRA AURELINO, RG n° 1513067370
SSP/BA, CPF n® 074.410.205-73, brasileiro, mecinico de manutengio de veiculos automotores e maquinas, solteiro,
residente e domiciliado na Rua lemanja, n° 112, casa, bairro Arco Verde, nesta cidade de Teixeira de Freitas, Bahia.
ADQUIRENTE/FIDUCIARIO/CREDOR: CAIXA ECONOMICA F EDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04,
Institui¢éio financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, neste ato representada por Milton Fontana, RG n° 1.616.101-7-
SSP/SC, CPF n° 575.672.049-91, brasileiro, casado, economidrio, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora
de Lourdes, n® 111, 4° Andar, Agrondémica, na cidade de Florianépolis, Santa Catarina, conforme Instrumento
Procuragdo, lavrada no 2° Oficio de notas e protesto de titulos de Brasilia/DF, sob o Livro 3598-P, fl. 197, em
26/04/2024; Substabelecimento de Procuragdo, lavrada no 2° Oficio de notas e protesto de titulos de Brasilia/DF, sob
o Livro 3605-P, fl. 64, em 18/07/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO: Procede-se, neste ato, a
averbagio da Consolidagio da Propriedade deste Imovel, conforme Requerimento, datado 06/09/2024, emitido em
Florianépolis/SC, com assinatura digital no ICP Brasil, em decorréncia do §nus langado nesta matricula no R.06,
tendo em vista o decurso do prazo legal sem a purgagio do débito por parte do fiduciante/devedor. Apresentada a
certiddo n® 423927 de Transcurso de Prazo Sem Purgagiio da Mora, em nome do devedor, emitida pelo Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Teixeira de Freitas, Bahia, datada de 03/07/2024, certificando que néo houve o
pagamento do débito pelo devedor perante a institui¢io financeira do banco credor, referente ao Contrato n.
8.7877.0574509-4, ficando neste ato consolidada a propriedade em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAIL,,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, acima qualificada, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97.

VALOR DECLARADO: R$ 103.840,48.

VALOR VENAL ITBI: RS 103.840,48.

IMOVEL: A totalidade desta matricula.

DOCUMENTOS: Documentagédo apresentada fica arquivada/digitalizada neste CRI.

PROTOCOLO: Prenotagdo n. 102369, datada de 03/04/2025. Emolumentos: DAJE — Emissor: 2667, Série 002,
Numero 121404 (Emolumentos R$ 474,69 — Taxa Fiscal R$ 337,10 — FECOM R$ 129,73 — PGE R$ 18,87 —
FMMPBA RS 9,83 — Def. Pablica R$ 12,58) Valor R$ 982,80. Complementar — Emolumentos: DAJE — Emissor:
2667, Série 002, Nimero 126138 (Emolumentos R$ 23,12 — Taxa Fiscal R$ 16,42 — FECOM R$ 6,32 — PGE R$ 0,92

- FMMPBA ,48 — Def. Publica R$ 0,60) Valor R$ 47,86.
Dou fél . /Bela. Lucigleide Neves de Souza, Oficiala Substituta de Registros Publicos.

CARTORIO DE IMOVEIS E HIPOTECAS Tibunal s e e ahin
Ato Notarial ou de Reaistro
COMARCA DE TEIXEIRA DE FREITAS - BA 2667.ABS88874-9
PFGJEGPUEV
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - POSITIVA DE ONUS 2 ,C‘“'s“"“ Vi
www.tjba.jus.br/autenticidade
Certifico, e dou fé, que a presente copia ¢ a reprodugdo auténtica da

matricula constant¢ extraida nos termos do art. 19, § 1°. da Lei
6.015. de 31/12/1973, ndo havendo qualquer alteracdo relativa a
ALIENAGCAO ou ONUS REAIS, além do que nela se contém.

TEIXEIRA DE FREITAS - BA
TASMANIA DA S. O. MANTIOLHE - OFICIALA - ASS. DIGITALMENTE

Emolumentos: R$ 54,92 Fiscal: R$ 39,01 FECOM: R$ 15 Defensoria: R$ 1,48 PGE: R$ 2,17 FMMPBA: R$ 1,14

Total: R$ 113,72 Daje: 2667-002-126137  Certid4o expedida as 11:01:11 horas do dia 24/04/2025.
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SETOS E CONTRIBUICOES 0O prazo de validade desta certidao é de 30(trinta) dias.

RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n® CGJ/CCI-008/2020.
Pedido N° 98719



