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ACAD DA MATRICULA: Certifico ¢ dou fé, que a presente Ficha, foi

viriude Ha crinmm-cssm, em 30 de outubro de 2025, como se
=™ ESRACK COSTA T SILVA
St

MaTia T3

IMOVEL: RUA DOUTOR ALBERTO TORRES, FRACAQ IDEAL DC 0,00242, QUE
CORRESPONDERA AQ APTO 404, BLOCO 6-A, DO EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL
BELA VISTA SAQ GONCALO, BAIRRO NEVES, EM ZONA URBANA, 4° DISTRITO, DESTE
' MUNICIPIO. DA GARAGEM: A GARAGEM DO RESIDENCIAL BELA VISTA SAO GONCALO
SERA COMSTITUIDA DE POSSUI 294, VAGAS DESCOBERTAS, SENDO 13 VAGAS
DESTINADAS PARA PORTADORES DE NECESSIDADE ESPLCAIS (PNE), DEMARCADAS
PELOS SUMEROS. CADA APARTAMENTO TERA DIREITO A (11 VAGA DE GARAGEM CADA
UM, COM EXCECAQ DOS APARTAMENTOS: 501, 502, 503, 504, 101, 104 DOS BLOCOS 1A, 1B,
2A, 2B, 3A. 3B E 3C: 501, 502, 503, 504, 104 DOS BLOCOS 4A E 4B; 501, 502, 503, 504, 102, 103
DOS BLOCOS SA. 5B E 5C; 501, 502, 503, 504, 101, 104 DOS BLOCOS 6A, 6B E 6C; 501, 502, 503,
504, 102, 103 DOS BLOCOS TA. 7B E 7C; 501, 502, 503, 504, 101, 104 DOS BLOCOS BA, 8B E 8C,
QUE NAO TERAO DIREITO AQ SO DE VAGA DE GARAGEM. CLUJO TERRENQ DESIGNADO)
PELO LOTE 02-C, NO SEU TODRO MEDE: 52,09MS DE FRENTE, CONFRONTANDO COM A
RUA DOLUTOR ALRERT(O TORKRES: A0S FUNDOS COM 115.67MS, CONFRONTANDO COM O
LOTE 2 I NO LADO DIREITO COM 268,92M%, EM 03 ALINHAMENTOS, SENDO O 1°)-
62.70MS; 2°)- 64,.77: E O 3%) 141.45M5, NESSES ALINHAMENTOS CONFRONTANDO COM O
LOTE 2 M 0O LADO ESQUERDO COM 214,30MS, CONFRONTANDD COM O LOTE 2 A;
PERFAZENDO  UMA  AREA  TOTAL  DE  19.805,573MS2. RESULTANTE DO
DESMEMBRAMENTO DO LOTE 2B. - PROPRIETARIA: CCISA 03 INCORPORADORA
LTDA, COM SEDE NA BUENOS AIRES, X% 48, GRUPO 304, CENTRO, RIO DE JANEIRO/RY,
INSCRITO WO CNPJ N° 14.055.022/0001-63. - REGISTRO ANTERIOR: MATRICULA 41.535,
LIVRO 02, DESTE REGISTRO. - SAQ GONCALO, 14 DE DEZEMBRO DE 2018

CERTIDAO - RESTAU
rcstaurada na integra,
sepue: O Autorizado

AV: 01 - ONUS HIPOTECARIO - CERTIFICO E DOU FE, QUE POR INSTRUMENTO
PARTICULAR COM FORCA DE ESCRITURA PUBLICA FIRMADO EM 23.02.018. REGISTRADO
S0B O N R 04/MATRICULA 41.535, LIVRO 02, EM 07.05.2018, DESTE REGISTRO, FOI O
IMOVEL, JUNTAMENTE COM OUTROS, HIPOTECADO EM FAVOR DA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. - SAQ GONCAIQ, 14 DE DEZEMBRO DE 2018

AV: 02 - BAIXA DE HIPOTECA - PROT. 115476, DE 10/12/2018. - POR DOCUMENITO
PARTICULAR DFE 25/09/2018, QUE FICA ARQUIVADD, A CAIXA DE ECONOMICA FEDERAL,
. AUTORIZOLU A BAIXA E CANCELAMENTO DA HIPOTECA ORIETO DO R: 04 (MATRICULA
41.535, LIVRO 02), TAO SOMENTE COM RELACAD AO IMOVEL ORIETO DESTA
MATRICULA, O QUE ORA SE FAZ PARA TODOS 0% EFEITOS LEGAIS. - SAQ GONCALQD, 14
DE DEZEMBRO DE 2018.- SELO N° ECVR61337-VKH.
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R: 03 - COMPRA E YENDA - PROT. 115476 DE 10F12/2018. - POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE 25092018 COM FORCA DE ESCRITURA PUBLICA, QUE FICA
i ARQUIVADD, SUELLEN LANNA PIRES TAVARES, NACIONALIDADE BRASILEIRA,
| NASCIDA EM 07/08/1989, SOLTEIRA, SERVIDOR PUBLICO MUNICIPAL, PORTADORA DA
C.1. DE W® 238228670, EXPEDIDA PELA SECC/RI, EM 18/02/2011, E INSCRITA NO CPF/MF 508
O NE 129.778.547-97, RESIDENTE NA RUA ANDRADE PINTO, N 151, BAIRRO DE FATIMA,
NA CIDADE DE NITEROUVRJ, POR COMPRA E PELO PRECO DE RS 188.000,00, PAGOS LA
SEGUINTE FORMA, R 29.403,93 PAGOS COM RECURSOS PROPRIOS, R§ 8.196,07 PAGOS
COM RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FUND( DE GARANTIA DO TEMPO DE
SERVICO - FGTS, RS 0,00 PAGOS COM RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FUNIY
DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO - FGTS - NA FORMA DE DESCONTO, E E3
15040000 ATRAVES DA CEF MEDMANTE FINANCIAMENTO, VALOR [0 TERRENCG: E3
18.130,92, ADQUIRIU DA CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, JA QUALIFICADA, O IMOVEL
OBJETO DESTA MATRICULA. - INTERVENIENTE CONSTRUTORA FE FIADORA: CURY
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A, INSCRITA NO CNPI N® 08.797.760:0001-83, COM
SEDE NA RUA FUNCHAL. N° 411, 13° ANDAR, CONJUNTO 132D, VILA OLIMPIA, SAO
PAULO/SP. INCORPORADORA: CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, JA QUALIFICADA. O
ITBI FOI PAGO PELA GUIA N° 5081/2018, NO VALOR DE RS 397,04, — NAO FORAM
ENCONTRADOS REGISTROS DE INDISPONIBILIDADE DE BENS CONFORME CONSULTA N
O174818121413601. - SAO GONCALOD, 14 DE DEZEMBRO DE 2018, - SELO N* ECVR61338-
1'WH.

R: 04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - PROT. 115476 DE 10/12/2018. - POR INSTRUMENTO
PARTICULAR DE 25/08/2018, COM FORCA D ESCRITURA PUBLICA, QUL FICA
ARQUIVADOD, SUELLEN LANNA FPIRES TAVARES, JA QUALIFICADA, DEU EM
ALIENACAO FIDUCIARIA, O IMOVEL. OBJETO DESTA MATRICULA, A CREDORA
FIDUCIARIA CALXA FECONOMICA FEDERAL, INSTITUICAO FINANCEIRA SOB A FORMA,
DE EMPRESA PUBLICA, COM SEDE EM BRASILIA/DF, NO SETOR BANCARIO SUL.
QUADRA 04, LOTES 3/4, INSCRITA NO CNFNMF SOB O N° 00.360.305/0001-04, EM
GARANTIA DO PAGAMENTO DA DIVIDA CONFESSADA NO VALOR DE RE 150.400,00.
PARA PAGAMENTO ~NO PRAZO DE 360 MESES, EM PRESTACOES MENSAIS E
CONSECUTIVAS DE RS 1.178,26, (COM ENCARGOS), CALCULADAS PELQ SISTEMA DE
AMORTIZACAD: PRICE, A TAXA NOMINAL DE  JUROS DE  B1600% AA.
CORRESPONDENTE A TAXA EFETIVA ANUAL DE 84722% A.A. - VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 01/11/2018. REAJUSTE DOS ENCARGOS: DE ACORDO COM
O ITEM 6.3.- FICANDO ESTABELECIDO, PARA OS5 FINS PREVISTOS NO § 2% ART. 26, DA LEI
9514/97, O PRAZO DE CARENCIA DE 60 DIAS, CONTADOS DA DATA DO VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL VENCIDO E NAO PAGO, PARA EXPEDICAQ DA
INTIMACAQ. - OQUE EM VIRTUDE DA GARANTIA FIDUCIARIA, OS DEVEDORES
FIDUCIANTES, TRANSFERFM A PROPRIEDADE DO IMOVEL PARA A CREDORA
FIDUCIIﬁHIA, PERMANECENDO ELES DEVEDORES FIDUCIANTES COM A POSSE DIRETA
DO IMOVEL EM NOME DA CREDORA FIDUCIARIA, E ESTA COM A POSSE INDIRETA. ATE
SOLUCAO FINAL DA DIVIDA. - VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 188.000,00. -
DEMAIS CLAUSULAS F CONDICOES %O REFERIDO INSTRUMENTO. - SAD GONCALO, 14
DE DEZEMBRO DE 2018, - SELO N ECYR61339-BJ5.
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AV:05 - AVERBACAO DE OFICIO - (RESTRICAQ) - PROCEDE-SE A PRESENTE AVERBACAO
NE OFICIO. PARA FAZER CONSTAR OLE POR  REQUERIMENTO DA CCISA 03
INCORPORADORA LTDA, INSCRITO WO CNPJ N°  14.055022/0001-63, DE (2.07.2019,
ACOMPANHADA DE LICENCA AMBIENTAL DE RECUPERACAQ, N° IN040723, DE 31.07.2017,
QUE FICAM ARQUIVADOS, FO! AVERBADO SOB A AV:06/MATRICULA 41.535, EM 19.07.2019,
A RESTRICAQ AOQ LUSD DA AGLA SUBTERRANEA PARA QUAIS QUER FINS DE LSO,
CONFORME O ITEM 24, DA LICENCA AMBIENTAL, QUE DIZ: 24 - APRESENTAR NO PRAZO DF
120 DIAS, COPIA DA COMUNICACAQ AO REGISTRO GERAL DE IMOVFIS ATENDFENDO O
ESCOPO & SEGUIR: A TEOR DO PROCLESSO INEA W® E-07/002.1342/2016, FOl CONSTATADO QUE
A AREA DO IMOVEL LOCALIZADO YA RUA ALBERTO TORRES, 5/N, LOTE 02, NEVES, SA0
GONCALO/RI, DE PROPRIEDADE DA CCISA 03 INCORPORADORA [.TDA, FOI CLLASSIFICADA
COMO ARES CONTAMINADA SOB INTERVENCAO - ACI, SEGUNDO A RESOLUCAO CONAMA
420/09, HAVENDO RESTRICOCLS QUANDO A UTILIZACAD DE AGUA SUBTERRANEA E
UTILIZACAD DE EPIS PARA TRABALMHADORES EM OBRAS DE ESCAVACAQ A SEREM
REALIZALIAS NA AREA, DE ACORDO COM 085 FSTLDOS AMBIENTAIS ELABORADOS PELA
EMPRESA ARCADIS S.A. OBSERVANIHI, CONTUDO. AS LLIS MUNICIPAIS DE USO C
OCUPACAO DO SOLO. - SAO GONCALO, 19 DF JULHO DE 2019.- SELO: EDCN89434-XSY.

AV:06 — CONVENCAQO DE CONDOMINIO - Prot. 123,416, de 23.03.2021.- Averba-se na presente
matricula, que ¢ instrumento particular de convengo de condominio, firmado em 26.02.2021, do
Condominio Residencial Bela Vista S&o GGongalo, situado na Rua Doutor Alberto Torres, constituido
por 21 blocos, totalizando 420 unidades, foi devidamente registrado nesta circunseriglo imabilidria sob
o n* 440, Livro 03-Auxiliar, nesta data.- 530 Gongalo, 07 de maio de 2021 .- SEL(O: EDTRT1075
OGW.-

AV:07 - CONSTRUCAQ/HABITE-SFE - Prot. 123 418, de 23.03.2021 - Por certiddo comprobatdria de
averbagio n® 028/2 1. passada pela Secretaria Municipal de Farenda da PMSG em 18.02.2021, em
cumprimento ao processo protocoladoe sob n® 4653917, acompanhada da certidio de habite-se n®
25/ LDFM2020, passada pela Scorctaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Subsecretaria de
Urbanismo, processo n® 465392017, em 02.07.2020, instruidas de requerimento que fica arquivado,
averba-se a construgio/habite-se do apto 404, bloco 6-A, da Rua Doutor Alberto Torres, n® 5855,
objeto desta matricula, inscrito na PMSG sob o n® 854371256, com 45,58, de area privativa edificada, ¢
54.25 de arca averbada.- Sdo Gongalo, 07 de maio de 2021.- SELO: EDTR71120-MNPC.-

AV:08 - RESULTADO DA NOTIFICACAO (NEGATIVQ) - Pror. 131978, de 17.11.2023.- Por
requerimento da credora de 08.11.2023, acompanhado de Certidfio Negativa, passada pelo Cartério do
1% Oficio de Justica desta comarca, Protocolo n® 284457, relerente ao registro n® 233276, de 02.05.2024
¢ também dos editais eletrdnicos de notificacfio, conforme publicagdo cadastrada no portal de editais:
419079, publicado em 09.05.2024; 419080, publicado em 10.05.2024 e 419081, publicade em
13.05.2024, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA a notificagdo dos devedor{ales)
fiduciante{s): SUELLEMN LANNA PIRES TAVARES, ja qualificado{a’s), do contrato de
financiamento com Alienagan Fiduciaria, objeto do R:04, desta matricula. uma vez que. até a presente
data, a mesma ndo comparceeu ao Cartorio_para purgagdo da mora. decorrido, ponanto, o prazo legal
cstabclecido ne paragrafo 1 do art. 26 da lei 9.514/97.- S30 Gongalo, 10 de junho de 2024.- SELO:
L FFSO81204-1 NP
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LIVRO 2
MATRICULA ELETRONICA

— MATRICULA N® FICHA N?
45.406 —I 02 -V GARTéHID_Dﬂ 2° OFICIO DE JUSTICA
SAO GONCALO /RJ

AV:0% - AVERBACAD DE oFfcIo - certifico & dou f&, para fazer constar nesta
matricula o nimerc do Cédige de Enderege FPostal CEP do imdSvel, como sendo:
24426-260, nocs Termos do artige 440, paragrafo tnico, do Prowvimento n® 185 do
CHJ, de 03.06.2025.- Betificado nos Termos do Artigo 1.375, do Codigoe de Hormas
CEJRJ. - 88c Gongale, 06 de marge de 2026.- Eu, Helio de Oliwveira Menesz,
Escrevente, Matricula: 94711589, digitei.

AV: 10 - RESULTADO DR mnﬂnqin {MEGATIVO) - Prot. 140 200, de 26.02.2026.- Por
requeriments da credora de 27.01. 2025, acompanhads de Certidic Magativa, passada
pelc Cartdric do 1° Oficic de Justiga desta comarca, referente ac registro n®
239073, protocolao n® 200357, de 22 02,2025, e também dos editais eleatrinicos de
notificacio, conforme publicacdc cadastrada no portal de editais: 771790,
publicado em 25_09_2025; 771791, publicado em 26.09_ 2025 = 771792, publicado em
29.09,.2025, gue ficam arquivedos, averba-se ter sido NEGATIVA & notificagido
do{=s} devedor {a/es} Fiducianted{s}: SUELLEN LANNA FIERES TRAVARES , Jja
qualificado{ass}, do contrato de financiamento com Alienagdoe Fiduciaria, objeto
do R:04, desta matricula, uma vez gue, até a presente data, o{a) mesmo{a) nioc
comparecel ao Cartério para purgagac da mora, decorrido, portanto, o prazo legal
estabelecido no paradgrafo 1° do art. 26 da lei 9.514/97.- Sio Goncalo, 06 de
marce de 202&.- SELO: EFBUB0S1E8 -ILEZ. Eu, Helic de Oliveira Menez, Escrevente,
Matricula: 94711589, digitei. Ato assinado eletronicamente por Francisco Carlos
Pereira da Rosa, Substituto, matricula n®: 94/14000.

AV:11 - CﬂHEOLIDl[;iO DA PFROPRIEDADE - Frot. 140.356, de 13.03.2026.- Por
requerimento  firmado em 03,02.2026, pela credora fiduciaria CATEAR EconGMIcA
FEDERAL, acompanhado da comprovacio do recolhimento do ITBI, conforme guia n®
T13/2026, que ficam arquivados, tendo em wista a regular intimagdo/notificagdo
dofa/s) devedor (a/es) fiduciante (s): SUELLEN LANNA PIRES TAVARES, ja
qualificadc-[a}, [(BIB r'_egativul:s:l n®(sy 01748.26.03.24.52.843}, para pagamento
das prestagdes wvencidas e as gue se vencessem até a data do pagamento e demais
encargos incidentes, referentes aoc contrato de financiamento imcbhilidrio com
garantia fiduciaria, objeto do R:04, desta matricula, =em que o mesmo tenha
purgadoe a mora no praze legal, fica nes termos do § 7* do artige 26, da Lei
9.514/97, CONSOLIDADA A PROFRIEDADE do imowel cbjeto desta matricuola, em nome da
referida CAIXA ECONSMICA FEDERAL.- S2o Gongalo, 24 de margo de 2026.- SELO:
EFCEO2159 -LOA.- FEu, Helic de Oliveira Menez, Escrevente, Matricula: 94/11589,
digiteli. Ato assinado eletronicamente por Francisco Carlos Pereira da Rosa,
Substituto, matricala n®: 94/14000.-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2CULN-4LP72-TD3F8-654W3




		2026-03-26T15:06:24+0000




