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REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL ~ FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N° 120.708 | DATA 09/05/2016 | INSCRIGAO

IMOVEL - Fracao ideal de 0,003597 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
104 do Bloco 01 do edificio em construgao situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do PAA
11.894, medindo o terreno na totalidade 62m20 de frente, mais 9m32 em curva subordinada a um
raio interno de 6m00 concordando com o alinhamento projetado da Rua Projetada A do PAA
11.894 por onde mede 143m10 em quatro (04) segmentos de: 95m60, mais 9m48, mais 10m85 em
curva subordinada a um raio interno de 50m00, mais 27m07; 62m20 de fundos e 148m50 a
esquerda; confrontando a direita com Estrada Paulo de Medeiros; a esquerda com o n° 663 da rua
da Patria e com os n° 435 e 451 da Rua Torres de Oliveira e nos fundos com o n° 62 da Travessa
Soares Pereira.

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&o Paulo - SP, CNPJ
n° 09.625.762/0001-58.

AV. 2 - 09/05/2016 — HIPOTECA. & 3

Certifico, conforme Instrumento Particular de Mutuo para construgdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Economica Federal/CEF de 30/09/2015, que a
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, deu os BLOCOS 1, 2 e 3 compostos dos
apartamentos 101 a 508 cada bloco (incluindo a unidade objeto desta matricula), constantes do
memorial registrado no ato R. 8 da Matricula n® 119994, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasllia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$12.991.449,49, a ser a em 24 prestacdes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano/ cdrrespondente a taxa efetiva de 8,3001% ao
ano; tendo sido atribuido o valor de R$22.200.000, a garantia hipotecaria, registrado no ato R.
9 da Matricula n® 119.994, em 04/12/2015. O Ofici

AV. 3 - 09/05/2016 — ESCLARECIMENTO (VAGA DE GARAGEM).
Certifico, a titulo de esclarecimento, que de acordo com o MEMORIAL DE INCORPORACAO
IMOBILIARIA, registrado no Livro 2, Matricula n® 119.994, Ficha 01, no ato R. 8, em 17/09/2015, o
empreendimento possui 70 (setenta) vagas de gardgem descobertas, n&o se vinculando a
nenhuma unidade autbnoma, sendo as mesmas de yso/d ndominio; sendo 09 (nove) para
pessoas com necessidades especiais PNE. O Ofici

Oficial Substituto
Wat. 94/2920
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R.5-06/06/2016 - COMPRA E VENDA - (Prot. 409.610).

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdémica Federal/CEF de 21/03/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, j& qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo prego
de R$185.000,00, sendo R$Q,91 com recursos proprios, R$40.805,64 com recursos da conta
vinculada ao FGTS e R$H4 93, 5 através do financiamento da credora a PAULO CESAR DE

SOUZA SILVA, brasilgito, soltdirg, contador, CPF n® 030.548.757-41, residente e domiciliado nesta
cidade; tendo o imposto erissao sido declarado isento com base da lei 5065/2009 e guia n°
2.032.800. O Oficial.- 11 e

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

Pelo mstrumento partxcu!a ‘Ha Caixa Econdmica Federal/CEF de 21/03/2016, PAULO CESAR DE
SOUZA SILVA, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$144.193,45,
alienou fiduciariamente o imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo
valor, que deverd ser pago em 360 prestacbes mensais € sucessivas, vencendo a 1% em
21/04/2016, no valor de R$1 395,63, sendo a taxa nominal de Juro de 76600% ao ano,

WAL‘%"EF«Z PHA\,’ES
jOfsma { Substituto
Mat. 04/2920

_WALTER CHAVES
L, Oficia | Substituto
i) Mat. 9472920

AV. 8 — 13/06/2016 — TERMO DE AFETACAO — (Prot. 408.9!!1).
Certifico que, nos termos do requerimento de 11/02/2016, e demais documentos probantes que
ora se arquivam nesta serventia, e o que confere o art. 31-A da lei 4591/64, com as alteragbes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02/08/2004, a proprietaria submete a incorporac&o imobiliaria
desta matricula ao regime de afetag&o, pelo qual o terreno e as acessbes, bem como 0s demais
bens e direitos a ela vinculados manter-sg-80 apartados do patrimbnio da proprietéria,
constituindo patrimonio de afetagdo, destinado &/ con o da mcorporac;éo ea entrega das
unidades imobiliarias aos adquirentes. O Ofici ;lﬁ < 3

AV. 9 - 12/01/2017 - CONSTRUCAOQ - (Prot 415 689)

fo%,/%fx,/

Certifico que, nos termos do requerimento de 12/12/2016, instruido pela certiddo 23/0310/2016,
de 12/12/2016, da SMU, da Prefeitura desta cidade, fica averbado que foi concedida licenga para
construgdo de grupamento sem cronograma, com 14.054,99m2 de area total construida; coube a
designacéo de PREDIO n°. 80, BLOCOS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 e 8, cada bloco composto de 08
apartamentos por andar do 1° ao 5° andar, assim discriminados: APARTAMENTOS 101/108,
201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, pela RUA PROJETADA “A” do PAA \11 894, no qual se
inclui o imoével objeto desta matricula, tendo o grupamento 70 vagas ej ernas para veiculos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AKZ7X-MSZWT-4628Q-H82JS

(CONTINUA NA FICHA 2)
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
CcL

MATRICULA N° 120.708 | DATA 09/05/2016 INSCRICAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 120,708, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 104 do Bloco 1 do edificio situado na RUA PROJETADA “A” N° 80 do
PAA 11.894.

~

AV. 10 — 12/01/2017 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETA! AOL& Prot. 415.689).
Certifico que, em virtude do “habite-se” concedido em 1211 ~2/2016, na idao n%g3/0310/201 6,
averbado nesta data, fica cancelado o TERMO DE AFETACAO. O Oficial £ L

g“ j&/\/) iz

R
. N\
AV. 11 — 12/01/2017 — RETIFICACAO — (Art. 213, § 1°, da Lej 6015/73

Certifico que, fica retificado o ato AV-9, para tornar certo que| m})(éendl ento é composto por 7
blocos, numerados de 1 & 7, e ndo como constou. O Oficial. \ 17
I\

AV. 12 — 28/11/2018 — CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR(FIDUCIANTE) — (Prot.
434.713).

Conforme requerimento de 31/08/2018, prenotado em 03/09/2018, instruido por Certid&o
Positiva do 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos, expedida em 22/10/2018, fica
averbada com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
PAULO CESAR DE SOUZA SILVA, anteriormente qualificado, realizada 22/10/2018, nos
termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15(quinze) dias contados da
data da intimag&o, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao gérétrgto%

com garantia de alienag&o fiduciaria, registrado sob o ato R-6. O Oficial,...~ i

AV - 13 - M - 120708 - INTIMACAO: Prenotacdo n°® 484132, aos 09/11/2023. Pelo Oficio n°.
428080/2023 de 08/11/2023, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquiya_dos, foi
solicitada ao Registro de Imoveis e feita pelo Registro de Titulos e Documgntos a :n@:magéo
pessoal do devedor PAULO CESAR DE SOUZA SILVA, ja qualificado, para quitar as obngaq:oes
da alienagao fiduciaria em gara qle grava o imovel desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 16/01/2024 01/2024 e 18/01/2024, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbagao concluida ags 05/03/2024, por Jorge Aquino (22050). Selo de fiscalizagdo

AV - 14’ - M - 120708 - lNS/CRICAO E CL: Prenotagdb n° 501839, aos 23/05/2024. De acordo
com o titulo e demais documentos acostados, inclusive IPTU exercicio de 2024, o imével desta
matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sop o n® 3.368.548-8, e CL (Codigo de

Logradogro) n® 49.724-8. Averbagao concluida aos 25/06/2024, por Caroline Borges (15433).
Selo de fiscalizagéo eletronico n® EESX 60467 Xfﬁ%ﬁﬂm‘gs /
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093617.2.0120708-98

MATRICULA N° 120.708 FICHA 2 VERSO

AV - 15 - M - 120708 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n° 501839, aos
23/05/2024. Pelo requerimento de 20/05/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imodvel desta matrjcyla em nome

da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, ja qualificada, ficando a mesma com’a obrigacéo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do regi$*fro (art. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:R$196.240,11. Base de céloulo do imposto de
transmissdo: R$ 196.240,11, guia n° 2.688.311. Averbacdo concluida aosis /06/2024, por
Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizacéo eletronico n° EESX 60468 OJG.~ /

&ws{.su}{.,maam
Esorevente Substituto
N Mat., 2296 )
AV - 16 - M - 120708 - CANCEKAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagéo n°
501839, aos 23/05/2024. Fica carf{cela a a alienacao fiduciaria de que trata o ato R.6, conforme
requerimento de 20/05/2024, emf virfude da consolidac&o da propriedade de que trata o ato
AV.15. Averbacdo concluida aos 25 6/2024, por Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizagéo
eletrénico n® EESX 60469 WWF™,
{JUiue rERREIRA
[Escrevénte Substituto
- Mat. 94122299

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula 120708, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca
realizada as do dia . Expedida em 25/06/2024.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagdo Eletronico

Fundgrat.......... R$ 1,96 EESX 60470 XUY
FETJ ..ol : R$ 19,60 X
Fundperi........... R$ 4,90 =S T
Funperi............. R$ 4,90
Funarpen........: R$ 5,88
ISS......cceeee..... R$ 5,26

. LT T
Selo Fisc. .......: R$ 2,59 Consulte a validade do selo em:
Total................. R$143,09

http://w w w 3.1jrj.jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
emissdo de certidoes eletrénicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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