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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0150614-88

s o LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula N 150614 REGISTRO DE Zmévms DE BETIM
06 de fevereiro de 2013 Oficial: vVander Zambeli Vale

Imbével: APARTAMENTO 204, situado no BLOCO 36 a  ser
construido, e que faria parte do Condominio denominado
"RESIDENCIAIL BELVEDERE", sito na Rua Pedro Jodo José, n°s 110
e 200. O apartamento terd direito a wvaga de estacionamento,
com area privativa total equivalente em Aareas de custo padrao
de 43,39m2, &area total equivalente de uso comum de 4,67m2,
area total equivalente de construcdo da unidade de 50,14m?,
area total real de uso comum de 5,71m2, &rea total real da
unidade de 49,10m? e a respectiva fracdo ideal de 0,0017416.
O condominio serda construide no terreno com A&rea de
40.800,110m?, situado no lugar denominado FAZENDA DO MOTA,
neste municipio de Betim, com limites e confrontacdes
constantes da matricula anterior n° 109.691.-
Proprietario(s): PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
CNPJ n° 26.240.903/0001-33, com sede na Av. Alvares Cabral,
n® 1.366, 8° andar, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG.-.
Registro Anterior: Matricula n° 109.691, Livro 2 deste

Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - Ofici%%mdgéﬁwvcmmmr
Oficial Substituta

AV-1 - 150.614. Protoc. 267.187 de 06/02/13, liv. 1-K - 27 de
fevereiro de  2013. INCORPORAGAO. Procedo & presente
averbacdo, para constar que o apartamento acima faz parte do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL BELVEDERE", cuja
Incorporacdaoc foi devidamente registrada no R-11 da matricula
n° 109.691, Livro 2 deste Cartério, sendo incorporadora
Passos Construcgdes e Empreendimentos Ltca, CNPJ n°
26.240.903/0001-33, com sede na Av. Alvares Cabral, n° 1.366,
8° andar, Bairro Lourdes, Belo Horizgnte-MG. ASL-Y. Dou fé&.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficia§ belli V. Cantarino
ficial Substituta

AV-2 - 150.614. Protoc. 267.187 de 06/02/13, 1liv. 1-K - 27 de
fevereiro de 2013. PATRIMONIO DE AFETACAO - Procedo a
presente averbagdo, para constar que de acordo com o AV-12 da
matricula anterior n° 109.691, a incorporadora Passos

- Continua Nno versC.......
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CNM: 039040.2.0150614-88

(Continuagdo dO ANVEerSO. .. eeeereeeennenss )
Valide aqui Construgdes e Empreendimentos Ltda optou em subm.eter~ e}
este documento presente empreendimento ao regime do Patrimdénio de Afetacgdo,

nos termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei 4.5%91/64, e somente
se extinguird nos casos enumerados no artigo 31-E da_referida
lei. ASL-Y. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - OfiCLal.Rrj )
Silvana Zambeli. Cantarmo
Oficial Substituta
AV-3 - 150.614. Protoc. 267.187 de 06/02/13, 1liv. 1-K - 27 de
fevereiro de 2013. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo a
presente averbacdio, para constar que a Convengdo de
Condominio do empreendimento denominado "RESIDENCIAL
BELVEDERE", encontra-se registrada sob n°® 3.454, Ficha 8.147,
Livro 3 Registro Auxiliar deste Cartério, e obriga a todos os
titulares de direitos sobre as upnidades. ASL-Y. Dou fé. (a.)
Vander Zambeli Vale - Oficiﬁﬁé mmVCmmmﬁ

Oficial Substituta

R-4 - 150.614. Protoc. 270.904 de 13/06/13, liv. 1-L - 24 de
junho de 2013. COMPRA E VENDA. Transmitente(s): PASSOS
CONSTRUC@ES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 26.240.903/0001-
33, com sede na Avenida Alvares Cabral, 1366, 8 andar,
Lourdes, em Belo Horizonte-MG. Adguirente(s): DANIEL PEREIRA
NUNES, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador metalurgico,
portador da CI n° MG-14.497.866-SSP/MG, CPF n°® 081.895.466-

35, residente e domiciliado na Rua Piedade, 50, B,
Petropolis, Betim/MG. Titulo: Contrato por Instrumento

Particular de Compra e Venda de Terreno e Mdtuo para
Construcdo de Unidade Habitacional com Fianca, Alienacdo

Fiducidria em Garantia e Outras Obriga¢des - Apoio a Producgédo
- Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso

FGTS, datado de 08/03/2013. vValor da compra e venda:
R$3.831,52, referente a aquisicdo da fracdo ideal do terreno
que  correspondera ao apartamento aqui matriculado. 0
pagamento do preco da fracdo ideal do terreno, bem como da
construcdo da edificacdo, cujo valor total é de R$85.000,00 &
feito mediante financiamento prela CEF, garantide por
Alienacdo Fiducidria, conforme R-5 da presente matricula.
Ficam arquivadas as Certiddes Fiscais em nome da PASSOS
CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA. Foi page o ITBI, no wvalor
de R$493,29, sobre a avaliacio de R$85.000,00, conforme guia
que fica arquivada juntamente com a Certiddo Negativa de
- continua fls. 2.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8DZZR-2AZF3-MA93R-CFGPW
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0150614-88

Matricula N° 150614 (Continuagdo de fls. 1) fls.-2-

Débitos com o Municipio. Imével cadastrado junto a Prefeitura
Municipal de Betin, ®b o indice n° 197.001.0010.560. O
comprador obriga-se cumprir e respeitar a Convencdo de
Condominio, ut KOS-K. Dou fé. (a.) Vander Zambeli
Vale - Oficial.Zyusfiivis Leticia T M. Prado

Escrevente Autorizado

0]

R-5- 150.614 . Protoc. 270.904 de 13/06/13, liv. 1-L - 24 de
junho de 2013. CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedor(es) fiduciante(s) - Transmitente(s): DANIEL PEREIRA
NUNES, j& qualificado. Credora fiducidria - Adquirente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04. Interveniente Construtora/
Incorporadora/SPE/Fiadora: PASSOS CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA, Jj& qualificada. De acordo com o
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional com
Fianca, Alienag¢do Fiducidria em Garantia e Outras Obrigacdes
- Apoio a Produgdo - Programa Carta de Crédito FGTS e
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recurso FGTS Pessoa
Fisica - Recurso FGTS, datado de 08/03/2013, foi concedido ao
devedor um financiamento para aquisicido do terrenc e para
construgdo do apartamento. Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, o devedor fiduciante aliena a
CEF, em cardter fiduciario, o imével aqui matriculado, na
forma do artigo 22 e seguintes da lei 9.514/97. Mediante o
registro do contrato, estard constituida a propriedade
fiducidria em nome da CEF, e efetiva-se o desdobramento da
posse, tornando o devedor/fiduciante possuidor direto e a CEF
possuidora indireta do imével. Valor da operacgdo:
R$82.560,26; Valor do desconto: RS$2.113,00; Valor da divida:
R580.447,26; Valor da garantia: R$85.000,00; Crigem dos
Recursos: FGTS; Recursos préprios: R$2.439,74; Sistema de
amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizacdo Constante Novo:
Prazos, em meses: de construcdo: 19; de amortizacgdo: 240; de
renegociacgdo: 0; Taxa anual de juros (%): Nominal: 4,5000;
Efetiva: 4,5941; Vencimento do encargo mensal: De acordo com
© disposto na Cl&usula 72; Epoca de Reajuste dos encargos: De
acordo com a Clausula 122; Encargos financeiros no periodo de
construcdo/caréncia: De acordo com o disposto na cl&usula 715

- Continua nNo verso............
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CNM: 039040.2.0150614-88

(Continuacdo do anVerS0. ... veeeeneneeeen. )

Valide aqui Encargos no periodo de amortizacdo: RS$649,85. Valor do imével
este documento para fins de leil&o: R$85.000,00. Demais condig¢des constam do
contrato cuja xia fica arquivada neste Cartério. Emolumentos

de todos os Jos do protocolo n°® 270904. Emolumentos dos

Atos: R$982,8 Taxa de Fiscalizacdo: R$372,84. Total:

R$l.355“} OS-K. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial 4

Silvia Leticia 7 1J Prade
Escrevente Auterzado

AV-6- 150.614. Protoc. 295.911 de 22/04/15, liv. 1-8 - 21 de
maio de 2015. HABITE~SE E BAIXA DE CONSTRUGCAO. De acordo com
a Certidao expedida pela Prefeitura Municipal de
Betim/Divisdo de Anadlise de Projetos Particulares, em
15/12/2014, o apartamento aqui matriculado, constituido de 04
cbmodos, 01 banheiro, circulacso e &rea de servigo, com Aarea
construida de 54,59m?, acha-se em condicgdes de ser habitado e
encontra-se tcoctalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa
de Construcdo. Imével cadastrado junto a Prefeitura Municipal
de Betim, sob o indice n°® 197.001.0010.560. Ficam arguivados
os referidos documentos. Emolumentos de todos os atos do
protocolo n° 295911. Emolumentos dos Atos: R$47.137,04. Taxa
de Fiscalizagdao: R$18.063,08. Total: RS$S65:200,12. GMP/ASL.

Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial
na Tavares
crevente Autorizada

AV-7- 150.614. Protoc. 295912 de 22/04/15, 1liv. 1-S - 21 de
maio de 2015. AVERBAGAO DA CND/INSS. Foi/ apresentada para
averbacéao a CND/INSS n°® 001012015-88888023, datada de
22/04/2015, devidamente confirmada, referente a
area construida de 28.789,67m?. Fica arquivada a referida
certiddo. Emolumentos de todos os atos do protocolo n°
295912. Emolumentos dos Atos: R$2.536,43. Taxa de
Fiscalizac&o: R$846,88. Total: R$3 3,31. GMP/ASL. Dou fé.
(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial

Regina Tavares
Escrevente Autorizada

- continua ficha. 03. . . ..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8DZZR-2AZF3-MA93R-CFGPW
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0150614-88

Matricula N° 150.614 - ficha. 03

AV-8-150.614. Protoc. 428.191 de 21/10/2025. - 10 de
novembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTIA.
Pelo requerimento datado de 24/10/2025, e & vista da
notificagdo realizada em 25/07/2025, na qual o devedor
fiduciante, Daniel Pereira Nunes, 3j& qualificado, foi
intimado a pagar as prestagdes atrasadas, e tendo sido
constituido em mora, decorreu o prazo de 15 dias estipulado
no § 1°, do artigo n°® 26, da Lei n® 9.514/97, sem que
houvesse a sua purgacdo. Assim, procede-se & presente
averbagdo, nos termos dos paragrafos do artigo n°® 26, citado
acima, para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imével objeto desta matricula a favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada. Foi apresentado o comprovante
de pagamento do ITBI pelo credeor fiduciario no valor de
R$1.973,37, sobre a avaliacdo de R$94.753,32, juntamente com
a Certiddao de Quitacdo. Ficam arquivadcos os referidos
documentos. Cod. Ato(s): 4239 (1). Emolumentos: R$ 1.877,79,
Recompe: RS$ 141,34, Taxa de Fiscalizagdo: R$ 778,00, e
ISSQON: RS 46,94. Valor Total: R$ 2.844,07. Selo eletrdnico:
JMW71876. Cod. Seguranga: 4764594321589928. CCS/ASJ. Dou fé.
(a i Valle - Oficial.

Rafae
Escreygnte Autorjtada
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/8DZZR-2AZF3-MA93R-CFGPW

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-8, praticado na Matricula: 150.614

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 150.614, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagcao da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, nao séao
mencionados na presente certidao.****

N° do Pedido: 428191
Betim, 10 de novembro de 2025

Vander Lourengo Ramos Junior - Auxiliar de Cartério

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: JMW71878
Codigo de Seguranca: 5183452586027999
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Vander Lourengo Ramos Junior - Auxiliar de Cartério
Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Valor Final R$ 39,92 - ISS: R$ 0,67

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente por: Vander Lourengo Ramos Junior - Auxiliar de Cartério
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