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SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL
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REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
! ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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mATRICULA N 93 - 176-A

MATRICULA No 22:176-2

DATA 02 /07 /2012

DESCRICAC DC IMOVEL: CASA N.° 202, com a d&rea de 24,19m?2,
fragdo ideal de 0,08047 sobre o todo do terreno e das partes
comuns do “CONDOMINIO RESIDENCIAL DRMINGOS MOIELLA®, situado na
Rua Domingos Moiella m.?dd, edificado no lote de terreno n.® 30
da guadra A com a 4area de 360,00m*, do loteamento Pargue Sol
Nascente, no lugar de Burace do Pau, em 2zona urbana doc 1°
Distrito deste Municipio de Araruama, Estado do Rio de Janeiro,
com as seguintes medidas.e confrontacdes: 12,00m de fremte gue
faz para a refarida rua: 12,00m nos fundos com terras de José
Correa Nunas ou quem da direita; 30,00m pelo lade direito
confrontande com o lote n.° 29; 30,00m pele lado esquexrdo
confrontande com o lote n.° 31. PROPRIETARIA: CERFO ENGENHARIA
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n,® 11.783.054/0001-97, com sede
na Avenida John Kennedy 150, Leoja 222, Edificio Comercial

"Canter Shopping, Araruama — RI.-.=.=.=.=.=.=.—.—.—.—.—.—.=.—.-.

INSCRICAO MONICIPAL: 112.474.- .- .- .~ - -t emi—eme—u—a—u—u—.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, scb o R.03 da matricula n.°
11.285-A, em 10/05/2012, onde figura como transmitente do lote
onda foi implementade o condominic, Darol Gomes Coelho,
conforme escrituora de compra e venda e rexratificagdo, lavradas
noe Cartéric do 1° Oficio de Araruama - RJ, noes livres n.°® 382 e
386, as fls. 1680 e 137, Atos n.® 048, em 09/12/2011 e
10/04/2012, respectivamente, pelo valor de R$ 48.000,00, com
Clatisula Resclutiva Expressa. BEstande averbado ¢ cancelamento

da Clausula Rescolutiva no Av.04 na referida matricula. Com |

posterior averbagdo da constrngdfo em total estade de Habite-se
am 14/03/2012, sob o Awv.05 em 02/07/2012, guitada com o INSS
conforme Cortiddc Negativa de Débitos - CHD n.° (000132012-
17023389, & CEI n.° 51.214.62389/73, axpedida pela Receita
Faderal, em 11/06/2012;: E o ragistro do Memorial de Institaigdo
do “Cendominic Residencial Domingos Meiella”, scob o R.06 da
matricula 11.285-A, am 02/07/2012, o qual encontra-se arguivado
nesta servantia sob o n.° 625, Araruama, 02 de julho de 2012.
El, Daisy Santos Lourengo da Costa - Auxiliar de Cartério,
digitei. Eu, Analia da Silva Borges - Auxiliar de Cartério,
conferi. .0 Oficial: Cristiani Levinde Ries de Souza -
Escrevente Autorizado - Mat. 94/8620.-.-.—-.—-.—-.~.~-.—.~.—-.—-.—-.—.
AV.01 - 55.176-A: CONVENCAO DE CONDOMINIO: Certifico que a
Convengio do Condeminio denominado “"Residencial Damingos
Molella®, devidamente prenotada neste RGI scb o n.® 148.502, em
31/05/2012, encontra-se registrada na Ficha n.° 777-AUX do
Livro 03 de Registro Auxiliar, em 02/07/2012. Emolumentos: R$
32,96; FETJ/RJ 20%: R$ 6,59; FUNDPERJ 5%: R$ 1,64; FUNPERJ 5%:
R§ 1,64; Mutua/Acoterj: R& 10,25. Araruama, 02 de julho de
2012. Bu, Daisy Santos Lourenge da Costa - Auxiliar de
Cartério, -.-.-.—.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.~-.~-.~.-(cantinua nc verso)
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{Continunagcido do Av.01 da matricula n°® 55.176-A)...digitei. Eu,

Analia da Silva Borges - Auxiliar de Cartério,” conferi. O
Oficial: Cristiani Levindo Rios de Scuza - Escrevente
Autorizado - Mat.. 94/8620. SELO REGISTRAL (R).1 ato RTF21063
2 R o o . o T R
Vide Protocolo n.° 151.903 de 19/11/2012 (Vide Art. 205 da Lei
6.015/73) i m i s m e m e e e e L, =, == —
R.O02 - 55.176-A: CaOMPRA E VENDA: Nesta data, através do

CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA IDE
TUNTDADE ISOLADA E MUTUO COM OBRIGACOES E ALTENACGAO FIDUCIARIA -
PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL - FGTS - PROGRAMA MINHA
CASA, MINHA VIDA, n.° 8.4444.0203104-1, datado de 14/11/2012,
na forma do Artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n.° 4.380, de
21/08/1964, alterada pela Lei n.° 5.049, de 29/06/1966, no
aAmbito do programa Carta de Crédito FGTS e do Programa Nacional
de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha
Vida, na forma da Lei n.° 11.977 dea 07/07/2009, alterada pela
Lel 12.424 de 16/06/2011, devidamente prenotado neste RGI sab o
n.® 151.903, em 19/11/2012, o imdvel objeto da presente
matricula, inscrito no cadastro imobilidrio da PMA sob o n.°
1.06.13.00A.0030.00, foi por CERPO ENGENHARTA LTDA, ja
qualificada nesta matricula; vendido para EDUARDO DE CASTRO
FERNANDES RAMAILHO COELHO, brasileiro, solteiro, corretor de
iméveis, portador da carteira de identidade n.® 25.632.720-6,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 28/02/2007, inscrito no CPF sob o
n.® 134.965.167-20, residente e domiciliado na R. Setea de
Setembro, 586, Cs 05, Praga Bandeira, Araruama - RJ:; e coamno
outoxrgada credora/fiduciaria, CAIXA ECcaNOGMICA FEDERAL -— CAIXA,
Instituicdoc financeira sob a forma de empresa piblica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n.°®°
759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n.° 1259 de
19/02/1973, regendo-se pelo Estatute wvigente na data da
presente contratacgio, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04.
VALOR: R$ 50.000,00. CONDICAES: Nenhuma. SERA EMITIDA DOX.
Certifico gque foi apresentada a guia de ITBI, controle n.°®°
SMF/05864/2012, devidamente recolhida no Itau, em 2&6/11/2012,
no valor de R$ 523,25. Fonte prevalecente (Prov. n.° 02/2007
CGJ/RJ): Apuracioc fiscal/avaliacgso constante do ITBI = valor
de: R$ 50.000,00. Emclumentos: R$ 356,16; FETJ/RJ 20%: Isento;
FUNDPERJ 5%: Isento; FUNPERJ 5%: Isento; Mutua/Accteriji: Isento.
Araruama, 30 de novembro de 2012. Eu, Vanessa de Almeida Pedreo
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Reis - BAuxiliar de Cartério, digitei. Eu, Cristiani Levindo
Rios de Souza- Escrevente Autorizada, ceonferi. O Oficial: Jorge
Alexandre da Silva Papini - Substituto - Mat. 94/5575. SELO

REGISTRAL (R}.1 ato RTX32246 ZIO.—.—.—.=.—.—.—.~.=.=.7.=.—u—.—.
R.03 — 55.176-A: ALTENACAO FIDUCTARTA EM a.uuma Nesta data,
através do CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA F
VENDA DE UNIDADE ISOLADA E MUTUO COM OBRIGACCES E ALTEWACAO
FIDUCTARIA - PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL - FGTS -
PROGRAMA MINHA CASA. MINHA VIDA, -.-.-.-.-.-(continuas na £1. 02(,) 73
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MATRICULA Ne 55.176-A-02

MATRICULA No 23.176-A-02

DATA wx /xx | sxxx

(Continunacio do R.O3 da matriculia n° 55.176-4)...mn.°
8.4444.0203104-1, datado de 14/11/2012, na forma do Artigo 61 e
seus pardgrafos, da Lei n.° 4.380, de 21/08/1964, alterads pela
Lei n.® 5.049, de 29/06/1965, no ambito do programa Carta de .
Crédite FGTS e do Programa Nacional de Habitagio Popular
integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei .
n.* 11.977 de 07/07/2009, alterada pela " Lei 12.424 de
16/06/2011, devidamente prenotado neste RGI sob o n.® 151.903,
em 19/11/2012, o imdvel objeto da presente matricula, inscritoe
no cadastro Imobilidrio da PMA socb o n.° 1.06.13.00A4.0030.00,
foi aliemnado fiduciariamente garantia & credora fiducidria
CATXA ECONGMICA FEDERAL - CAIXA, 1ja qualificada neo R.02Z,
figurande como devedor fiduciante EBIXIARDCO DE CASTRO FERNANDES
RAMALHO COELNO, j& gqualificade no R.0Z. VALOR DA DIVIDA: RS
32.040,00. CONDICUES: B - VALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE
PAGAMENTO: Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo.
de Servigco na forma de desconto: RS 17.960,00; Financiamento

concedido pela credora fiducldria: R§ 32.040,00; C - MUTUG/
RESGATE/ - PRESTAGOES/ DATAS/ DEMAIS VALORES/ CONDICOES: 1 -
Origem dos Recursos: FGTS/UNTAO:; 2 - Norma Regulamentadora:
HH.200.003 -~ 05/11/2012 -GEMPF; 3 - Valor da Operagio: R§
50.000,00; 4 - Desconto: R§$ 17.960,00; 5 - Valor da Divida: R$
32.040,00; 6 - Valor da Garantia Fiducidria e para fins de
venda em piblico leildo: RE 50.000,00; 7 - Sistema de

Amortizagdo: SAC; 8 - Prazos, em meses: de amortizagio: 360; de
remegociagdo: 0; 9 - Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 5.2000 -

Efetiva: 5.1161; 10 -~ Encarge Inicial: Prestagde (a+j): RS
222,49 - Tawa de Administracio:r RS 0,00 - FGEHAB: RS £.,44 -
Total: R§ 226,93; 11 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:

14/12/2012; iz - Epoca de Recalculo dos Encargos: (DE ACORDO
CaM A CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA) Nos 02 (dois) primeiros anos de
vigéncia do prazo de amortizac8o deste contrato, o valor da
parcela de amortizag8o serd recalculado a cada periodo de 12
(doze) meses, no dia correspondente ao da assinatura do
contrate (cldusula décima primeira); 13 - Data do Habite-se:
14/03/2012; a demais clausulas de acordo com o contrato supra
citado. Fonte prevalecente (Prov. n.° 02/2007 CGJI/RJ): Apuragio
fiscal/avaliag¢do constante do ITBI - wvalor de: R$ 50.000,00.
Emolumentos: R$ 356,16; FETJ/RJ 20%: Isento; FUNDPERJ 5%:
Isento; FUNPERJ 5%: Isento; Mutua/Acoterj: Isento. Araruama, 30
de novembro de 2012. Eu, Vanessa de Almeida Pedro Feis -
Auxiliar de Cartério, digitei. Eu, Cristiani Levindo R-os de

Souza -~ Escrevente Autorizada, conferi. ©O 0Oficial: Jorge
Alexandre da Silva Papini - Substituto - Mat. 94/5575. SELO
REGISTRAL (R).1 ato RTX32247 AJE.~.-.—.~ . mu~vo=ima—~a=.=.~ . ~.=.

Vide Protocole n.® 178.536 de 09/02/2017 (Vlde Art. 205 ia LeJ_
{715/73) e mmam .=, =, =, =, .=, =, . ~.~.~. (Contlnua No versoy
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(Cantinuoacio do R.03 da matricola =mn® 55.176-3a)...Matricula

atualizada nos termos do Art. 1.146, §1° e $2° Ada CNCGI/RT.

Araruama, 26/05/2025. Eu, Wagneli Monteirse da Silva - Escrevente
%}}4-—_’ - -

- CAD/CGJ n°® 24/13295, conferi e assi

Av.0d4 ~ 55.176-A: INTIMACACO: Nesta data, para fins do disposto
-no art. 26 da Lei n.® 92.514/97, através dos reguerimentos
firmado pela credora Caixa Fcondmica Fedexral, datados de

29/11/2024, 20/12/2024 e 11/03/2025, prenotade sob o n.°

217.204, em 29/11/2024, fica averbado gue o© Sr. Edoardo de

Castyo Farnandes Ramalho Coalho foi intimado por Edital
. Eletrdénico publicado mos dias 12, 13 e 14 de Maio de 2025, no
Didarico do Registro de Imdveis Eletrdnico, para a purgacde da
mora das oaobrigagdes contratuails zrelativas as parcelas 139 a
146, do contrato registrado sob o© R.03 desta matricula.
Araruama, 26/05/2025. Eu, wWagnei Monteir, a Silva - Escrevente
~ CAD/CGJ n® 24/13295, conferi e assin%. {(Selo de

Fiscalizagdo Eletrdnico: EEWT 48458 HSC) .

Av. 05 -~ 55.176-A: CONSOLIMO DE FPROPRIEDADE: HNesta data,
conforme reguerimentos, datados de 29%/09/2025 e« 17/10/2025,
expaedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAI — CEF, prenotadeo sob o

n.® 221.946, em 289/09/2025, e tendo em vista ¢ procedimento
formalizado neste Servigo Registral, efetivado sob o Av.04, em
razido do nido comparecimento do intimado para a purgacdc da
mora, fica a preopriedade do dmdvel objeto da  presente
matrfcula consolidada am nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAIL,
inscrita no CNBJT n.°® 00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADD: RS
55.436,15. CONDICOES: Vide Art. 27 da Lei n.” 29.514/1997:
"Art. 27 — Uma vez conscolidada a propriedade em sen nome, o
fiednecidrio, no prazo de trinta dias, contados da data do
registroe de qgque trata o § 7° do artige anterior, promoverd

problico leildo para a alienagdo do imovel” SERA EMITIDA A
LOX. Fonte prevalecente (Prov. n.= 02/2007 CGJ/RJ) Apuracsao
avaliacvdo/fiscal constante do ITBI — valour de R$ 60.000,00.
Araruama, 10/11/2025. Eu, Wagnei Mounteiro da Silva -

FEacrevente - CAD/CGJT n" 94/13295, conferi. &= asgaino:
%. (Seelo de Fiscalizacgio Eletrdnico: EEZM 98077 MYA) .

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005 -
CERTIDAO
CERTIFICO que a presente copia é a reprodugdo auténtica da MATRICULA n.° 55.176, extraida nos
termos do art. 19 §1°,da Lei n°6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus
e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 11/11/2025. As 11:36:53.
Pedido de Certiddo: 25/013356

Poder Judiciario - TJERJ

Emolumentos..: R$ 108,60 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat.........: . R$ 2,17 Selo de Fiscalizag&o Eletrénico

Lei 3217......... :R$ 21,72 EEZM/98105 OIB

Fundperij..........: :R$ 5,43 Consulte a validade do selo em:
Funperij............. :R$ 5,43 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funarpen ........: :R$ 6,51

ISS .o R$ 5,83

Selo....cove : R$ 2,87
Total................ : R$ 158,56
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