CARTORIO DO 12 OFICIO DE RIO LARGO

Av. Presid. Getulio Vargas, 111, Saldo B27, Loja 22 - Shopping Rio Largo, Centro - Rio Largo / AL
CEP: 57.100-00
Email: cartorio1oficiodeimoveisri@gmail.com

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

RENAN RIBEIRO VIEIRA, O Oficial do Registro Geral dos Iméveis deste municipio e comarca
de Rio Largo - AL, em virtude da lei e etc.,

CERTIFICO a pedido verbal de pessoa interessada, conforme Protocolo 443/2025, que apds
procedida a compentente busca nos Livros e Fichas de Registro de Imdveis deste Servico
Registral, deles verifiquei constar no Livro 2, que o imdvel correspondente a Matricula de
n°® 27059, Cédigo Nacional de Matricula n° 001982.2.0027059-21, em data de 26 de Janeiro de
2016, conforme registro do teor a seguir descrito:

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Data: 26 de Janeiro de 2016. Lote de terreno proprio sob n?
24, Unidade 48, componente do “Condominio Residencial Osvaldo Rodrigues”, situado na
Rua Napoledo Viana, n® 90, bairro Prefeito Antonio Lins de Souza, na cidade de Rio Largo/AL,
medindo de frente 5,61m (cinco metros e sessenta e um centimetros), onde se limita com a Rua
B, lado direito 9,50 (nove metros e cinqlenta centimetros), limitando-se com a unidade 46, lado
esquerdo com 9,50 (nove metros e cinqiienta centimetros) limitando-se com a unidade 50, e
fundos 5,61m (cinco metros e sessenta e um centimetros), limitando-se a unidade 30, com area
total de 51,35m2 (cinqlenta e um metros e trinta e cinco centimetros
quadrados).PROPRIETARIO: Arquiteto Engenharia Incorporacdes e Imobiliaria Ltda EPP,
pessoa juridica de direito privado com sede e foro na cidade de Maceié/AL, & Av. Dom Antonio
Brandao, n® 333, sala 910, Empresarial Work Center, CEP 57051-190, no bairro do Farol,
inscrita no CGC/MF sob n?® 13.299.583/0001-45, neste ato representada, na forma de seus
estatutos sociais, pelo seu sbécio proprietario Benesido Rodrigues, brasileiro, solteiro,
empresario, inscrito no CPF/MF sob o n® 014.732.174-31.REGISTRO ANTERIOR: Livro 2 ficha
01 Matricula R-4-1.961; deste Cartorio. O referido é verdade; dou fé. Rio Largo, 26 de Janeiro
de 2016. Eu, Maria Helena Rodrigues, escrevente que digitei. Eu, Eliane Lima Calheiros Aleluia,
Oficial substituta. Eu, Clerilda Lima Calheiros, Oficial que subscrevi.

AV-1 - MAT.27059 - Protocolado no Livro 1/1, fls. 015v, sob o n? 49.909 em 08/04/2016,
(Averbacao de Construcao), Procede-se esta averbacao nos termos do requerimento feito ao
titular deste Cartério por Arquiteto Engenharia Incorporacées e Imobiliaria Ltda EPP, acima
qualificado, o qual apresentou Uma Carta de Habite-se n® 000091, de acordo com alvara n®
000014, projeto 2382, fornecido em 07/01/2016, expedida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, datada de 29/02/2016. Bem como Certiddo Negativa de Débitos Relativos &
Contribuicbes Previdencidrias e as terceiras, de n° 001242016-00201096, CEIl:
51.233.01804/77, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida 07/03/2016,
com validade para 06/09/2016 e composta por dois pavimentos térreo e superior. Pavimento
Superior. Onde se faz constar a construcdo de:Uma Casa Residencial sob n? 48, na Rua
Santa Clara, situado no bairro Prefeito Antonio Lins de Souza, deste Municipio. Edificada
no Lote de terreno préprio sob n2 89/90/91, construida de alvenaria de tijolo, coberta de telha,
contendo de frente uma porta e uma janela com os seguintes compartimentos; 01 sala de estar,
sala de jantar, cozinha, uma suite reversivel, um quarto, banheiro social, area de servigo e uma
vaga de estacionamento para automédveis, com area construida de 51,35m2, a&rea comum real
de 41,24mz2, area total real de 92,59m?, fragcao ideal 0,01674, no valor de R$10.000,00 (dez mil
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reais). O referido é verdade; dou fé. Rio Largo, 08 de Abril de 2016. Eu, Luana Dias de Melo,
escrevente que digitei. Eu, Eliane Lima Calheiros Aleluia, Oficial substituta. Eu, Clerilda Lima
Calheiros, Oficial que subscrevi.

R-2 - MAT.27059 - Protocolo n° 53.669 fls. 89 Livro 1/l em 01/04/2019.(Compra e Venda).
Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia
- Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS. Contrato n® 8.7877.0546436-
2. Por este Contrato Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da
Lei 4380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente operacao de
compra e venda de imdvel, matuo, constituicdo de garantia alienacédo fiduciaria e outras
obrigagdes no Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida — PMCMV. O imével constante da presente matricula tem como ADQUIRENTE E
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) : RONALDO ADRIANO ALVES DA SILVA, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 28/11/1977, motorista, portador(a) de Carteira de Identidade n°
1508848, expedida por Outro Tipo de Orgao Emissor/AL em 12/04/2013 e do CPF 023.210.154-
03, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Jardim Das Palmeiras, 15, Qd J, Cidade
Universitaria em Macei6/AL. doravante denominado(s) DEVEDOR(ES). ALIENANTE(S):
ARQUITETO - ENGENHARIA, INCORPORACOES E IMOBILIARIA LTDA - EPP, inscrita no
CNPJ 13.299.583/0001-45, situada em R Dom Vital, 115, Sl 22, Farolem Maceié/ AL, neste ato
representados pelos seus sécios Benesido Rodrigues, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido
em 10/06/1962, empresario, portador da carteira de identidade Cl 1966890, expedida por
SSP/AL em 02/04/2003 e do CPF 014.732.174-31 neste ato representado por seu procurador
Adelmy Lyra Lima Filho, brasileiro, casado, portador do RG sob n? 911658 SSP/AL e inscrito
no CPF sob n? 925.885.064-53, residente e domiciliado na cidade de Maceié-AL, conforme
procuragao lavrada em 21/02/2019, as folhas 179/v do livro 23, no Municipio e Comarca de
Matriz de Camaragibe, Servigos Notarial e Registrado do Unico Oficio e sua socia Letycia
Maria Lima Nogueira, nacionalidade brasileira, solteira, nascida em 01/06/1990, empresaria,
portadora da carteira de identidade Cl 2001001265797, expedida por SSP/AL, neste ato
representado por seu procurador_Adelmy Lyra Lima Filho, brasileiro, casado, portador do RG
sob n° 911658 SSP/AL e inscrito no CPF sob n°® 925.885.064-53, residente e domiciliado na
cidade de Maceit6-AL, conforme procuracao lavrada em 21/02/2019, as folhas 180/v do livro 23,
no Municipio e Comarca de Matriz de Camaragibe. Servicos Notarial e Registrado do Unico
Oficio. Origem dos Recursos: FGTS. Sistema de Amortizacao: PRICE. VALOR DE
COMPOSICAO DOS RECURSOS: O valor destinado a aquisicdo de imdvel residencial
urbano objeto deste contrato é: R$ 98.500,00 (noventa e oito mil quinhentos reais). Composto
pela integralizacdo dos valores abaixo: Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$
78.800,00. Valor dos recursos proprios: R$ 9.568,00. Valor dos recursos da conta vinculada de
FGTS: R$ 0,00. Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 10.132,00 Foi pago
o imposto sobre transmissao Inter Vivos conforme Guia ITBI, expedida em data de 27/03/2019.
O referido € verdade; dou fé. Rio Largo, 01 de Abril de 2019. Eu, Edilaine Cristina da Silva,
escrevente que digitei. Eu. Eliane lima Calheiros Aleluia, Oficial substituta. Eu. Clerilda Lima
Calheiros, Oficial que subscrevi.

R-3 - MAT.27059 - Protocolo n° 52.737 fls. 072 em 21/11/2018.(Alienacao Fiduciaria).
Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Matuo e Alienag&o Fiduciaria em Garantia
- Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS. Contrato n? 8.7877.0546436-
2. Por este Contrato Particular, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da
Lei 4380/64, as partes adiante mencionadas e qualificadas contratam a presente operacao de
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compra e venda de imdével, matuo, constituicdo de garantia alienacéo fiduciaria e outras
obrigacbées no Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida — PMCMV. O imével constante da presente matricula tem como ADQUIRENTE E

DEVEDOR (ES) FIDUCIANTE(S) : RONALDO ADRIANO ALVES DA SILVA, nacionalidade
brasileira, nascido(a) em 28/11/1977, motorista, portador(a) de Carteira de Identidade n°
1508848, expedida por Outro Tipo de Orgdo Emissor/AL em 12/04/2013 e do CPF 023.210.154-
03, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R Jardim Das Palmeiras, 15, Qd J, Cidade

Universitdria em  Maceié/AL. doravante denominado(s) DEVEDOR(ES). CREDORA

FIDUCIARIA, doravante denominada_CAIXA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacao,
com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o
n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por__LIDIANE MAYARA DA SILVA,
nacionalidade brasileira, solteira, economiaria, portador da carteira de identidade
2000001030072, expedida por OTOE/AL e do CPF 051.812.884-99, residente e domiciliado em
Maceid/AL, A A conforme substabelecimento de substabelecimento de procuracao lavrado as
folhas 99, do livro 279, em 05.02.2019 , no Cartério do 32 Oficio de Notas, de Maceié/AL de
acordo com o substabelecimento de procuracdo lavrada as folhas .8 e 19 livro 3259-P, em
02/05/2017, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF em decorréncia dos poderes
conferidos através da procuracgéo lavrada as folha 013 e 014 do livro 3217-P do 2° Tabelido de
Notas e Protesto de Brasilia/DF, aos 11/08/2016. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartordrias: Registro _e/ou ITBl): R$ 0.00. Valor Total da Divida
(Financiamento do imével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 78.800,00. Valor da
Garantia Fiduciaria e do imovel para fins de venda em publico leildo: R$ 98.500,00. Prazo
total em meses: Amortizacdo: 360. Taxa de juros % (a.a.) Nominal: 5,00. Efetiva: 5,1161.
Encargos financeiros: Encargos no periodo de amortizagao: Prestagdo mensal inicial (a + j): R$
423,01. Tarifa de Administracdo: R$ 0,00. Seguro: R$ 26,89. Total: R$ 449,90. Vencimento do
Primeiro encargo mensal: 24/04/2019. Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
Administracdo: R$ 2.839,71. Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.160,29. ALIENACAO
FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como o
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais, os Devedores Fiduciante aliena a
CEF, em carater fiduciario, o imovel objeto deste financiamento, ao final descrito e
caracterizado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97,
mediante o registro do contrato de alienagéo fiducidria ora celebrado, estara constituida a
propriedade Fiduciaria em nome da CEF, efetivando-se o0 desdobramento da posse tornando o
Devedor Fiduciante possuidor direta e a Caixa possuidora indireta do imovel objeto da Garantia
Fiduciaria. O referido é verdade; dou fé. Rio Largo, 01 de Abril de 2019. Eu, Edilaine Cristina da
Silva, escrevente que digitei. Eu. Eliana Lima Calheiros Aleluia, Oficial substituta. Eu, Clerilda
Lima Calheiros, Oficia que subscrevi.

R-4 - MAT.27059 - PROT. 66772 - Em 29/01/2025 (Consolidacao de Propriedade) nos termos
da consolidagdo da propriedade datada de 11/11/2024. O imével constante da presente
matricula foi consolidado pela: Caixa Econémica Federal — Instituicdo Financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-
04, representada neste ato pelo Gerente Geral Aldenyr Pontes de Almeida, firmado no
documento, na qualidade de Credora Fiduciaria da Divida relativa ao contrato de Financiamento
Imobiliario com Alienacdo Fiduciaria em Garantia, registrado conforme R-2-27.059, e R-3-
27.059 consolidou em seu favor a propriedade do imével constante da presente matricula
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acima, referente a citada Alienacao Fiduciaria, nos termos do Art. 26, inciso 7° da Lei 9.514/97,
conforme Oficio n? 9596/2023-AGENCIA RIO LARGO/AL, datado de 24 de Junho de 2024, em
virtude do decurso do prazo legal sem purgacédo do debito do Devedor/Fiduciante: RONALDO
ADRIANO ALVES DA SILVA, assinada pelo Gerente Geral Aldenyr Pontes de Almeida,
firmado no documento, para constar que foi transcorrido o prazo previsto no inciso 1° da Lei n®
9.514/97 da intimag&o por Carta de Notificacdo, sem purgacao da mora, por parte da devedora
Fiduciante: Ronaldo Adriano Alves Da Silva, foi pago o imposto de transmissao, conforme guia
de ITBI datada de 05/11/2024, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade. O imobvel
constante da presente matricula. Tudo de acordo com os documentos arquivados neste
registro. O referido € verdade; dou fé. Rio Largo, 29 de Janeiro de 2025. Eu Mariana Lessa
Santos, Auxiliar de Cartorio que digitei. Eu. Renan Ribeiro Vieira, Oficial.

Rio Largo - AL, 24 de Janeiro de 2025.

RENAN RIBEIRO VIEIRA
OFICIAL DE REGISTRO

Poder Judiciario de Alagoas
Selo Digital Certidéo e Averbagao / Marrom
AFM97159-VI5X
29/01/2025 11:05
Doc. Solicitante: **.**0.305/0001-04
Consulte: https://selo.tjal.jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: Z3BCB-B5PF3-NDZLL-ZGXAT
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Ingrid Myckaelle Dos Santos Pinto (CPF ***.095.284-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/Z3BCB-B5PF3-NDZLL-ZGXAT

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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