LAUDO DE AVALIAGAO

K ca

Engennaria de Avamnacoes

1- IDENTIFICAGAO

3 - CARACTERIZAGAO DO TERRENO

SOLICITANTE:

SICOOB-CREDICAPITAL

Configuracéo do Terreno

TESTADA:

15,00 m| POSICAO:

Meio de quadra

N° DO LAUDO:

05/2025

|DATA DA VISTORIA:

15/05/2025

Area terreno - m?

457,95

Formato
Retangular

PROPRIETARIO:

EVANDRO BITENCOURT GUEDES E ESPOSA

ENDEREGO DO IMOVEL:

RUA SERGIO DJALMA DE HOLLANDA, N° 1824 - QUADRA N° 02 - LOTE N° 13

BAIRRO NEVA-CASCAVEL - PR

Coordenadas Geograficas
24° 58' 1.69" S ; 53° 28' 0.52" O

4 - CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

MATRICULA DO IMOVEL: Tipo de imével Piscina Tipo de implantagao
20.034 - 2° OFICIO RGI CASCAVEL - PR
OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO: Sobrado Sim Colada nas divisas
VALOR DE MERCADO DE VENDA E VENDA FORGCADA Uso do imével Vagas de garagem Dormitérios
O imével possui condigoes de habitabilidade? Residencial 2 3
MSim |_|Néo (Justificar) Padrao de acabamento Estado de conservagao Suite
Normal Muito bom 2
AREAS CONSTRUGAO (m?)
Area Real Averbada Area nao Area Total do
Ha impedimentos socioambientais relacionados ao imével avaliado? Privativa Comum Total Averbada Imével
[ ]sim (ustificar)  [x]|Nao 354,72 m? - om 354,72 m? 8,381 m 363,53 m?
CONSTRUGAO
Esquadrias Beiral Cobertura Muro Gradil Paredes Calgada
Madeira Laje Fibrocimento Alvenaria Ferro Alvenaria | Ceramica

2 - CARACTERIZAGAO DA REGIAO

5-DESCRIGAO DO IMOVEL E AMBIENTES

Localizagao

|L|Urbana

|_| Rural

Infraestrutura Urbana - Existente ou Inexistente

Abastecimento de Agua?

Rede de Esgoto/Tratamento?

Rede de Aguas Pluviais?

Existente Existente Existente
Rede de Energia Elétrica? lluminagao Publica? Meio fio e sarjetas?
Existente Existente Existente

Pavimentagao da rua?
Existente

churrasqueira, lazer.

Térreo: garagem, area de servico, cozinha, copa, lavabo, sala estar, sala tv, piscina,

Superior: escritorio, suite master com closet e banheiro , suite simples, dormitério e banheiro.




LAUDO DE AVALIAGAO

Kaca

Engenharia de Avaliagges

6 - INFORMACOES COMPLEMENTARES

7- AVALIAGAO

(Método Comparativo Direto de Dados de Mercado):

O imével apresenta vicios construtivos aparentes?
|_|Sim (Justificar)

[x]Nzo

O imével apresenta riscos que afetam a estabilidade e solidez do imével?

|_| Sim (Justificar) MNEO

Valor do imével (terreno+benfeitorias)

Area do imével: 363,53 m2

Intervalo valores admissiveis |
Valor minimo:  R$ 1.974.338,58
Valor maximo: R$ 2.539.809,11

Valor adotado:

Valor de mercado:

R$ 2.145.000,00

VU: 5.900,48 R$/m?

Valor liquidagao forgada:

R$ 2.037.750,00

O imével se encontra numa regiao de ocorréncia de fatores externos, tais como:
inundagodes, fortes ventos e outros? |Sim (Justificar) X |Néo

VALOR DA AVALIAGAO :

Numérico:

R$ 2.145.000,00

(pode ser arredondado em até 1%)

Por extenso:

DOIS MILHOES CENTO E QUARENTA E CINCO MIL REAIS.

Grau de Fundamentagado _NBR 14.653/2:

Grau Il

Grau de Precisdao_NBR 14.653/2:

Grau lll

8 - OBSERVAGOES :

1) Vistoria em 15/02/2025 as 8:20h;

2) O imoével encontra-se ocupado por locatarios;

3) Devido as amostras tratadas serem ofertas no mercado local aplicamos um regateio de 5% sobre
o valor médio de projecgéo;

4) O regateio baseou-se na observagédo do mercado imobiliario de mesma tipologia do avaliando;
5)Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem como as
informagdes prestadas por terceiros como de boa fé e confiaveis;

6)O valor adotado e seus resultados sao validos apenas para este laudo, ndo sendo permitida a sua
utilizagdo em conexdo com qualquer outro trabalho;

7) O valor de mercado da presente avaliagao esta considerando o imoével livre de quaisquer 6nus e
despesas;

8)Este laudo de avaliagéo foi confeccionado com base a todas as exigéncias e critérios sugeridos e
descritos na NBR 14.653-2 — Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — parte 2 — Imdveis Urbanos.

Absorgao pelo mercado :

DRépida (0 a 6 meses)

|:|Normal (7 a 12 meses)

Lenta (acima de 20 meses)

9- ENGENHEIRO / ARQUITETO RESPONSAVEL :

Nome: ENG? CIVIL KAMILA ADRIANA CANAN SANTOS

CAU/CREA n2:  67.266/D

Telefone: 45 99961-2174

Empresa: KACS ENGENHARIA LTDA_CNPJ 39.444.660/0001-05

Assinatura ou Assinatura de forma digital:

KAMILA ADRIANA CANAN Assinado de forma digital por KAMILA

SANTOS:02586107942

ADRIANA CANAN SANTOS:02586107942
Dados: 2025.02.19 15:16:27 -03'00'
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zada na Rua Sergxo Djalna de Holanda n? 1824, ¢ teve como Empresa [xecutora,Re:
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| qualificado, ¢ sua esposa, BLANCA DA PAZ JORGE TREVIZAN, brasileira, do lar, poﬂadora da Cl

inserita no CPF sob 1, 761.352.410- 15, pesmutaram o imove! desta matricula pelos 1move1s das me

55,572, do 3 Servico de Registro de [méveis desta cidade, com o EVANDRO RT GUEDE
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b
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em 27-10-2022, ¢ a Wltima vencerd em 27-1-2026, comn juros de 0,3% a0 més, ¢, em garantia das obri
cédula, 08 proprietarios, Evandro Bitencourt Guedes, ¢ sua esposa, Tatiana Santiago Bueno ¢
qualificados, alienatam fiduciariamente o imdvel desta matricula, avaliado para fins de pr
2.275.000,00, etn favor da dita eredora fiducidria, Este ato é isento de recolhimento da taxa ao fun
13 da Instrugiio Nogmatiyan, 2, de 4-8-1999, do Conselho Diretor do Funrejus. Emolumentos totais: |
eryetia R$ 13,26 a0 Municipio, referente ao ISSQN; RS 26,52 ao Fundep; & RS
do:| AFRI2.b52Qv.RKvWo-F700j.F228q. Em 26 de abrl de 2023, O Substi
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’ M E CASCAVEL 0riciAL: ALVARO LGCIO DE QUEIROZ o osa.451.960:43 [
- LIVRO S - REGISTRO GERAL -

AV-15-20,034 - Protocolo n. 169.232, de 2 de maio de 2024,
ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL DE CREDOR. Atendendo ao requerimento fity nesta cidade, em 2-5.20%

.\Sil\o“\d[evFiscalizacéoz SFRI2.e55uv. Uphy: Q
Yy

AV-16-20,034 - Potocol :&9233, de 2 de i I, QN
CANCELAMENTO DE PR it lf} A, Atendeilc

EDADE q‘;\"
Garantia de Alienacdo Fiducidria ’PQ»

Cooperativa de Crédito Sicoob C
@ ste

| ":t' +

alinea b, n. 4, da Lejests
Serventia; RS 4,362y
SFRI2.e5Kuv.UpF oY),

R-17-20.034 - Protocolo 1. 169.147, de 25 de abril de 2024,

PROPRIEDADE FIDUCIARIA, Pela Cédula de Crédito Bancério - Empréstimo para Renegociacio 1 1, emit
nesta cidade, em 3-4-2024, ¢ com vencimento final para 20-4-2029, a emitente ¢ devedora, Jafar § ]
Cursos Livres S.A., com sede na Rua Parand, 2,277, Centro, nesta cidade, e inscrita no CNPJ sobn, 1 [0001-
pagard 4 credora, Cooperativa de Crédito Sicoob Credicapital, com sede na Avenida Toledo, 247, Cer | cidade
inscrita no CNPJ sob n. 04.529,074/0001-70; no local da emissio da cédula, a quantia de RS 2 )7, em !
parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 20-5-2024, ¢ a (ltima em 20-4-2029, con 0,05%
més, correspondendo a 6,8033% efetivos a0 ano, ¢, em garantia das obrigacdes assumidas na cédul rietar
Evandro Bitencourt Guedes, ¢ sua esposa, Tatiana Santiago Bueno de Paula Guedes, ja qual

fiduciariamente o imével desta matricula, avaliado para fins de piblico leilio em R$ 2.275.000,0
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PESQUISA IMOBILIARIA_CASAS_CASCAVEL

Desconsiderado/a

*

Faca

Engenharia de Avaliagdes

*

Dado|Enderego Observagdo GPS Area casa |Area lote Piscina PGV Cub Oeste Ross-Heide Dist Centro
1|General Osério,3437-Q17L07 Elso Thoman-3035-1600 24.958463; -53.456910 241,15 862,50 1,00 8,39 3.771,43 97,48 0,24
2|Duque de Caxias,204-Q29L17 Elso Thoman-3035-1600 24.960819; -53.455229 98,91 400,00 1,00 8,39 3.771,43 97,48 0,50
3|S&0 Paulo,2284-Q382L10 Elso Thoman-3035-1600 24.956829; -53.472240 173,89 765,00 1,00 4,86 2.874,81 91,91 1,80

* 4|Recife,504-Q312-L22B Kassol-3096-8383 24.951761; 53.462286 266,14 852,00 1,00 4,86 4.834,27 97,48 1,20
* 5|Castro Alves,1011-Q467L12 Kassol-3096-8383 24.964170; -53.462535 197,79 1.320,00 1,00 2,43 2.874,81 97,48 1,40
6|Presidente Kennedy,1170/Pio XI1-Q291 JL-3225-2528 24.950291; -53.468845 262,11 525,00 1,00 2,43 3.771,43 91,91 2,00

* 7|Pedro Ivo,2272-Q05/Amazonas JL-3225-2528 24.941252; -53.448744 715,98 1.180,00 1,00 2,43 4.834,27 99,68 2,50
8|Presidente Kennedy,1879-Q301L07A Vera Fritz-3306-9444 24.950282; -53.475818 264,00 566,10 1,00 2,43 2.874,81 91,91 2,70
9|Fortaleza,1153-Q291L16 Vera Fritz-3306-9444 24.949485; -53.468564 195,59 450,00 1,00 2,43 2.874,81 97,48 2,10
10|Natal,82-Q04L09 Vera Fritz-3306-9444 24.948573; -53.457095 210,00 600,00 2,00 1,33 3.771,43 97,48 1,20
11|Londrina,1249-Q127L01 Cidade-3037-7575 24.942701; -53.444218 418,00 962,50 1,00 2,43 4.834,27 100,00 2,50

* 12|Minas Gerais,1136-Q126L10 Cidade-3037-7575 24.944344,; -53.443023 348,08 962,50 2,00 4,86 3.771,43 97,48 2,40
* 13|Cassiano Jorge Fernandes,89 Q16L01 Lopes Guilherme-3303-6830 24.969891; -53.446780 385,00 600,00 2,00 1,33 4.834,27 99,68 2,00
14|Treze de Maio,2249-Q135L06 Lopes Guilherme-3303, 24.938559;-53.448037 300,00 700,00 2,00 1,33 4.834,27 99,68 3,00
15|Presidente Kennedy,1777-Q302L06 Lopes Guilhegzaes8 24.950305; -53.474791 582,00 820,00 1,00 4,86 3.771,43 91,91 2,60
16|Acre,1059-Q05L04 Lopes Guil 24.939274; -53.452578 369,71 870,00 2,00 1,33 3.771,43 99,68 2,80
17|Santa Catarina,1982-Q419L01 Cidade-30. 8 1.540,00 2,00 4,86 4.834,27 99,68 1,70

* 18|Engenheiro Rebougas,2555-Q23L01 Beck Lima-3225-41 780,00 2,00 4,86 3.771,43 97,48 1,60
* 19|Voluntérios da Patria,1870/Londrina-Q14L01 MM imédveis-3038 310,00 2,00 2,43 4.834,27 100,00 2,10
20|Riachuelo,2881-Q04L08 MM img 800,00 2,00 2,43 3.771,43 100,00 1,80

* 21|Sete de Setembro,2139-q446111A MM ima 400,00 1,00 4,86 4.834,27 97,48 1,10
* 22|Belo Horizonte,634-Q457L16 MM imdveis-3038-2821 24.963402;-53.461471 228,00 660,00 2,00 2,43 3.771,43 97,48 1,30
23|Belo Horizonte, 740 Q456L14 MM imdveis-3038-2821 24.963365; -53.462535 390,78 426,00 2,00 2,43 4.834,27 99,68 1,40
24|Vitéria 1904-Q459L16 MM imdveis-3038-2821 24.963926; -53.472944 140,00 374,00 2,00 2,43 3.771,43 97,48 2,60
25|Belo Horizonte,1615-Q461L05 MM imdveis-3038-2821 24.963224; -53.470777 163,00 220,00 1,00 2,43 3.771,43 100,00 2,20
26|Manoel Ribas,3517-Q258AL09 MM imdveis-3038-2821 24.947361; -53.470093 160,00 645,00 1,00 2,43 2.874,81 91,91 2,40
27|Antonina,2776-Q37L23 Beck Lima-3225-4133 24.950920; -53.456847 150,00 400,00 1,00 4,86 2.874,81 97,48 0,90
28|Vicente Machado,1434-Q178L09 Beck Lima-3225-4133 24.947778; -53.447444 630,00 600,00 2,00 4,86 3.771,43 97,48 1,70
29|Marechal Dedoro,4082-Q227-L04 Beck Lima-3225-4133 24.944984; -53.473013 125,00 480,00 1,00 1,33 3.771,43 97,48 3,00
30|Castro Alves,2791-Q264L24 Beck Lima-3225-4133 24.948195; -53.461354 151,40 234,00 1,00 2,43 2.874,81 91,91 1,50
31|Travessa Afonso Pena,88-Q04L11 Beck Lima-3225-4133 24.946435; -53.457151 200,00 449,00 1,00 2,43 4.834,27 99,68 1,60
32|Antonina,2585/Antonio A Massaneiro-Q55L01 Cllade g 00 380,00 1,00 4,86 3.771,43 99,68 1,10
33|Visconde do Rio Branco,3118-Q305L14 Gllsa| ! Ll J_ﬁﬂ i 1 | r 1R r & iﬂmh'f_ r ] ,50 1,00 4,86 2.874,81 97,48 2,20
34|Fortaleza,988-Q276L17 Gasparetto 036-7272 24.949210, -53.466738 216,79 360,00 1,00 2,43 2.874,81 97,48 1,90
35|Da Bandeira,156-Q02L11e12 Investindo Cascavel-99821-0989 24.947970; -53.437299 630,00 2.460,00 1,00 0,89 4.834,27 97,48 2,20
36|Rafael Picoli, 1915-Q10L09 V Moretti-3322-1515 24.942030; -53.447252 532,44 862,50 1,00 2,43 2.874,81 91,91 2,50

* 37|Pedro Ivo,2376-Q188L01 New Care 24.940367; -53.449329 475,00 1.000,00 1,00 1,33 4.834,27 99,68 2,60
38|Vicente Machado,1540-Q27L18 V Moretti-3322-1515 24.946997; -53.447987 304,00 580,00 1,00 4,86 3.771,43 97,48 1,80
39|Londrina,2738-Q141L12-13 e 07 Lokatell-3037-3137 24.949535; -53.456996 530,00 3.469,50 2,00 2,43 4.834,27 91,91 1,00
40(Londrina,2445-Q59L04 Lokatell-3037-3137 24.948548; -53.454095 410,75 1.000,00 2,00 2,43 4.834,27 97,48 1,30




PESQUISA IMOBILIARIA_CASAS_CASCAVEL

Desconsiderado/a

*

*

Dado|Enderego Observagdo Suite +1 |Oferta-Tra|Data Valor Total VU
1|General Osério,3437-Q17L07 Elso Thoman-3035-1600 1 2 1 3.500.000,00 14.513,79
2|Duque de Caxias,204-Q29L17 Elso Thoman-3035-1600 1 2 1 1.100.000,00| 11.121,22
3|S&0 Paulo,2284-Q382L10 Elso Thoman-3035-1600 1 2 1 1.780.000,00| 10.236,36

* 4|Recife,504-Q312-L22B Kassol-3096-8383 2 2 1 4.800.000,00| 18.035,62
* 5|Castro Alves,1011-Q467L12 Kassol-3096-8383 1 2 1 3.100.000,00f 15.673,19
6|Presidente Kennedy,1170/Pio XII-Q291 JL-3225-2528 3 2 1 2.200.000,00 8.393,42

* 7|Pedro Ivo,2272-Q05/Amazonas JL-3225-2528 6 2 1 3.850.000,00 5.377,25
8|Presidente Kennedy,1879-Q301L07A Vera Fritz-3306-9444 2 2 1 2.000.000,00 7.575,76
9|Fortaleza,1153-Q291L16 Vera Fritz-3306-9444 1 2 1 750.000,00 3.834,55
10|Natal,82-Q04L09 Vera Fritz-3306-9444 2 2 1 1.500.000,00 7.142,86
11|Londrina,1249-Q127L01 Cidade-3037-7575 3 2 1 2.495.000,00 5.968,90

* 12|Minas Gerais,1136-Q126L10 Cidade-3037-7575 3 2 1 2.500.000,00 7.182,26
* 13|Cassiano Jorge Fernandes,89 Q16L01 Lopes Guilherme-3303-6830 3 2 1 5.150.000,00{ 13.376,62
14|Treze de Maio,2249-Q135L06 | 2 2 1 2.600.000,00 8.666,67
15|Presidente Kennedy,1777-Q302L06 2 2 1 2.200.000,00 3.780,07
16|Acre,1059-Q05L04 3 2 1 2.200.000,00 5.950,61
17|Santa Catarina,1982-Q419L01 ' 2 1 6.000.000,00{ 13.815,02

* 18[Engenheiro Rebougas,2555-Q23L01 2 1 1.900.000,00 5.135,14
* 19|Voluntérios da Patria,1870/Londrina-Q14L01 2 1 4.000.000,00 9.523,81
20|Riachuelo,2881-Q04L08 2 1 2.100.000,00 7.000,00

* 21(Sete de Setembro,2139-q446111A , 2 1 1.600.000,00 6.250,00
* 22|Belo Horizonte,634-Q457L16 MM imdveis-3038-2821 3 2 1 1.300.000,00 5.701,75
23|Belo Horizonte, 740 Q456L14 MM imdveis-3038-2821 4 2 1 3.000.000,00 7.676,95
24|Vitéria 1904-Q459L16 MM imdveis-3038-2821 4 2 1 1.250.000,00 8.928,57
25|Belo Horizonte,1615-Q461L05 MM imdveis-3038-2821 2 2 1 1.030.000,00 6.319,02
26|Manoel Ribas,3517-Q258AL09 MM imdveis-3038-2821 2 2 1 1.200.000,00 7.500,00
27|Antonina,2776-Q37L23 Beck Lima-3225-4133 2 2 1 1.500.000,00| 10.000,00
28|Vicente Machado,1434-Q178L09 Beck Lima-3225-4133 2 2 1 4.000.000,00 6.349,21
29|Marechal Dedoro,4082-Q227-L04 Beck Lima-3225-4133 2 2 1 1.050.000,00 8.400,00
30|Castro Alves,2791-Q264L24 Beck Lima-3225-4133 2 2 1 830.000,00 5.482,17
31|Travessa Afonso Pena,88-Q04L11 Beck lea 3225-4133 2 2 1 1.100.000,00 5.500,00
32]|Antonina,2585/Antonio A Massanfiro-@a5 0l s ww s J 41 1 4.500.000,00{ 13.513,51
33|Visconde do Rio Branco,3118-Q30 "l"l | [I LMl ! bird f 3 zr-.'[ r 1 1 1.200.000,00]  6.250,00
34|Fortaleza,988-Q276L17 Gasparetto- 3036-7272 2f 2 1 1.010.000,00 4.658,89
35|Da Bandeira,156-Q02L11e12 Investindo Cascavel-99821-0989 2 2 1 6.800.000,00{ 10.793,65
36|Rafael Picoli, 1915-Q10L09 V Moretti-3322-1515 5 2 1 2.300.000,00 4.319,74

* 37|Pedro Ivo,2376-Q188L01 New Care 4 2 1 5.000.000,00{ 10.526,32
38|Vicente Machado,1540-Q27L18 V Moretti-3322-1515 1 2 1 2.000.000,00 6.578,95
39|Londrina,2738-Q141L12-13 e 07 Lokatell-3037-3137 4 2 1 9.680.000,00( 18.264,15
40(Londrina,2445-Q59L04 Lokatell-3037-3137 4 2 1 3.500.000,00 8.521,00
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Data de referéncia:
19/02/2025 14:35:26

Informacoes complementares:

¢ NUmero de variaveis: 12

¢ NUmero de variaveis consideradas: 6
¢ NUmero de dados: 40

¢ NUmero de dados considerados: 30

Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlacao: 0,902650

Coeficiente de determinacao: 0,814778
Coeficiente de determinagdo ajustado: 0,776190
Fisher-Snedecor: 21,11

Significancia: 0,01

Nao-Linear

o Coeficiente de determinacdo: 0,814778

Normalidade dos residuos

e 66% dos residuos situados entre -1 e +1's

e 96% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacao

Regressores Equacdo T-Observado Significdncia Crescimento Nao-Linear
e Area casa In(x) -4,65 0,01 -6,92 %

e Area lote X 8,35 0,01 18,20 %

e Ross Heidecke 1/x -1,89 7,06 1,86 %

e PGV X 5,59 0,01 9,65 %

e Suite +1 1/x -3,41 0,23 3,79 %

o Vu y

Vu =42472,963 +-3576,9003 * In(Areacasa) +4,6637303 * Area lote +-1819083,4 * 1/RossHeidecke +1071,9141 * PGV +-
5174,8673 * 1/Suite +1

Kaca

Engenharia de Avaliagoes



Relatério Completo

MODELO: Casas Cascavel_2024 e 2025

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

e e P B

Crgesnharim oo Avnii=nc s

Data: 19/02/2025

DADOS
Total da Amostra : 40
Utilizados : 30
Outlier ;0

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

212

1 24

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: y

COEFICIENTES
Correlagcao : 0,90265
Determinagdo : 0,81478
Ajustado : 0,77619

F-SNEDECOR
F-Calculado : 21,11480
Significancia : < 0,01000

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1a1 68 66
-1,64 a +1,64 90 96
-1,96 a +1,96 95 100

VARIAGAO
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

: 332459739,39588
1 61578983,59049
: 1601,80866

: 1,78781
: Nao auto-regressao 95%

Y =42472,962518 + -3576,900302 * In(X1) + 4,663730 * X2+ -1819083,423399 *
1/X3+ 1071,914105 * X4+ -5174,867286 * 1/Xs

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média : 8235,17
Variagédo Total : 332459739,40
Variancia : 11081991,31

Desvio Padrao : 3328,96

MODELO

Coefic. Aderéncia : 0,81478
Variagédo Residual : 61578983,59

Variancia

Desvio Padrao

: 2565790,98
: 1601,81
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

15,000 4

16.000 4

14,000 4

12.000 4

10,000 4

Valores Calculados

5.000

5,000 4

4.000 £.000 §.000 10.000 12.000 14.000 16.000 15.000
Walores Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuigio de Freqiéncis

041
0,351
0,3
0,251
0,2
0,15
0,1

0,054

A5l a-1,05 0,504 0,05 05 a1,18

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
Walor calculado versus residun padronizado
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Relatério Completo

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area casa

[=

e e P B

mMgsnharia o Avnilnc O

Area da casa em metros quadrados.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 98,91 a 630,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -6,92 % na estimativa

X2 Area lote

12.000

Z 10.000 4
5.000
5.000 -

T T T
200 : 400 GO0
Area caza

Area do lote em metros quadrados.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 220,00 a 3469,50

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 18,20 % na estimativa

* Cub Oeste

20,000
= 15.000
10.000

T T T
1.000 : 2.000 3.000
Area lote

Cub oeste - R$ 2.341,05
Econdémico- 0,914 Cub -2139,72
Simples - 1,228 Cub - 2874,81
Médio - 1,611 Cub - 3771,43
Superior- 2,065 Cub - 4834,27

Tipo: Proxy
Amplitude: 2874,81 a 4834,27
Impacto esperado na dependente: Positivo

X3 Ross Heidecke

Ross-Heidecke

100 — Otimo — edificagéo nova ou com reforma geral e substancial,
com menos de dois anos;

99,68 — Muito Bom — edificagdo nova ou com reforma geral e
substancial, com menos de dois anos, que apresente necessidade
apenas de uma demao leve de pintura;

97,48 — Bom — edificagdo seminova ou com reforma geral e
substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna;

91,91 — Intermédio — edificacdo seminova ou com reforma geral e
substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparo de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna;

81,90 — Regular — edificagao cujo estado geral possa ser

$ 8500
8.000

7.200

| T LI P I P R L P e
92 o4 o5 a3 100
Fossz Heidecke



Relatério Completo
B o S WL Y

Crgesnharim oo Avnii=nc s

recuperado com pintura interna e externa, apds reparos de trincas e
fissuras superficiais generalizadas, sem recuperagao do sistema
estrutural. Eventualmente reviséo do sistema hidraulico e elétrico;
66,80 — Desgastada — edificagado cujo estado gera possa ser
recuperado com pintura interna e externa, apos reparos de trincas e
fissuras, com estabilizagao e/ou recuperacgao localizada do sistema
estrutural. Instalagdes hidraulicas e elétricas que possam ser
restauradas mediante revisdo com substituicdo eventual de pecas
desgastadas. Eventualmente possam ser necessarias substituicao
dos revestimentos de pisos e paredes. Revisdo ou substituicdo de
telhas da cobertura.

Tipo: Proxy

Amplitude: 91,91 a 100,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,86 % na estimativa

* Dist Centro

Distancia da casa até o centro de Cascavel-PR. Considerado polo
valorizante a Catedral Nossa Senhora Aparecida localizada na
Avenida Brasil entre as ruas Duque de Caxias e General Osézio,
centro.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 0,24 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

X4 PGV

PGV- Tributos_PM Cascavel.

Tipo: Proxy
Amplitude: 0,89 a 8,39 3 Eggg
Impacto esperado na dependente: Positivo et

10% da amplitude na média: 9,65 % na estimativa s

* Piscina

Imdvel possui piscina:

1- ndo

2- sim

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 1,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

Xs Suite +1




Relatério Completo

B o S WL Y
Numero de suites que contem no imével acrescido de 1,00
1 = sem suite 90004
2 = uma suite 2 g0004
3 = duas suites. 7.000 1
Tipo: Quantitativa £.000 4
Amplitude: 1,00 a 5,00 1 5 3 4
Impacto esperado na dependente: Positivo Sufte +1

10% da amplitude na média: 3,79 % na estimativa

* Negécio

Tipo de negdcio

Oferta =2

Transagao = 1

Tipo: Dicotémica Isolada

Amplitude: 2,00 a 2,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

Micronumerosidade: atendida.

* Data

Epoca da coleta de dados

1 =ano 2024 e 2025

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

* Valor Total

Valor total de oferta do imdvel em reais. R$
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 750000,00 a 9680000,00
Impacto esperado na dependente: Positivo

Y Vu

Valor unitario - R$/M2
Tipo: Dependente
Amplitude: 3780,07 a 18264,15

Micronumerosidade para o modelo: atendida.



Relatério Completo
TR e 2

Crgesnharim oo Avnii=nc s

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,77619)

X1 Area casa In(x) -4,65 0,01 0,59190

X2 Area lote X 8,35 0,01 0,16027

X3 Ross Heidecke 1/x -1,89 7,06 0,75310

X4 PGV X 5,59 0,01 0,50515

Xs Suite +1 1/x -3,41 0,23 0,68083



Relatério Completo
TR e

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

5 2

g |g S
3| |§]3|2] |3
CIE 181818 |32
S| |&|< (2|23 |3
X1 | In(x) 7
X2 X
X3 | 1/x
X4 X
Xs | 1/x
Y y




PROJECAO DE VALORES:

B Projetar
Simulacies
i Forma Walor da Minimo da b &ximo da Média da
Linear W aridvel Amoztra Amnoztra Amoztra
Area casa Inl] 363.53 35891 E30.00 30363
Area lote % 457 95 220,00 3.463,50 794,62
Rozs Heidecke 144 1.9 100,00 9713
PG i 0,89 8.39 3.28
Suite +1 144 1.00 5.00 237
W I 6.208.77 3.780,07 18.264 15 8.23517
Salvar Maova Copiar Adicionar ao Modelo =l E weluir
In] | Enderega | Observagdd Area casa | Arealate | Ross Heide| PGY | Suite +1 | Wu

Gréfico

Pontos de M &ximo -~ 20 = Wandvel Areacaza ~  Semdados -~

3.000.000
o
T 2500000
=

2.000.000

1 .500.000

1.000.000

T T T N T T M N N T T N T T T N N T
100 130 200 230 300 330 400 430 a00 230 GO0
Area caza - Walor Estimado e Intervalo de Confianga
Areacaza W alar M inirno Mauimo  Anplitude % Minimo % M aximo
363.53 225707416 1.974.338.58 25393.809.11 2508 % 1253% 1253 %

Engenheira Civil Kamila A. Canan Santos - CREA-PR 67.266/D

= O
Identificadar:

S000001

Faca

Engenharia de Avaliagoes

>

Enderego:

Obzervacio:

Walor Estimadao

toda 6.208.77

Intervaloz: para 80% de Confiabilidade

Confianga

' minimo 5.431.02
' mawimao E_-ggsﬁg
Predigao

' minimo 3.958.89
' maximo ;3_458,85

Campo de Arbitrio

Minimao [-15%) 527745

Maximo [+15%]  7.140,09

Yalor arbitrado §_208.77
a % ]

Aeealiagdo Intervalar
Intervalo de Confianga

5.431.02

B.335.52

Y rninimo

' maximo

E quagao de Menor Intervalo
Equacdo n® 55 = [21.02 &)

Rede Meural
Yalar E stimado 0.00

Fechar
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Engenharia de Avaliacses

FOTOS VISTORIA IMOVEL AVALIANDO:

|

| |
15 de fev. de 2025 08:09:09 _ kL 15de-fev. de 202508:09:01
-24°58'2,483"S -53°28'0,74"W -24°58'2,462"S -53°28'0,75"W
1840 Rua Sérgio Djalma de Holanda 1840 Rua Sérgio Djalma de Holﬁnda
o eva
Cascavel
Parana

Logradouro Fachada

(44 IJ’ Vi

15 de fev. de 2025 08:11:53
-24°58'2,193"S -53°28'0,346"W
1824 Rua Sérgio Djalma de Holanda
Vila Tolentino

: Cascavel
€Cascavel Parana
Parana

Numero predial Fachada

Engenheira Civil Kamila Adriana Canan Santos CREA-PR 67.266/D
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Engenharia de Avaliacses

FOTOS VISTORIA IMOVEL AVALIANDO:

1 S:dg:- fevade 2025 08:14:37 “ — = L 15“‘de fev. de' 2025 08:09:01
11 'S -53°28'0,422"W 24°58'2,462"S -53°28'0,75"W
1840 Rua Sérgio Djalma de Holanda
S Neva
Cascavel

Parana

Cascavel
Parana

Fundos Fachada

j 15 de fex
-74°58'1,9064
1824 I#ua Sérgit

Caseavea) o |
Pzirzinzl |

Holandal
Vilasliolentne)

Garagem Sala estar

Engenheira Civil Kamila Adriana Canan Santos CREA-PR 67.266/D
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Engenharia de Avaliacses

FOTOS VISTORIA IMOVEL AVALIANDO:

244

1840Rua’s

15 de fev. de 20286 08:13:15
-24°58'1,84"S -53°28'0,635"W

1840 Rua Sérgio Djalma de Holanda
Neva

Cascavel

Parana

Sala TV

15 de fev. de;2025 08:13:25
-24°58'1,825"S -53°28'0,626"W
1840 Rua Sérgio Djalma de Holanda
Neva

Cascavel

Parana

Cozinha

242585 0| s TR ‘
UBISETGIOIYJaIma de Holand:
Vila Tolentino)|

Lavabo

Engenheira Civil Kamila Adriana Canan Santos CREA-PR 67.266/D
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Engenharia de AvaliacSes

FOTOS VISTORIA IMOVEL AVALIANDO:

A1 |

Suite 01

Banheiro suite 01

\ 15 de fev,,de 2025 08:13:33
=24:358'1,823"S -53°28'0,626 W
1840 RuBSérgio Djalma de Holanda
Neva

» Cascavel
N Parana

S__. 15 de fev. de 202
-24°58'1;81,5"S-53°

Cascavel
Parana

Escadas

Escritério

Engenheira Civil Kamila Adriana Canan Santos CREA-PR 67.266/D
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