
1- IDENTIFICAÇÃO 3 - CARACTERIZAÇÃO DO TERRENO 
SOLICITANTE: Configuração do Terreno 

TESTADA: m POSIÇÃO:

Nº DO LAUDO: DATA DA VISTORIA:

PROPRIETÁRIO:

ENDEREÇO DO IMÓVEL:

4 - CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO
MATRÍCULA DO IMÓVEL: Tipo de imóvel Piscina Tipo de implantação

OBJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAÇÃO:

Uso do imóvel Vagas de garagem Dormitórios

O imóvel possui condições de habitabilidade?

X Sim Não (Justificar) Padrão de acabamento Estado de conservação Suíte

Há impedimentos socioambientais relacionados ao imóvel avaliado?

Sim (Justificar) X Não m² m² m² m² m²

2 - CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO

X Urbana Rural

Abastecimento de Água? Rede de Esgoto/Tratamento? Rede de Águas Pluviais?

Rede de Energia Elétrica? Iluminação Pública? Meio fio e sarjetas?

Meio de quadra

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

SICOOB-CREDICAPITAL 15,00                    

Área terreno - m2 Formato

Área não 
Averbada

Área Total do 
ImóvelPrivativa Comum

Sobrado Sim

Residencial

Existente

Existente Existente

CONSTRUÇÃO

5-DESCRIÇÃO DO IMÓVEL E AMBIENTES

Localização Térreo: garagem, área de serviço, cozinha, copa, lavabo, sala estar, sala tv, piscina, 
churrasqueira, lazer.
Superior: escritório, suíte master com closet e banheiro , suíte simples, dormitório e banheiro.

Infraestrutura Urbana - Existente ou Inexistente

Existente

363,53               

Normal Muito bom 2

ÁREAS CONSTRUÇÃO (m2)

Total 

354,72               -                           354,72               8,81                   

EVANDRO BITENCOURT GUEDES E ESPOSA

VALOR DE MERCADO DE VENDA E VENDA  FORÇADA

Coordenadas Geográficas 
24º 58' 1.69'' S ; 53º 28' 0.52'' O

RUA SERGIO DJALMA DE HOLLANDA,  Nº 1824 - QUADRA Nº 02 - LOTE Nº 13

BAIRRO NEVA-CASCAVEL - PR

20.034 - 2º OFÍCIO RGI CASCAVEL - PR

05/2025 15/05/2025 457,95                                                                    

Colada nas divisas

Retangular

Calçada

CerâmicaAlvenaria

Muro Gradil

Ferro
Paredes

Área Real Averbada

Beiral Cobertura

Fibrocimento

2 3

Esquadrias

Madeira AlvenariaLaje

Existente

Existente

Pavimentação da rua?

Existente



6 - INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES 7- AVALIAÇÃO (Método Comparativo Direto de Dados de Mercado):

O imóvel apresenta vícios construtivos aparentes?

Sim (Justificar) X Não Área do imóvel: m2

Valor de mercado:

Valor mínimo: VU: R$/m2

Valor máximo: Valor liquidação forçada:

X

VALOR DA AVALIAÇÃO : (pode ser arredondado em até 1%)

Numérico:

O imóvel se encontra numa região de ocorrência de fatores externos, tais como: Por extenso:

inundações, fortes ventos e outros? Sim (Justificar) x Não

Grau de Fundamentação _NBR 14.653/2: Grau de Precisão_NBR 14.653/2:

8 - OBSERVAÇÕES : Absorção pelo mercado :

 Rápida (0 a 6 meses) Normal (7 a 12 meses) X Lenta (acima de 20 meses)

9- ENGENHEIRO / ARQUITETO RESPONSÁVEL :
Nome:
CAU/CREA nº: Telefone:
Empresa:

Assinatura ou Assinatura de forma digital:

R$ 1.974.338,58

R$ 2.539.809,11

5.900,48

45 99961-2174

Grau II Grau III

 O imóvel apresenta riscos que afetam a estabilidade e solidez do imóvel?

Sim (Justificar) Não

R$ 2.145.000,00

R$ 2.037.750,00

Intervalo valores admissíveis

Valor adotado:

KACS ENGENHARIA LTDA_CNPJ 39.444.660/0001-05

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

Valor do imóvel (terreno+benfeitorias)

1) Vistoria  em 15/02/2025 às 8:20h; 

2) O imóvel encontra-se ocupado por locatários;

3) Devido as amostras tratadas serem ofertas no mercado local aplicamos um regateio de 5% sobre 

o valor médio de projeção;

4) O regateio baseou-se na observação do mercado imobiliário de mesma tipologia do avaliando;

5)Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem como as 

informações prestadas por terceiros como de boa fé e confiáveis;

6)O valor adotado e seus resultados são válidos apenas para este laudo, não sendo permitida a sua 

utilização em conexão com qualquer outro trabalho; 

7) O  valor de mercado da presente avaliação está considerando o imóvel livre de quaisquer ônus e 

despesas;

8)Este laudo de avaliação foi confeccionado com base a todas as exigências e critérios sugeridos e 

descritos na NBR 14.653-2 – Norma Brasileira de Avaliação de Bens – parte 2 – Imóveis Urbanos.

DOIS MILHÕES CENTO E QUARENTA E CINCO MIL REAIS.

ENGª CIVIL KAMILA ADRIANA CANAN SANTOS

67.266/D

R$ 2.145.000,00

363,53



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ANEXOS 
 
 
 



SOLICITADO POR: COOPERATIVA CREDICAPITAL - CPF/CNPJ: ***.290.740-** DATA:  04/02/2025 08:55:55  - VALOR: R$ 15,68
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KACS ENGENHARIA LTDA - Engª. Civil Kamila Adriana Canan Santos 
 

 

 
 

CROQUI DE LOCALIZAÇÃO 
 

R SERGIO DJALMA DE HOLLANDA, Nº 1824 
QUADRA Nº 02 – LOTE Nº 13 –BAIRRO: NEVA 

CASCAVEL - PR 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

KACS ENGENHARIA LTDA - Engª. Civil Kamila Adriana Canan Santos 
 

 
IMAGEM AÉREA 

 
R SERGIO DJALMA DE HOLLANDA, Nº 1824 

QUADRA Nº 02 – LOTE Nº 13 –BAIRRO: NEVA 
CASCAVEL - PR 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PESQUISA IMOBILIÁRIA_CASAS_CASCAVEL

Desconsiderado/a * *
Dado Endereço Observação GPS Área casa Área lote Piscina PGV Cub Oeste Ross-HeideckeDist Centro

1 General Osório,3437-Q17L07 Elso Thoman-3035-1600 24.958463; -53.456910 241,15 862,50 1,00 8,39 3.771,43 97,48 0,24
2 Duque de Caxias,204-Q29L17 Elso Thoman-3035-1600 24.960819; -53.455229 98,91 400,00 1,00 8,39 3.771,43 97,48 0,50
3 São Paulo,2284-Q382L10 Elso Thoman-3035-1600 24.956829; -53.472240 173,89 765,00 1,00 4,86 2.874,81 91,91 1,80

* 4 Recife,504-Q312-L22B Kassol-3096-8383 24.951761; 53.462286 266,14 852,00 1,00 4,86 4.834,27 97,48 1,20
* 5 Castro Alves,1011-Q467L12 Kassol-3096-8383 24.964170; -53.462535 197,79 1.320,00 1,00 2,43 2.874,81 97,48 1,40

6 Presidente Kennedy,1170/Pio XII-Q291 JL-3225-2528 24.950291; -53.468845 262,11 525,00 1,00 2,43 3.771,43 91,91 2,00
* 7 Pedro Ivo,2272-Q05/Amazonas JL-3225-2528 24.941252; -53.448744 715,98 1.180,00 1,00 2,43 4.834,27 99,68 2,50

8 Presidente Kennedy,1879-Q301L07A Vera Fritz-3306-9444 24.950282; -53.475818 264,00 566,10 1,00 2,43 2.874,81 91,91 2,70
9 Fortaleza,1153-Q291L16 Vera Fritz-3306-9444 24.949485; -53.468564 195,59 450,00 1,00 2,43 2.874,81 97,48 2,10

10 Natal,82-Q04L09 Vera Fritz-3306-9444 24.948573; -53.457095 210,00 600,00 2,00 1,33 3.771,43 97,48 1,20
11 Londrina,1249-Q127L01 Cidade-3037-7575 24.942701; -53.444218 418,00 962,50 1,00 2,43 4.834,27 100,00 2,50

* 12 Minas Gerais,1136-Q126L10 Cidade-3037-7575 24.944344; -53.443023 348,08 962,50 2,00 4,86 3.771,43 97,48 2,40
* 13 Cassiano Jorge Fernandes,89 Q16L01 Lopes Guilherme-3303-6830 24.969891; -53.446780 385,00 600,00 2,00 1,33 4.834,27 99,68 2,00

14 Treze de Maio,2249-Q135L06 Lopes Guilherme-3303-6830 24.938559;-53.448037 300,00 700,00 2,00 1,33 4.834,27 99,68 3,00
15 Presidente Kennedy,1777-Q302L06 Lopes Guilherme-3303-6830 24.950305; -53.474791 582,00 820,00 1,00 4,86 3.771,43 91,91 2,60
16 Acre,1059-Q05L04 Lopes Guilherme-3303-6830 24.939274; -53.452578 369,71 870,00 2,00 1,33 3.771,43 99,68 2,80
17 Santa Catarina,1982-Q419L01 Cidade-3037-7575 24.959397; -53.469289 434,31 1.540,00 2,00 4,86 4.834,27 99,68 1,70

* 18 Engenheiro Rebouças,2555-Q23L01 Beck Lima-3225-4133 24.947450; -53.451402 370,00 780,00 2,00 4,86 3.771,43 97,48 1,60
* 19 Voluntários da Patria,1870/Londrina-Q14L01 MM imóveis-3038-2821 24.944793; -53.447956 420,00 310,00 2,00 2,43 4.834,27 100,00 2,10

20 Riachuelo,2881-Q04L08 MM imóveis-3038-2821 24.944735; -53.456438 300,00 800,00 2,00 2,43 3.771,43 100,00 1,80
* 21 Sete de Setembro,2139-q446l11A MM imóveis-3038-2821 24.962078; -53.461078 256,00 400,00 1,00 4,86 4.834,27 97,48 1,10
* 22 Belo Horizonte,634-Q457L16 MM imóveis-3038-2821 24.963402;-53.461471 228,00 660,00 2,00 2,43 3.771,43 97,48 1,30

23 Belo Horizonte,740 Q456L14 MM imóveis-3038-2821 24.963365; -53.462535 390,78 426,00 2,00 2,43 4.834,27 99,68 1,40
24 Vitória 1904-Q459L16 MM imóveis-3038-2821 24.963926; -53.472944 140,00 374,00 2,00 2,43 3.771,43 97,48 2,60
25 Belo Horizonte,1615-Q461L05 MM imóveis-3038-2821 24.963224; -53.470777 163,00 220,00 1,00 2,43 3.771,43 100,00 2,20
26 Manoel Ribas,3517-Q258AL09 MM imóveis-3038-2821 24.947361; -53.470093 160,00 645,00 1,00 2,43 2.874,81 91,91 2,40
27 Antonina,2776-Q37L23 Beck Lima-3225-4133 24.950920; -53.456847 150,00 400,00 1,00 4,86 2.874,81 97,48 0,90
28 Vicente Machado,1434-Q178L09 Beck Lima-3225-4133 24.947778; -53.447444 630,00 600,00 2,00 4,86 3.771,43 97,48 1,70
29 Marechal Dedoro,4082-Q227-L04 Beck Lima-3225-4133 24.944984; -53.473013 125,00 480,00 1,00 1,33 3.771,43 97,48 3,00
30 Castro Alves,2791-Q264L24 Beck Lima-3225-4133 24.948195; -53.461354 151,40 234,00 1,00 2,43 2.874,81 91,91 1,50
31 Travessa Afonso Pena,88-Q04L11 Beck Lima-3225-4133 24.946435; -53.457151 200,00 449,00 1,00 2,43 4.834,27 99,68 1,60
32 Antonina,2585/Antonio A Massaneiro-Q55L01 Cidade-3037-7575 24.950354; -53.455001 333,00 880,00 1,00 4,86 3.771,43 99,68 1,10
33 Visconde do Rio Branco,3118-Q305L14 Gasparetto- 3036-7272 24.950722; -53.470960 192,00 537,50 1,00 4,86 2.874,81 97,48 2,20
34 Fortaleza,988-Q276L17 Gasparetto- 3036-7272 24.949210; -53.466738 216,79 360,00 1,00 2,43 2.874,81 97,48 1,90
35 Da Bandeira,156-Q02L11e12 Investindo Cascavel-99821-0989 24.947970; -53.437299 630,00 2.460,00 1,00 0,89 4.834,27 97,48 2,20
36 Rafael Picoli,1915-Q10L09 V Moretti-3322-1515 24.942030; -53.447252 532,44 862,50 1,00 2,43 2.874,81 91,91 2,50

* 37 Pedro Ivo,2376-Q188L01 New Care 24.940367; -53.449329 475,00 1.000,00 1,00 1,33 4.834,27 99,68 2,60
38 Vicente Machado,1540-Q27L18 V  Moretti-3322-1515 24.946997; -53.447987 304,00 580,00 1,00 4,86 3.771,43 97,48 1,80
39 Londrina,2738-Q141L12-13 e 07 Lokatell-3037-3137 24.949535; -53.456996 530,00 3.469,50 2,00 2,43 4.834,27 91,91 1,00
40 Londrina,2445-Q59L04 Lokatell-3037-3137 24.948548; -53.454095 410,75 1.000,00 2,00 2,43 4.834,27 97,48 1,30



PESQUISA IMOBILIÁRIA_CASAS_CASCAVEL

Desconsiderado/a
Dado Endereço Observação

1 General Osório,3437-Q17L07 Elso Thoman-3035-1600
2 Duque de Caxias,204-Q29L17 Elso Thoman-3035-1600
3 São Paulo,2284-Q382L10 Elso Thoman-3035-1600

* 4 Recife,504-Q312-L22B Kassol-3096-8383
* 5 Castro Alves,1011-Q467L12 Kassol-3096-8383

6 Presidente Kennedy,1170/Pio XII-Q291 JL-3225-2528
* 7 Pedro Ivo,2272-Q05/Amazonas JL-3225-2528

8 Presidente Kennedy,1879-Q301L07A Vera Fritz-3306-9444
9 Fortaleza,1153-Q291L16 Vera Fritz-3306-9444

10 Natal,82-Q04L09 Vera Fritz-3306-9444
11 Londrina,1249-Q127L01 Cidade-3037-7575

* 12 Minas Gerais,1136-Q126L10 Cidade-3037-7575
* 13 Cassiano Jorge Fernandes,89 Q16L01 Lopes Guilherme-3303-6830

14 Treze de Maio,2249-Q135L06 Lopes Guilherme-3303-6830
15 Presidente Kennedy,1777-Q302L06 Lopes Guilherme-3303-6830
16 Acre,1059-Q05L04 Lopes Guilherme-3303-6830
17 Santa Catarina,1982-Q419L01 Cidade-3037-7575

* 18 Engenheiro Rebouças,2555-Q23L01 Beck Lima-3225-4133
* 19 Voluntários da Patria,1870/Londrina-Q14L01 MM imóveis-3038-2821

20 Riachuelo,2881-Q04L08 MM imóveis-3038-2821
* 21 Sete de Setembro,2139-q446l11A MM imóveis-3038-2821
* 22 Belo Horizonte,634-Q457L16 MM imóveis-3038-2821

23 Belo Horizonte,740 Q456L14 MM imóveis-3038-2821
24 Vitória 1904-Q459L16 MM imóveis-3038-2821
25 Belo Horizonte,1615-Q461L05 MM imóveis-3038-2821
26 Manoel Ribas,3517-Q258AL09 MM imóveis-3038-2821
27 Antonina,2776-Q37L23 Beck Lima-3225-4133
28 Vicente Machado,1434-Q178L09 Beck Lima-3225-4133
29 Marechal Dedoro,4082-Q227-L04 Beck Lima-3225-4133
30 Castro Alves,2791-Q264L24 Beck Lima-3225-4133
31 Travessa Afonso Pena,88-Q04L11 Beck Lima-3225-4133
32 Antonina,2585/Antonio A Massaneiro-Q55L01 Cidade-3037-7575
33 Visconde do Rio Branco,3118-Q305L14 Gasparetto- 3036-7272
34 Fortaleza,988-Q276L17 Gasparetto- 3036-7272
35 Da Bandeira,156-Q02L11e12 Investindo Cascavel-99821-0989
36 Rafael Picoli,1915-Q10L09 V Moretti-3322-1515

* 37 Pedro Ivo,2376-Q188L01 New Care
38 Vicente Machado,1540-Q27L18 V  Moretti-3322-1515
39 Londrina,2738-Q141L12-13 e 07 Lokatell-3037-3137
40 Londrina,2445-Q59L04 Lokatell-3037-3137

* * *
Suíte +1 Oferta-TransaçãoData Valor Total VU

1 2 1 3.500.000,00 14.513,79
1 2 1 1.100.000,00 11.121,22
1 2 1 1.780.000,00 10.236,36
2 2 1 4.800.000,00 18.035,62
1 2 1 3.100.000,00 15.673,19
3 2 1 2.200.000,00 8.393,42
6 2 1 3.850.000,00 5.377,25
2 2 1 2.000.000,00 7.575,76
1 2 1 750.000,00 3.834,55
2 2 1 1.500.000,00 7.142,86
3 2 1 2.495.000,00 5.968,90
3 2 1 2.500.000,00 7.182,26
3 2 1 5.150.000,00 13.376,62
2 2 1 2.600.000,00 8.666,67
2 2 1 2.200.000,00 3.780,07
3 2 1 2.200.000,00 5.950,61
3 2 1 6.000.000,00 13.815,02
2 2 1 1.900.000,00 5.135,14
2 2 1 4.000.000,00 9.523,81
2 2 1 2.100.000,00 7.000,00
2 2 1 1.600.000,00 6.250,00
3 2 1 1.300.000,00 5.701,75
4 2 1 3.000.000,00 7.676,95
4 2 1 1.250.000,00 8.928,57
2 2 1 1.030.000,00 6.319,02
2 2 1 1.200.000,00 7.500,00
2 2 1 1.500.000,00 10.000,00
2 2 1 4.000.000,00 6.349,21
2 2 1 1.050.000,00 8.400,00
2 2 1 830.000,00 5.482,17
2 2 1 1.100.000,00 5.500,00
4 2 1 4.500.000,00 13.513,51
1 2 1 1.200.000,00 6.250,00
2 2 1 1.010.000,00 4.658,89
2 2 1 6.800.000,00 10.793,65
5 2 1 2.300.000,00 4.319,74
4 2 1 5.000.000,00 10.526,32
1 2 1 2.000.000,00 6.578,95
4 2 1 9.680.000,00 18.264,15
4 2 1 3.500.000,00 8.521,00



Data de referência:
19/02/2025 14:35:26

Informações complementares:
 Número de variáveis: 12
 Número de variáveis consideradas: 6
 Número de dados: 40
 Número de dados considerados: 30

Resultados Estatísticos:
Linear
 Coeficiente de correlação: 0,902650
 Coeficiente de determinação: 0,814778
 Coeficiente de determinação ajustado: 0,776190
 Fisher-Snedecor: 21,11
 Significância: 0,01
Não-Linear
 Coeficiente de determinação: 0,814778

Normalidade dos resíduos
 66% dos resíduos situados entre -1 e +1 s
 96% dos resíduos situados entre -1,64 e +1,64 s
 100% dos resíduos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equação
Regressores Equação T-Observado Significância Crescimento Não-Linear
 Área casa ln(x) -4,65 0,01 -6,92 %
 Área lote x 8,35 0,01 18,20 %
 Ross Heidecke 1/x -1,89 7,06 1,86 %
 PGV x 5,59 0,01 9,65 %
 Suíte +1 1/x -3,41 0,23 3,79 %
 Vu y

Vu =42472,963 +-3576,9003 * ln(Áreacasa) +4,6637303 * Área lote +-1819083,4 * 1/RossHeidecke +1071,9141 * PGV +-
5174,8673 * 1/Suíte +1



Relatório Completo 

 

 

MODELO: Casas Cascavel_2024 e 2025 Data: 19/02/2025 

 

CARACTERÍSTICAS DA AMOSTRA 
 

DADOS VARIÁVEIS 
Total da Amostra : 40  Total : 12 
Utilizados : 30  Utilizadas : 6 
Outlier : 0  Grau Liberdade : 24 

 
 
MODELO LINEAR DE REGRESSÃO – Escala da Variável Dependente: y 
 

COEFICIENTES VARIAÇÃO 
Correlação : 0,90265  Total : 332459739,39588 
Determinação : 0,81478  Residual : 61578983,59049 
Ajustado : 0,77619  Desvio Padrão : 1601,80866 

 
 

F-SNEDECOR D-WATSON 
F-Calculado : 21,11480  D-Calculado : 1,78781 
Significância : < 0,01000  Resultado Teste : Não auto-regressão 95% 

 
 

NORMALIDADE 
Intervalo Classe % Padrão % Modelo 

-1 a 1 68 66 
-1,64 a +1,64 90 96 
-1,96 a +1,96 95 100 

 
 
MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR  
 

Y = 42472,962518 + -3576,900302 * ln(X1 ) + 4,663730 * X2 + -1819083,423399 * 
1/X3 + 1071,914105 * X4 + -5174,867286 * 1/X5  

 
 
MODELO DE ESTIMATIVA – PRINCIPAIS INDICADORES 
 

AMOSTRA MODELO 
Média : 8235,17  Coefic. Aderência : 0,81478 
Variação Total : 332459739,40  Variação Residual : 61578983,59 
Variância : 11081991,31  Variância : 2565790,98 
Desvio Padrão : 3328,96  Desvio Padrão : 1601,81 

 
 
 



Relatório Completo 

 

 

GRÁFICO DE ADERÊNCIA (Valor Observado X Valor Calculado) 
 

 
Histograma de Resíduos Padronizados X Curva Normal Padrão 
 

 
Distribuição de Valores Ajustados X Resíduos Padronizados 
 

 
 



Relatório Completo 

 

 

DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS 
 
X1 Área casa 
 

Área da casa em metros quadrados. 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 98,91 a 630,00 
Impacto esperado na dependente: Negativo 
10% da amplitude na média: -6,92 % na estimativa  
 

 

 
 
X2 Área lote 
 

Área do lote em metros quadrados. 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 220,00 a 3469,50 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: 18,20 % na estimativa  
 

 

 
 
* Cub Oeste 
 

Cub oeste - R$ 2.341,05 
Econômico- 0,914 Cub -2139,72 
Simples - 1,228 Cub - 2874,81 
Médio - 1,611 Cub - 3771,43 
Superior- 2,065 Cub - 4834,27 
 
Tipo: Proxy 
Amplitude: 2874,81 a 4834,27 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
  
 

 

 

 
X3 Ross Heidecke 
 

Ross-Heidecke 
100 – Ótimo – edificação nova ou com reforma geral e substancial, 
com menos de dois anos; 
99,68 – Muito Bom – edificação nova ou com reforma geral e 
substancial, com menos de dois anos, que apresente necessidade 
apenas de uma demão leve de pintura; 
97,48 – Bom – edificação seminova ou com reforma geral e 
substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser 
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais 
localizadas e/ou pintura externa e interna; 
91,91 – Intermédio – edificação seminova ou com reforma geral e 
substancial entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser 
recuperado com reparo de fissuras e trincas localizadas e 
superficiais e pintura externa e interna; 
81,90 – Regular – edificação cujo estado geral possa ser 
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recuperado com pintura interna e externa, após reparos de trincas e 
fissuras superficiais generalizadas, sem recuperação do sistema 
estrutural. Eventualmente revisão do sistema hidráulico e elétrico; 
66,80 – Desgastada – edificação cujo estado gera possa ser 
recuperado com pintura interna e externa, após reparos de trincas e 
fissuras, com estabilização e/ou recuperação localizada do sistema 
estrutural. Instalações hidráulicas e elétricas que possam ser 
restauradas mediante revisão com substituição eventual de peças 
desgastadas. Eventualmente possam ser necessárias substituição 
dos revestimentos de pisos e paredes. Revisão ou substituição de 
telhas da cobertura. 
 
Tipo: Proxy 
Amplitude: 91,91 a 100,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: 1,86 % na estimativa  
 
 
* Dist Centro 
 

Distância da casa até o centro de Cascavel-PR. Considerado polo 
valorizante a Catedral Nossa Senhora Aparecida localizada na 
Avenida Brasil entre as ruas Duque de Caxias e General Osózio, 
centro. 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 0,24 a 3,00 
Impacto esperado na dependente: Negativo 
  
 

 

 

 
X4 PGV 
 

PGV- Tributos_PM Cascavel. 
Tipo: Proxy 
Amplitude: 0,89 a 8,39 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: 9,65 % na estimativa  
 

 

 
 
* Piscina 
 

Imóvel possui piscina: 
1- não 
2- sim 
Tipo: Dicotômica Isolada 
Amplitude: 1,00 a 2,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
  
Micronumerosidade: atendida. 

 

 

 
X5 Suíte +1 
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Número de suítes que contem no imóvel acrescido de 1,00 
1 = sem suíte 
2 = uma suíte 
3 = duas suítes. 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 1,00 a 5,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
10% da amplitude na média: 3,79 % na estimativa  
 

 

 
* Negócio 
 

Tipo de negócio 
Oferta = 2 
Transação = 1 
Tipo: Dicotômica Isolada 
Amplitude: 2,00 a 2,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
  
Micronumerosidade: atendida. 

 

 

 
* Data 
 

Época da coleta de dados 
1 = ano 2024 e 2025 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 1,00 a 1,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
  
 

 

 

 
* Valor Total 
 

Valor total de oferta do imóvel em reais. R$ 
Tipo: Quantitativa 
Amplitude: 750000,00 a 9680000,00 
Impacto esperado na dependente: Positivo 
  
 

 

 

 
Y Vu 
 

Valor unitário - R$/M2 
Tipo: Dependente 
Amplitude: 3780,07 a 18264,15 
 
  
Micronumerosidade para o modelo: atendida. 
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PARÂMETROS DE ANÁLISE DAS VARIÁVEIS INDEPENDENTES 
 
VARIÁVEL Escala 

Linear 
T-Student  
Calculado 

Significância  
(Soma das Caudas) 

Determ. Ajustado  
(Padrão = 0,77619) 

 

X1 Área casa ln(x)  -4,65  0,01  0,59190 
 

X2 Área lote x   8,35  0,01  0,16027 
 

X3 Ross Heidecke 1/x  -1,89  7,06  0,75310 
 

X4 PGV x   5,59  0,01  0,50515 
 

X5 Suíte +1 1/x  -3,41  0,23  0,68083 
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MATRIZ DE CORRELAÇÃO ENTRE VARIÁVEIS (Valores em percentual) 
 

• MATRIZ SUPERIOR – PARCIAIS 
• MATRIZ INFERIOR – ISOLADAS  
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X1  ln(x)  79 24 58 61 69 

X2  x  59  26 66 50 86 

X3  1/x  -4 -11  27 23 36 

X4  x  -16 -12 -1  73 75 

X5  1/x  -43 -25 -2 56  57 

Y  y  7 64 -25 35 -5  

 
 



PROJEÇÃO DE VALORES:

Engenheira Civil Kamila A. Canan Santos - CREA-PR 67.266/D



 

Engenheira Civil Kamila Adriana Canan Santos_CREA-PR 67.266/D 

FOTOS VISTORIA IMÓVEL AVALIANDO: 
 

  
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Logradouro           Fachada  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Número predial          Fachada 
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FOTOS VISTORIA IMÓVEL AVALIANDO: 

 
  
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Fundos           Fachada  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Garagem           Sala estar 
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FOTOS VISTORIA IMÓVEL AVALIANDO: 

 
  
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Sala TV           Copa 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 Cozinha           Lavabo 
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FOTOS VISTORIA IMÓVEL AVALIANDO: 

 
  
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Suíte 01           Banheiro suíte 01 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 Escadas           Escritório 
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