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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 8281 / CNM: 090415.2.0008281-62 / Recibo: 2686 / Data da Certidao: 20/12/2024.

CERTIFICO e dou fé que a(s) presente(s) imagem(ns) é(séo) reproducdo(des) auténtica(s) do inteiro teor da
MATRICULA n° 8281 constante no(s) Liwo(s) de REGISTRO GERAL DE IMOVEIS n° 2-BB, fl. 033, cujo o
ultimo registro/averbacgdo é o de n° de ordem 5. CERTIFICO ainda que atualmente nenhum 6nus real grava a
propriedade imowel objeto desta, e também nenhum registro de citacdo de ac¢des reais e/ou pessoais
reipersecutérias se reporta a0 mesmo no periodo de 20 anos até a presente data. VALIDA POR 30
(TRINTA) DIAS (artigo 1°, inciso IV do Decreto 93.240/86).

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEVE 99341 QIE
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/4LJED-DWNG5-SW3JIX-M3JNH.
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IMOVEL: LOTE DE TERRENO designadc pelc n® 07 (COMERCIAL), da QUADRA 01, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL E COMERCIAL BOSQUE DO RANCHO, sem benfeitorias, localizado na
Area “C" desmembrada de maior porgéo de uma propriedade remanescente da Fazenda Santa Herminia,
sitluada na Vila de Japuiba, neste Municipio, zona urbana, assim descrito e caracterizado: Pela  frente
medindo 12,00m. com a Rua Dr. Porciincula; pelos  fundos 12,00m., confrontando com a Rua das
Laranjeiras; pelo lado direito medindo 30,00m., confrontando com o Lote 06 & pelo lado esguerdo,
medinda 30,00m., confrontando com o Lote 08, com a drea de 360,00m? & fracao ideal de 0,7828. Imdvel
Cadastrado na Prefeitura Municipal desta Cidade sob o n® 02.04.100.0266.001.

PROPRIETARIO: RANCHO 70 EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA - ME, cadasirada no
CHNPJMF n? 19.343.926/0001-08, com sede na Rua Maestro Eduardo Guimaraes, s/n®, Fazenda Rancho
70, Japuiba, neste Municipio.

FORMA DE AQUISICAD: Adguiriu dito imdvel, em maior porgac, de Sérgio Ribeiro Empreendimentos
Imobiliarios Ltda - EPP, por forga de escritura pablica de Compra e Venda, lavrada neste Cartario, Livro
147, 1. 200/201, ate n® 117, em 09.03.201 5.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-AR, fl. 045, matricula 6917.

R.01/8281. Protocolo: 22087. Data: 22.05.2023. Fica averbada a abertura de matricula do lote acima
{LOTE DE TERRENO) designado pelo n® 07 (COMERCIAL), da QUADRA 01, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL E COMERCIAL BOSQUE DO RANCHO) por solicitagao da proprietaria, o que & feito,
Selo de Fiscalizagio Eletronico: EELU 08508 MHJ

Cachoeiras de Macacu, 22 de maio de 2023.

O Oficial: Paulo Joaguim Teixeira - Substituto - Matricula 94/0545.

R.02/8281. Protocolo: 22313, Data: 15.09.2023. Registro de Ceédula de Crédito Bancario - Empréstimo a
Pessoa Juridica n¥ 19.0588.606.0000154/40, emitida em 12.09.2023 e Termo de Alienagao de
constituigo de Garantia empréstimo/Financiamento’Renegociacdo PJ Alienagio Fiducigria de Bens
Iméveis, assinado em 12.09.2023, como segue: Valor: R$ 925.000,00 (incluido outros imowveis),
Credora/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no setor Bancario Sul,
Lates 03 e 04, Quadra 04, inscrita no CNPJNE. n® 00.360.305/0001-04. Emitente: RANCHO 70
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCGCOES LTDA., com sede nesta Cidade/RJ, na Rua Maestro
Eduardo Guimaraes, 01, Japuiba, CEP. 28.685-000, inscrita no CHNPJMF sob o n® 19.343.926/0001-08,
representada por Seérgio Augustinho Barros, brasileiro, solteiro, empresario, nascido em 13.01.1981, RG
n? 215715731-SECC/RJ & CPFR/MF n® 141.184.547-18, residente & Rua Tocantins, n 66, Baixada
Fluminense, Jardim Gramacho, Duque de Caxias/RJ, CEP 25055380, DADOS DO CREDITO: Valor
Financiado: R% 1.018.279,75 (incluido outros imdveis); Valor Liguido: RE 896.813,40. Prazo Total: 60
meses,; Caréncia: 0; Valor da Prestagao: R$ 25.724,85; Valor total das parcelas: RE 1.543.491,00, Data
da Liberagao: 12.09.2023. data de vencimento da 1* prestagao: 12.10.2023; Data de Vencimento da
operagao; 12.09.2028; IOF; R% 18.186,60; Conta Para credito do Emprestimo: 0588.003.00002149-3;
Contas Para debito das prestagdes: 0588.003.00002149-3; Taxa de Juros anual: 19.27%; TAC (Tarifa de
abertura de crédito): R$ 10.000,00; Taxas de Juros mensal: pds fixada; Taxa de Juros Balcdo: 1,90; Taxa
de Juros Reduzida: 1,48%. CUSTO EFETIWVO TOTAL: Taxa Balc&o; CET Mensal: 2.40% a.m.; CET anual:
33,48% a.a; Taxa Reduzida: CET Mensal; 1,96% am.: CET Anual: 26,63%a.a. DETALHAMENTO DO
CET: Walor Total do Contrato: RE 1.018.279.75; Valor Liberado ao Cliente: RE 896.813,40 - 96,95%;
Despesas: RS 121.466,35 -13,13%; I0OF: RS 18.186,60 - 01,96%:; TAC: RE 10.000,00 - 1.08%; Sequro
Prestamista: RE 93.279,75 - 10,08%., DADOS DOS AVALISTAS: 1%) SERGIO AUGUSTINHO BEARROS,
brasileiro, solteiro, empresario, nascido em 13.01.1981, RG n* 215715731-SECC/RJ & CPFR/MF n?
141.184.547-18, residente 4 Rua Togantins, n' 66, Baixada Fluminense, Jardim Gramacho, Dugque de
Caxias/RJ, CEP 25.055-390, e, 28) SERGIO DOS SANTOS RIBEIRO, brasileiro, casado em comunhio
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parcial de bens com Eliane da Siva Ribeiro, CPF/MF n® 702.254.947-87, gue comparsce como
interveniente anuente, advogado, OAB/RJ n®121664, CPF/MF n® 581.542.137-53, nascido em 17.01.1959,
residente na Rua Dr. Porcidneula, n® 100, Raposo, Cachoeiras de MacacuwRJ, CEP 28680-000. Nos
termos de Constiluigio de Garantia acima citado, fica o presente imdvel ALIENADO FIDUCIARIAMEMNTE
A CAIXA ECOMNOMCA FEDERAL, SENDO DEVEDOR FIDUCIANTE: RAMCHO 70
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGCOES LTDA, com sede nesta Cidade/RJ, na Rua Maestro
Eduardo Guimaraes, 01, Japuiba, CEP 2B.685-000, inscrita no CNPAMF sob o n® 19.343.926/0001 -08,
conforme § 1% da Clausula 1* do aludido contrato. Valor da Garantia Fiduciaria e do Imdvel Para Fins de
Wenda em Publico Leilao & de Acordo com o § 3° da clausula 29 do jd@ mencionado contrato. Uma copia
da cédula e do termo fica arguivado como se agui na integra estivesse ranscrito.

Selo de Fiscalizagéo Eletronico: EDUO 98398 ONS

Cachoeiras de Macacu, 18 de setembro de 2023

O Oficial: Paulo Joaguim Teixeira - Substituto - Matricula 94/0545.

Av. 03/8281. Protocolo: 22950, Data: 23.07.2024. Face ceriddo passada pealo oficial do RTD da Comarca
de Cachoeiras de Macacw/RJ, anexo ao Cartdrio do 2° Oficio, em 30.08.2024, assinado por Jéssica
Busquet, Matricula n* 9422652, Substituta, e Edital Publicado Eletronicamente no site
‘registrodeimovels. org.br’, com término em 17.09.2024, conforme determina o § 4% do artigo 26, da Lei
9.514/97, fica averbado o NAQ COMPARECIMENT O da devedorafiduciante acima para purga da mora.
Selo de fiscalizacho eletronica: EEVE99125CWT

Cachoeiras de Macacu, 09 de dezembro de 2024,

O Oficial: Jessica Busquel - Substiluta - Mal. 94 22652,

Ay 04/8281. Prolocolo: 23303, Data: 17.12.2024. Nos termos do reqguerimento apresentado pela Caixa
Econdmica Federal, acima qualificada, por meio de sua representante legal, Priscila Azevedo Ciannella,
inscrita no GPF.MF. sob o n® 051.859.907-83. em 09.12.2024, procedo a presente averbagao para constar
que, realizado o procedimento disciplinado no § 77 do Artigo 26, da Lel 9.514/97, em face dos devedores
RANCHO 70 EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA & SERGIO AUGUSTINHO BARROS,
ja qualificados, sem gue houvesse purgagao da mora, fica CONSQLIDADA A PROPRIEDADE, do imoavel
objeto desta matricula em favor da credorafiduciaria CAXA ECONOMICA FEDERAL. A credorafiducisria
deverd promover os Leildes Plublicos disciplinados no Artigo 27, da Lei Federal 9.514/97. Valor: R%
128.000,00. O ITBI foi pago pela guia n® 553/2024, no valor de R 2.560,00, junto a CEF, em 05.12.2024,
tendo como base de calcule RE 128.000,00.

Selo de Fiscalizagio Eletronico: EEVE 99323 FWQ

Cachoeiras de Macacu, 20 de dezembro de 2024,

O Oficial: Jessica Busquet - Substituta - Matricula 94.22652.

Av.05/8281. Protocolo: 23303, Data: 17.12.2024. Face consolidagio objeto da Av.0d acima e
reqguerimento assinado por Priscila Azevedo Ciannella, datado de 09.12.2024, fica QUITADA a divida
constante do R.02, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei 9.514/97.

Selo de fiscalizagéo eletrénico: EEVE 99332 DEZ

Cachoeiras de Macacu, 20 de dezembro de 2024,

O Oficial: Jéssica Busquet - Substituta - Matricula 94.22652.
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