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CERTIDAOn®48.062

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n°® 47.676, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovacgéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.
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Corregedoria Geral da Justica
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Consulte a validade do selo em:

www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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i ovei Segunda Circunscricdo Matricula Ficha
Registro de Imodveis da g c rﬂ.mﬁ

092064.2.0047676-23

Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 001

REGISTRO GERAL 5., 4

T 8T8

DATA: 04 DE OUTUBRO DE 2013.

IMOVEL: Fracio n° 24 da gquadra “I” do “CONDOMINIO RESIDENCIAL MANILHA
RESIDENCE 17, Instituido sobre a AREA “B” desmembrada de maior porgdo, localizada em
“ALDEIA VELHA”, zona urbana do 3° distrito deste Municipio, com a superficie de 84.340.44m?,
medindo 26,67m de frente para a Rua do Chalet, em trés (03) segmentos de, respectivamente, 9,00m,
14,80m e 2.87m; 499,60m nos fundos, em quatro (04) segmentos de 190,95m, 28,00m, 264,75m e
15,90m, respectivamente, todos em confrontagiio com a Area “A”, desmembrada de maior porgio;
591,32m do lado direito em confrontagéio com terra de Jelson da Costa Antunes; e 312,81m do lado
esquerdo, em oito (08) segmentos de, respectivamente, 76,1 1m, 7,85m, 42,34m, em confrontagio com
a Area “C”, desmembrada de maior porgio, 24.58m, 25,94m, 6,03m, 116,73m e 13,23m, em
confronta¢do com a Area “A”, desmembrada de maior porgdo. Dita drea € cortada por uma Servidiio
Convencional e Perpétua em favor da CERIJ. Fragdo ideal de 180,00m*/84.340,44m°, com area de
utilizag@o exclusiva de 180,00m?*, medindo: 10,00m de frente para a Rua 7; 10,00m nos fundos com a
fragdo n® 09: 18,00m do lado direito com a fragio n® 25; e 18,00m do lado esquerdo com a fragéio n°®
23. Cadastrado na PMI sob o n® 164076-001. PROPRIETARIA: MONDO EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPAS;f)ES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 04.432.06!!000_1 -89, com sede na Rua Sio
Pedro 185, loja 202 (parte), Centro, Niter6i/RJ. FORMA DE AQUISICAQ: A area que deu origem
ao condominio foi adquirida, em sua maior por¢io, de José Carlos Menezes Dutra e sua mulher, nos
termos do Instrumento Particular de Constituigido da Sociedade (Incorporagio), datado e assinado em
07/03/2001, registrado n® JUCERJA sob o n® 33 2.0667663-5, em 12/03/2001. REGISTRO: n°® 11 e
averbagdo n® 12 (retificagdo de drea), mapricula h° 3.124, folha 144 do livro 2-J, com continuagio a
folha 259, livro 2-DA, em 06/06/2001 e |27/02£2004, respectivamente. Desmembramento registrado
sob o n® 13, na matricula n® 3.124, em 164112/2005. Condominio Regjstrado sob o n® 02, na matricula
43.441, folha 282 do livro 2-DS, em 031{3/2006, deste RI. Fu, . Viviane Pinto Coutinho -
Escrevente - Cad. 94/16024, digitei. E eu, , Denise da Silva Pergira Romido - Substituta - Cad.
94/4620, conferi e subscrevo. T

Av.0l - Mat.47.676 (Prot.65.922 de 27/09/2013). Data: 04 de outubro de 2013. CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico e dou fé que, a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL
MANILHA RESIDENCE II esti registrado sob o n.° 391, folhas 122/122v, livro 3-A (auxiliar), em
24/04/2006. Emolumentos pagos pelo recibo n® 11.950 - sendo: Prenotagdo: R$21.03 = R$15,49
(Tab.05.4 - Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n° 03); R$3,09 - FETI: R$0,77 - FUNDPERJ; R%0,77 -
FUNPERIJ: R$0,62 - FUNARPEN; R$0.30 - PMCMV. Averbacdio: R$ 124 sendo: R$71,53
(Tab.05.4 - Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n° 01); R$14,30 (FETJ); R$3,57[AFUNDPERJ); R$3.57
;EIENPERJ); R$2.86 (FUNARPEN); R$1,43 (PMCMV) e R$10,86 (Acotel e atua/Outros). Eu,

.. Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, averbei. E eu.\ » Denise da Silva
ergira Rom&o - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo. ke £
. RUI96296 1 TN ’;

R.02 - Mat.47.676 (Prot.65.732 de 04/09/2013). Data: 04 de outubro de 2013. COMPRA E VENDA.
Conforme Escritura Publica lavrada em 12 de agosto de 2013, ato n® 042, folhas 048/050, livro n° 284,
nestas Notas, o imovel objeto desta matricula foi vendido para PEDRO PAULO CAVALCANTE
DE VASCONCELLOS, brasileiro, cirurgidio dentista, inscrito no CPFMF sob o n® 004.245.987/79,
portador da carteira de identidade n® 119356-2 expedida pelo CRO/RJ em 23/12/1994, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, posterior a lei 6.515/77, com Andreia Aparecida Oliveira de
Vasconcellos, brasileira, auxiliar de consultério dentario, insecrita no CPFMEF sob o n® 01 7.825.357/05,
portadora da CNH n® de registro 04865916466 do DETRAN/RJ de 31/01/2011, constando da mesma o
Doc. Identidade 091161729 IFP/RIJ, residente e domiciliado na Travessa Marechal Floriano Peixoto, n®
2026, Neves, Sao Gongalo/R], pelo valor de R$17.000,00. Emolumentos pagos pelo recibo n® 11.607 -
sendo: Prenotacdo: R$21.03 = R$15,49 (Tab.05.4 - Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n° 03); R$3.09 - FETI;
R$0,77 - FUNDPERJ; R$0,77 - FUNPERJ; R$0,62 - FUNARPEN; R$0,30 - PMCMV e Registro:
R$464.08 = R$315,97 (Tab.05.1 - Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01); R$17.56 PMI/DOI (Tab.01 - Tab.16
- Lei n/6.370/12 n® 05); R$66,70 (FETJ): R$16,67 (FUNDPERY); R$16,67 (FUNPERJ); R$13,34

! PEN): R$6.31 (PMCMV) e R$10,86 (Acoterj e Muatua/Outros) — Base de céleulo:
5.000,00. Consu, Mondo Empreendimentos e Participages Ltda. - BIB n° 0155413091919427
Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad. 94/16024, registrei. E eu,
a Silva Pereira Romdo - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.

Continua ne verso.
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Matricula n®47.676, Ficha 001, de 04/10/2013,

Av.03 - Mat.47.676 (Prot.67.441 de 02/07/2014). Data: 01 de agosto de 2014. CONSTRUCAO -
Certifico ¢ dou fé que, conforme requerimento apresentado pelo interessado, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 27/06/2014; Habite-se n® 0184/2014 (Processo SF-
17.521/2013), de 16/05/2014, averba-se nesta matricula um_prédio de uso residencial com idirea
construida de 69.62m? de 1" categoria, cadastrade na PMI sob o n” 164076-001 e Id averbado desde
27/06/2014, com _inscricio predial n® 51.291. Apresentando o valor venal, com proje¢io no més de
junho de 2014 de R344.740,30. Ditos documentos ficam aqui arquivados. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 14.561 - sendo: Prenotagfio: R$22.25 = R$16,39 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n° 03); R$3.27 -
FETJ, R$%0,81 - F DPERJ; R$0,81 - FUNPERJ; R$0,65 - FUNARPEN; R$0,32 - PMCMV.

Averbacio: R$256£0, sendo: R$179,96 (Tab. 20.3 - Lei 6.370/12 n® 01); R$35,99 (FETI); R$8.,99
(FUNDPERJ): 9N (F PERJ): R§7.19 (FUNARPEN); R$3.,59 (PMCMV) e R$11,49 (Acoterj e

Muitua/Outros)

averbei. E eu, ¢ -_,chnise da Silva Pereira Romado - Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo.
Selo de Fiscalizagio Eletrdnico

EAHQ 41515 50T

VENDA. Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel. Mutuo e
Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiroc da Habitagdo (n° 1.4444.0699456-3),
com forga de Escritura Publica, datado e assinado pelas partes contratantes em 12 de setembro de 2014,
em 04 (quatro) vias de igual teor, o imodvel objeto desta matricula foi por Pedro Paulo Cavalcante de

Tv General Rondon, 67, Covanca em Sao Gongalo/RJ, vendido para CYNTIA MARTINS DOS
SANTOS CANELLAS. brasileira, nascido em 06/04/1985, auxiliar de escritério, portador da Carteira
de ldentidade n® 206614844, expedida por DETRAN/RJ em 13/06/2013 e do CPF 106.649.447-95,
casado no regime de comunhio parcial de bens. na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu conjuge LUCIANO
GONCALVES CANELLAS, brasileiro, nascido em 27/02/1982, motorista, portador da Carteira de
Identidade n°® 127241123, expedida por DETRAN/RJ em 06/06/2006 ¢ do CPF 104.303.367-05,
residentes e domiciliados em R Luis Lopes. 25. Cs 2, Arsenal em Sido Gongalo/RJ, pelo valor de
R$195.000.00, sendo: R$20.000,00 de recursos proprios e R$175.000,00 mediante financiamento
concedido pela CEF. O Imposto de Transmissdo “inter vivos’ devido ao Municipio de ltaborai foi pago
no wvalor de R$5.125.00, (valor tributado: R$205.000.00), em 13/10/2014, conforme DAM n°
014105/2014, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato e demais
documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 15.412 - sendo: Prenotagdo: R$8.35 =
R$8.19 - Emolumentos (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n° 03 - Artigo 290, Lei 6.015/73) e R$0,16 - PMCMV.
Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6%) e Registro: Total R$679.09, sendo: R$642.67 - Emolumentos
(distribuidos da seguinte forma): R$624,73 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73);
R$13.93 PMI/DOI/Distribuigdo (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n° 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73) e R$4,01
(Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73) - R$12.49 (PMCMV) e R$23.93 (Tab.04).
Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6”) - Base de Calculo: R$205.000,00. Consultas: Pedro Paulo
avalcante de Vasconcellos - BIB n® 0155414111045216 e de Escritura n® 0155414111027967 ¢
Andreia/ Aparecida Oliveira de Vasco os - BIB n® 0155414111007897 e de Escritura n®
1554¥4111033380de 10/11/2014. Eu, , Viviane Pinto Coulinho - Escrevente - Cad. 94/16024,
istréi. Eu, ; , Tatiana Aparecida ge*Sousa da Silva - Substituta - Cad. 94/11062, conferi. E eu,
~ % | Denise da Silva Pereira Romao /Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo. seio ds Fiscalizagao Eletronico
EAPJ 28003 WL

R.05 - Mat.47.676 (Prot.68.062 de 29/10/2014). Data: 26 de novembro de 2014. ALIENAC ;;\0
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n° 04, ¢ imovel objeto
desia mairicula foi por Cyntia Martins dos Santos Canellas e seu conjuge Luciano Gongalves Canellas.,
antes qualificados, dado em garantia a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda. com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.” 00.360.305/0001-04.
Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R$0.00. Valor
Total da Divida (Financiamento + Despesas Acessorias): R$175.000,00. Valor da Avaliagdo e Venda
em Piblico Leildo: R$205.000,00. Valor da Garantia Fiducidria: R$205.000,00, que serd pago no prazo
de 420 meses, as amortizagdes serfo feitas por meio de pagamento de encargos mensais € sucessivos,
vencendo-se o primeiro em 12/10/2014, 4 taxa anual de juros: (Balcio) nominal de 8,7873% e efetiva de
9,1500% e 1axa anual de juros: (Reduzida) nominal de 8.4175% e efetiva de 8.7500% e com as demais
clausulas e condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 15.413 - Registro: Total
R$641.86, sendo: R$629.37 - Emolumentos (distribuidos da seguinte forma): R$624,73 (Tab.20.1 - Lei
6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$4.64 DOI (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290,

x Arianna Cunha de Figuciredo da Rosa - Escrevente - Cad. 94/15588. .,

Esta matricula continua a Ficha 002.
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Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigao Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 47.676 002

REGISTRO GERAL

Continuacio da Matricula n® 47.676

ida de Sousa da Silva - Substituta - Cad. 94/11062, conferi. E eu, ?
Denise da Silva Pereirg/Romailo - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo.

Av.06 - Mat.47.676 (Prot.68.062 de 29/10/2014). Data: 26 de novembro de 2014. Averba-se nesta
matricula a emissfo da Cédula de Crédito Imobilidrio nimero 1.4444.0699456-3 Série 0914, emitida
em 12/09/2044, seldo Crgdora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, ficando uma
via arquivadd|nestd RI. %@mosz Isento. Eu, Z , Viviane Pinto Coutinho - Escrevente - Cad.
i. \Eu, f __, Tatiana Aparecixye Sousa da Silva - Substituta - Cad. 94/11062,

, Denise da Silva Pereira Romfio - Substituta - Cad. 94/4620, subscrevo.
Selo de Fiscalizacho Eletrdnico
EAPJ 28005 BDD

94/16024, av
conferi. E e

Av.07 - Mat.47.676. (Prot.81.407 de 29/11/2024). Data: 17 de fevereiro de 2025. Certifico e dou fé
que, conforme Oficio n® 489144/2024 datado de 29 de novembro de 2024, expedido eletronicamente
pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi
requerido, foi procedida a seguinte diligéncia pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de Itaborai/RJ (2°
Oficio): *1) No dia 07/01/2025 as 13h, cheguei ao enderego do imével, sendo recebido pelo Sra.
Cyntia Martins dos Santos Canellas e o Sr. Luciano Gongalves Canellas, os quais identificaram-se,
aceitaram uma via do Oficio de Notificagiio, tomando ciéncia de todo o contetido, e exararam ciente.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 31.282 - sendo: Prenotagio: R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03);
R$5,82 (FETJ); R$1.45 (FUNDPERJ); R$145 (FUNPERJ); RS$1,74 (FUNARPEN); R$
(PMCMYV); R$1.45 (ISS) e R$2,59 (Selo); Averbacio: R$1.034.34, sendo: R$721,52 (Tab. 20:
01): R$144,30 (FETJ); R$36,07 (FUNDPERI); R$36,07 (FUNPERJ); R$43,29 (FUNA
R$14.,43 (PMCMYV); R$36,07 (ISS) e R$2,59 (Selo). Base de calculo: R$347.337,76. Eu,
Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E eu, . Al
Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. 1;’5 i‘
- Salo de FiscalizagAo Eletronico
EEWE 90041 BGX

Av.08 - Mat.47.676. (Prot.82.009 de 07/05/2025). Data: 21 de maio. de 2025. CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de
02/05/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Economica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgac¢fio do débito por parte do fiduciante, verificou-se a consolidagfio da propriedade
em nome da fiduciaria w&_ﬂ antes qualificada, pelo valor de
R$224.918.33. O imposto de transmissdo “inter vivos™ devido ao Municipio de Itaborai foi pago no
valor de R$5.622,96 (Valor Tributado: R$224.918.33), em 25/04/2025, conforme GUIA n°
00697/2025, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 32.478 - sendo: Prenotagiio:
R$49.01 = R$32,29 (Tab.20.4 - n° 03): R$6.,45 (FETJ); R$1,61 (FUNDPERJ); R$1,61 (FUNPERJ);
R$1,93 (FUNARPEN): R$0,64 (PMCMV); R$1,61 (ISS) e R$2,87 (Selo); e Averbacfio: R$1.053.65,
sendo: R$734.83 (Taby 20.4 - n® 01); R$146,96 (FETIJ); R$36,74 (FUNDPERJ); R$36,74 (FUNPERJ);
R$44.08 (FUNARPEN): R$14.69 (PMCMV); R$36.74 (ISS) e R$2,87 (Selo). Base de calculo:
R$224.918,33. Eu, -, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,
averbei e conferi. E eu, . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad.

94/8206, subscrevo. \ Selo de Fiscalizagio Eletrénico
EEXT 93340 GTH

Av.09 - Mat.47.676. (Prot.82.009 de 07/05/2025). Data: 21 de maio  de 2025. Certifico e dou féque,
conforme requerimento mencionado na averbagido de n® 08, acompanhado de documentos necess
que ficam aqui arquivados, averba-se nesta matricula que fica cancelada e sem mais efeito al
Cédula de C referida na averbacfio de n” 06. Emolumentos: Isento. Eu, 2
Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu,

Selo de Fiscalizag3o Eletrdnico
EEXT 93341 HEI b

Q fa , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo.
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