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12 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE TUPI PAULISTA - SP

EDITAL DE PRACA UNICA e de intimagdo do executado(a) Rodrigo do Prado
Zanoni, o(a) Dr. Leonardo Pereira Gongalves, MMO(A). Juiz(a) de Direito da 12 Vara Civel
da Comarca de Tupi Paulista — SP, na forma da lei,

FAZ SABER, aos que o presente Edital de praga unica do bem descrito abaixo, virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo procedam-se aos
autos da Execucgao de Titulo Extrajudicial - Cheque, em que Mjj Méveis e Decoragoes
Ltda move em face dos referidos executados — Processo n°® 1001697-31.2024.8.26.0638
— em que foi designada o leildo do bem descrito abaixo, de acordo com as regras expostas
a seqguir:

DA PRACA UNICA: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do
Portal www.peixotoleiloes.com.br, leiloeiro oficial Rafael Brambila Peixoto — Jucesp 1003,
através de Praca Unica que tera inicio no dia 10/08/2026 as 10:00 horas, e tera
encerramento no dia 10/09/2026 as 10:00 horas (horario de Brasilia), sendo vendido
o bem pelo maior_lance ofertado, desde que acima de 60% da ultima avaliacdo
atualizada. Sobrevindo lango nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienacgao, o horario do fechamento do pregao sera prorrogado em 3 (trés) minutos para
que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertas novos langos (art.263
NSCGJ), por tal motivo e considerando eventual instabilidade da internet, é recomendavel
que o interessado nao deixe para dar lance faltando menos de 1 (um) minuto para terminar,
0 que podera acarretar em nao captacao do lance.

CONDIGOES DE VENDA: O imével sera vendido no estado de conservagido em
gue se encontram, sem garantia, constituindo énus do interessado verificar suas condigdes.
Ficara a cargo do arrematante eventuais despesas para regularizagao de construgdes que
possam existir, e que ainda ndo constem na matricula. As fotos, a descricdo detalhada e a
matricula do imével a ser apregoado estédo disponiveis no site do Gestor.

DEBITOS: Cabe a parte interessada a verificacdo de eventuais débitos sobre o bem,
débitos de IPTU e demais taxas e impostos serdo sub-rogados no valor da arrematacao
nos termos do art. 130 “caput” e paragrafo unico, do CTN, desde que respeitada o concurso
de credores a ser decidido pelo M.M Juizo Comitente.

DA DESOCUPACAO: Ficara a 6nus do arrematante o procedimento para
desocupacgao do imdvel, caso o mesmo esteja ocupado.

DO PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar os pagamentos do pre¢co do bem
arrematado e da comissédo de 5% sobre o preco a titulo de comissao ao leiloeiro Rafael
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Brambila Peixoto, no prazo de 24 horas apds o encerramento da praga através de guia de
depdsito judicial em favor do Juizo responsavel e do Gestor, ambas emitidas e enviadas
por e-mail pelo Gestor. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacdes podera
apresentar até o inicio da primeira etapa, proposta por valor n&do inferior ao da avaliagao;
até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que néo seja inferior a 60% do valor de
avaliagao atualizado. Para oferta de lance em prestacao, a proposta contera, em qualquer
hipotese, oferta de pagamento de pelo menos 25% do lance a vista e o saldo em até 30
(trinta) prestagdes, desde que ofertada caucgao iddbnea (bem maével) ou por meio de hipoteca
do proprio bem imovel. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes,
incidira multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. O
inadimplento autoriza a parte exequente a pedir a resolugao da arrematagao ou promover,
em face do arrematante, a execug¢ao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacdo. A apresentacao da
proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo. A proposta de pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. Havendo mais de
uma proposta de pagamento parcelado: 1) em diferentes condigdes, sera vencedora a mais
vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor; Il) em iguais condigbes, sera
vencedora aquela formulada em primeiro lugar. A comissdo devida ndo esta inclusa no
valor do lance. Em caso de desisténcia da arrematacdo em virtude do oferecimento de
embargos a arrematagao, o Leiloeiro n&o estara obrigado a devolver o valor da comisséo
paga pelo arrematante, diante do efetivo cumprimento de suas atribuigbes. O arrematante
devera também arcar com o valor da diligéncia do Oficial de Justica para cumprimento do
mandado de imissdo de posse/ordem de entrega, no valor de 3 UFESPs, bem como a
expedicao da Carta de Arrematacao (cuja taxa a ser recolhida através de guia FDET, cédigo
130-9.

ACORDO/REMICAO: Na hipétese de ACORDO ou REMICAO apés a realizagdo da
alienacgao, o leiloeiro e o corretor publico fardo jus a comissao prevista (NSCGJ, art. 267,
§4°). Sendo antes, deverao ser ressarcidas, pelo devedor/executado, as despesas com o
procedimento e com a publicacdo do edital comprovadas nos autos.

ADJUDICAGAO: Hipétese na qual a comisséo do(a) leiloeiro(a) sera de 3% (trés por
cento) sobre o valor de adjudicagdo, a titulo de ressarcimento de despesas com o
procedimento, a ser pago por aquele que adjudicar.

EMBARGOS DE TERCEIROS: Caso haja, no curso de leildo, interposicao de
Embargos de Terceiros que, se julgados procedentes, venham a cancelar a hasta publica,
ressarcira o Exequente ao(a) leiloeiro(a) designado as despesas que este tiver custeado,
considerando que foi o Exequente quem deu causa a constrigdo, ja que os atos executivos
correm por conta e risco do credor, que deve ser cauteloso, evitando-se o envolvimento de
terceiros na relagdo processual executiva. Por outro lado, sendo os embargos de terceiros
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julgados improcedentes, pagara o embargante ao(a) leiloeiro(a) designado, a titulo de
ressarcimento de despesas, o percentual de 3% sobre o valor atualizado do bem levado a
leildo. Em caso de desisténcia da arrematagado em virtude do oferecimento de embargos a
arrematacéo, o(a) leiloeiro(a) nao sera obrigado a devolver o valor da comiss&o paga pelo
arrematante, diante do efetivo cumprimento de suas atribuicoes.

ANULAGAO: Anulada ou verificada ineficacia da arrematagdo ou ocorrendo a
desisténcia prevista no art. 775 do Codigo de Processo Civil, o leiloeiro publico devolvera ao
arrematante o valor recebido a titulo de comissao.

RELAGCAO DO BEM: IMOVEL - LOTE DE TERRENO URBANO SOB N° 20 (VINTE)
DA QUADRA N° 84-A (OITENTA E QUATRO "A"), localizado na cidade de Paulicéia,
comarca de Panorama/SP, com area total de 396,00 metros quadrados, com as
seguintes medidas e confrontagdes: "Mede 12,00 metros para a Avenida Paulista,
33,00 metros da frente aos fundos pelo lado direito onde confronta com os lotes n's
21 e 22. 33,00 metros da frente aos fundos pelo lado esquerdo onde confronta com o
lote n° 19, e 12,00 metros nos fundos onde confronta com o lote no 09", matricula n°
7.809 do CRI de Panorama - SP.

ONUS: Consta na matricula do imével apresentada nos autos, Av.6 Hipoteca de
primeiro grau em favo de Banco do Brasil S/A. Av.7 Averbacédo Premonitoria expedida pela
32 Vara Civel de Adamantina — SP, processo n° 1001683-69.2024.8.26.0081. N&o consta
nos autos recurso ou causa pendente de julgamento sobre o bem imével penhorado até
esta data. Av.8 Penhora expedida pela 12 Vara Civel de Tupi Paulista — SP, processo n°
1001697-31.2024.8.26.0638.

VALOR DA AVALIACAO: R$180.000,00 (CENTO E OITENTA MIL REAIS) para
02/02/2026, que sera atualizado na data da alienagdo conforme tabela de atualizagao
monetaria do TJ/SP.

Nos termos do Art. 887, do CPC, caso o(s) executado(s), conjuges e terceiros
interessados nao sejam encontrados, intimados ou cientificados por qualquer razdo das
datas das pracas, valera o presente como EDITAL DE INTIMACAO DE HASTA PUBLICA,
para que produza seus fins efeitos de direito, sera o presente edital, por extrato, afixado no
atrio do Férum no local de costume. Osvaldo Cruz, 21 de maio de 2026.

Dr. Leonardo Pereira Gongalves

MM(a) Juiz(a) de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Tupi Paulista - SP
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