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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0002722-13.2016.8.26.0045

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio

Exequente: Sociedade Amigos do L oteamento Aruja Country Club
Executado: Angela Tambelini

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU ANGELA
TAMBELINI, expedido nos autos da acdo de Cumprimento de sentenca - Condominio
movida por SOCIEDADE AMIGOS DO LOTEAMENTO ARUJA COUNTRY CLUB em
facede ANGELA TAMBELINI, PROCESSO N° 0002722-13.2016.8.26.0045

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 12 Vara, do Foro de Aruja, Estado de Sdo Paulo, Dr(a).
GUILHERME LOPES ALVES PEREIRA, naformadalei, etc.

FAZ SABER A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que, com fulcro no artigo 882 do CPC e nos
artigos 250 a 280 das NSCGJ, no primeiro dia Util subsequente ao da publicacdo do edital, assim,
pelo presente edital fica(m) o(s) requerido(s) supracitado(s), bem como seu(ua) cénjuge, se
casado(a) for, intimado(s) da designacdo supra, caso ndo localizado(s) para intimacdo pessoal.
gue levaréd a praca os bens abaixo descritos, por meio de leildo eletrdnico conduzido pela leiloeira
oficialDora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma eletrbnica
(www.portal zuk.com.br), nas condicBesseguintes: 1 - DESCRICAO DOS IMOVEIS: LOTE 001 -
Um lote de terreno sob n° 20 (vinte) da quadra 28 (vinte e oito), do loteamento denominado
"Arujé Country Clube', situado no Bairro de Caputera, distrito e municipio de Aruja, desta
Comarca de Santa Isabel/SP, o qual mede 16,25 metros de frente para a Alameda das
Quaresmeiras, 25,00 metros da frente aos fundos, confrontando de quem do terreno olha para a
Alameda, a direita com o lote 19 € & esquerda com o lote 21, € 7,22 metros nos fundos,
confrontando com um jardim, encerrando uma &rea de 293,25m? (duzentos € noventa e trés
metros e vinte e cinco decimetros quadrados. Matricula n°® 16.018 do 12 CRI de Santa | sabel/SP.
ONUS: Constam da referida matricula n° 16.018, conforme Av.05 (25/03/2020) e Av.06
(27/01/2021) averbacdo para constar penhora exequenda. Av.07 (15/02/2021) averbacdo para
constar indisponibilidade dos bens de Angela Tambelini, Processo n° 01532006719925020053 do
Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesguisa Patrimonial - GAEPP, 22 Vara do Tribunal Regional do
Trabalho do Estado de Sao Paulo. Av.08 (29/12/2021) averbacdo para constar penhora do imovel
em favor de Caroline Francisca Schimith, Processo n°® 0153200-67.1992.5.02.0053 da 53¢ Vara do
Trabalho de S&o Paulo/SP. AVALIACAO DO IMOVEL - R$ 228.148,50 (janeiro de 2023 - fls.
223). AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL - R$ 258.977,13 (janeiro/2026 - Conforme
Cdlculo de Atualizacdo Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd(do) atualizada a
época da alienacdo. VISITACAO: N&o hé visitaggo.LOTE 002 - Um lote de terreno sob n® 21
(vinte € um) da quadra 28 (vinte € oito), do loteamento denominado "Arujéd Country Clube',
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situado no Bairro de Caputera, distrito e municipio de Arujé, desta Comarca de Santa Isabel/SP, o
gual mede 16,25 metros de frente para a Alameda das Quaresmeiras, 25,00 metros da frente aos
fundos, confrontando de quem do terreno olha para a Alameda, a direita com o lote 20 € a
esguerda com o lote 22, e 7,22 metros nos fundos, confrontando com um jardim, encerrando uma
area de 293,25m2 (duzentos € noventa € trés metros € vinte e cinco decimetros quadrados.
Matricula n® 16.019 do 12 CRI de Santa Isabel/SP. ONUS: Constam da referida matricula n°
16.019, conforme Av.05 (25/03/2020) e Av.06 (27/01/2021) averbacdo para constar penhora
exequenda. Av.07 (15/02/2021) averbacdo para constar indisponibilidade dos bens de Angela
Tambelini, Processo n°® 01532006719925020053 do Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesguisa
Patrimonia - GAEPP, 2¢ Vara do Tribunal Regional do Trabalho do Estado de S&o Paulo. Av.08
(29/12/2021) averbacdo para constar penhora do imével em favor de Caroline Francisca Schimith,
Processo n°® 0153200-67.1992.5.02.0053 da 53° Vaa do Trabaho de S&o Paulo/SP.
AVALIACAO DO IMOVEL - R$ 228.148,50 (janeiro de 2023 - fls. 223). AVALIACAO
ATUALIZADA DO IMOVEL - R$ 258.977,13 (janeiro/2026 - Conforme Célculo de Atualizagio
Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que ser&(8o) atualizada a época da alienacdo.
VISITACAO: Né&o hé visitacdo. OBS!: Conforme Decisdo de fls. 429 dos autos, consta penhora
no rosto dos autos oriunda do processo 0001039- 57.2024.8.26.0045 da 1° Vara Civel da Comarca
de Aruj&SP, no valor de R$ 58.868,23 (Setembro/2025) em favor de Alves e Lisboa Advogados
Associados ME. OBS%: Néo foi possivel o levantamento de débitos junto a Prefeitura Municipal
de Arujd ante a auséncia do ndmero de contribuinte nas matriculas dos imbveis. 2 -
AVALIACAO TOTAL DOS IMOVEIS - R$ 517.954,26 (janeiro/2026 - Conforme Célculo de
Atualizacdio Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd(do) atualizada a época da
alienacfo. 3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 717.282,45 (margo/2021 — Fls. 186-193). 4 - DATAS
DAS PRACAS - 18 Praca comeca em 03/04/2026 as 14h00min, € termina em 06/04/2026 as
14h00min; 22 Praga comeca em 06/04/2026 as 14h01min, e termina em 27/04/2026 as 14h00min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Seré considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliagcdo (12 Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60%
do valor da avaliacdo (22 Praca). O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacfes
poderd apresentar: (I) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (1) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60% do
valor de avaliagdo atualizado ou 80% do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imével de

incapaz. 6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s)
aravés de guia de depdsito judicid do Banco do Brasii gerada no
https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da
realizacdo da praca. Em até 5 horas ap0s o0 encerramento da praca, cada arrematante receberd e-
mail com instrucBes para deposito (Art. 884, 1V do CPC). Nao sendo realizado o depdsito da
oferta no prazo estipulado e/ou 0 pagamento de sua comissao, o leiloeiro comunicarg o fato ao
MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que segjam
submetidos a apreciacéo judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do
novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcard o arrematante remisso, com todos os 6nus
€ implicacdes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e
ressarcimento das despesas, para a realizac8o da praca. O inadimplemento, autoriza o exequente,
a pedir a resolucdo da arrematacdo ou promover em face do arrematante, a execucdo do valor
devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucdo, em que se deu a
arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC). 7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de
pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a qualquer momento, serd
cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira,
sem prejuizo a demais sancBes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a
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Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por
falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucao prevista no artigo 39, do Decreto n°
21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de protecdo ao crédito. 8 - COMISSAO
DO LEILOEIRO - A comissao devida serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagao,
paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria seré a leiloeira Dora Plat
CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lango (886, Il do CPC e 266 NSCGJ). A
comissdo da leiloeira, ndo seréa devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial, ou por razbes alheias a vontade do
arrematante e, deduzidas as despesas incorridas. 9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA
PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236
do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacdio do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, seré devido o
reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela
que der causa ao cancelamento. 10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Em
caso de arrematacdo, o crédito do exegquente no processo em epigrafe, por sua natureza "propter
rem", acrescido de eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando for o caso (mediante
apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), terdo preferéncia sobre os
demais, sendo o débito atualizado, acrescido das parcelas vincendas até a realizacdo da alienacéo
(Art. 323, Art. 908, 88 1° € 2° do CPC e Art. 130, pardgrafo Unico do CTN), € caso o valor de
arremate ndo sgja suficiente para quitacdo dos débitos de condominio, a diferenca seré de
responsabilidade do arrematante nos termos do Art. 1.345 do CC, salvo prolacéo de decisdo em
contrério ou deliberacdo pelo condominio/credor através de ata condominial, devidamente
apresentada nos autos do processo que originou o certame € sem prejuizo das formalidades legais
gue lhe sdo impostas. O(s) bem(ns) sera(do) alienado(s) em carater ad corpus € no estado de
conservagao em que se encontra, sendo a verificacdo de documental, de gravames/credores € de
area, sob responsabilidade do arrematante, bem como de eventual regularizacdo que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedicao de carta de arrematacao, registro, ITBI, imissdo
Na posse € demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, 88 1°
€ 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacéo e débitos serfo atualizados até a data da efetiva
praca. Em caso de inadimplemento, tal informacao sera encaminhada ao MM. Juizo competente
para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. 11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a
arrematacdo, além da reparacdo do dano na esfera civel - Arts. 186 € 927 do Cédigo Civil, ficard
sujeito as penalidades do artigo 358 do Coédigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar
arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia,
grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um)
ano, ou multa, aém da pena correspondente & violéncia 12 - DUVIDAS E
ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acéo, ou pela

central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portal zuk.com.br.
Para participar acesse www.portalzuk.com.br. 13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os
interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br € se habilitar acessando a pagina desta
Praca, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario
previsto, para o término da 12 ou da 28 Praca, observadas a condicBes estabelecidas neste edital.
Aquele que se habilitar para a 1% estard automaticamente habilitado para a 2° Praga. 14 -
DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-4 entre eles 3
licitac8o, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao cdnjuge, o companheiro, o
descendente ou o0 ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de condicdes (CPC, art.
892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario ou cdnjuge ndo executado
possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicdes (art. 843, § 1°). Caso
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pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro
perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo € expressamente informar a
leiloeira de sua pretensdo. A manifestacéo de interesse e aceite das condigdes deve ser feito por
preenchimento do termo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a
documentacédo comprobatdria requerida e remetida para 0 e-mail: contato@portal zuk.com.br, com
pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de
preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos
autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacdo, em igualdade de condicBes dos demais
licitantes. Fica a executada ANGELA TAMBELINI, seu cbnjuge se casada for, os credores
CAROLINE FRANCISCA SCHIMITH, seu cdnjuge se casada for, ALVES E LISBOA
ADVOGADOS ASSOCIADOS ME, na pessoa de seu representante legal, a terceira interessada
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUJA e demais interessados, INTIMADOS das designacdes
supra, caso nao seja(m) localizado(a)(s) para a intimacéo pessoal, bem como da Penhora realizada
em 28/08/2019. Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Serd o
presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Remicdo da execucdo: O(a)(s)
executado(a)(s) pode(m), antes de alienados os bens, pagar(em) o remir a execucdo, pagando ou
consignando a importancia atualizada da divida, acrescida de juros, custas e honorérios
advocaticios (art. 826 do CPC). No caso de leildo de bem hipotecado, o executado poderé remi-lo
até a assinatura do auto de arrematacao, oferecendo preco igual ao do maior lance oferecido (art.
902 do CPC). Duvidas e esclarecimentos. Pessoalmente no Oficio onde tramita o processo, ou
com a empresa gestora do leildo eletrbnico. Sera o presente edital, por extrato, afixado e
publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Aruja, aos 18 de
fevereiro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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