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FRACAO IDEAL de 236,65m2, que corresponderad & UNIDADE AUTONOMA designada pela CASA de n© 26,
da Quadra F, e 2039302 de Inscricdo no Censo Imobilidrio Municipal, integrante do Empreendimento
denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL ACACIAS, que sera constituida de 2 quartos, sendo 1 suite, sala,
cozinha, area de servigo {externa), 1 sanitdrio social, 1 sanitario da suite, varanda, com 60,09m2 de érea.
privativa total real; 1,61m2 de drea comum total real; ficando a unidade com 61,70m2 de drea total real,
situado na Rua Edgar, sobre a area de terra prépria, designada como Gleba 01, desmembrada do lugar
denominado FAZENDA BOM JESUS, no Distrito de Monte Gordo, Municipio de Camacari, Bahia, da drea que mede
39.999,54m2, que limita-se ao ao Norte: Fazenda Gagerus - Matricula 42.914, ao Leste: Fazenda Gagerus -
Matricula 42.914 e Fazenda Gagerus - Matricula 42.761, ao Sul: Povoado de Monte Gordo e Fazenda Gagerus -
Matricula 42.761, e ao Oeste: Povoado de Monte Gordo, Fazenda Gagerus - Matricula 13.717 e Fazenda Gagerus -
Matricula 42.914. PROPRIETARIA: EMPREENDIMENTO IPITANGA HOUSE SPE LTDA, pessoa juridica de
direito privado, com sede na Avenida Tancredo Neves, n® 620, Sala 2001, Caminho das Arvores, Salvador, Bahia,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 25.028.429/0001-18. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 45.350 do Regjstro
Geral do Cartério do Primeiro Oficio de Iméveis da Comarca de Camagari, Bahia. Dou fé. A Oficiala. M avud e
: ) AANC

DAJE 522813 série 022 R$ 15,44 Selo 1445.AB139458-0

AV-01. - M.48.760. - Protocolo n° 111.673. - Camacari, 06 de dezembro de 2018. - ONuUs PRE-
EXISTENTE - Nos termos do CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA CONSTRU(;AO
DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENCAS, QUE
ENTRE SI CELEBRAM EMPREENDIMENTO IPITANGA HOUSE SPE LTDA E CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, COM RECURSOS DO SISTEMA BRASILEIRO DE POUPANCA E EMPRESTIMO - SBPE -
CONTRATO N¢ 1.7877.0024171-5, com forga de Escritura Publica, devidamente assinado pelas partes e
testemunhas em 21 de setembro de 2018, e demais documentas comprobatdrios, procedo a averbagdo do
ONUS PRE-EXISTENTE: Primeira e Especial Hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituiciio financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n® 759/69, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259 de 19 de fevereiro de 1973, regendo-se pelo
estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04,
em Brasilia — DF, inscrita no CNP)/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, conforme R-07 da.Matricula 45.356.
Dou fé. Camacari, 20 de dezembro de 2018. A Ofidala. M aruldu s des Sardes Rilreo
DAJE 468026 Série 022 R$ 16.613,94 Sclo 1445.AB139497-0

AV-02. - M.48.760. - Protocolo n® 112.533. - Camagari, 17 de janeiro de 2019. - AVERBAGAO - BAIXA
DE HIPOTECA - Conforme Clausula constante do Contrato n® 1.7877.0026281-0, devidamente assinado
pelo Credora Fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 17 de dezembro de 2018, do qual
arquivei uma das vias, fica averbada nesta date o cancelamento da hipoteca objeto do R-07 da matricula
45.350, decorrente do AV-01 supra. Dou fé. Camacari, 07 de fevereiro de 2019. A Oficiala._frnmaima
Swdilen U datodli

DAJE 795141 Série 022 R$ 67,20 Selo 1445.AB142867-0

R-03. - M.48.760. - Protocolo n® 112.533. - Camagari, 17 de janeiro de 2019. - VENDA E COMPRA - Nos
termos do CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAO DE
UNIDADE VINCULADA A EMPREENDIMENTO, COM FIANCA, ALIENA(;AO FIDUCIARIA EM
GARANTIA E OUTRAS OBRIGACOES - RECURSOS SBPE - CONTRATO n° 1.7877.0026281-0 - com
carater de Escritura Pdblica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, devidamente assinado pelas partes contratantes e suas
testemunhas em 17 de dezembro de 2018, a proprietdria, EMPREENDIMENTO IPITANGA HOUSE SPE
LTDA, acima qualificada, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, VENDEU a DECIO
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' SANTOS ALMEIDA, brasileiro, solteiro, ndo convivente em unido estavel, servidor publico estadual, filho de
| Edvaldo Dias de Almeida e de Denice dos Santos Almeida, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n©
' 02780121605 DETRAN/BA., e do CPF/MF n° 246.504.395-15, residente e domiciliado na Rua das Orquideas,
3, Jaguaripe I, em Salvador, Bahia, o imdvel objeto da presente matricula. VALOR DA OPERAGAO,
| DESTINACAO DOS RECURSOS - O Valor da compra e venda € de R$ 226.078,92, sendo composto
! mediante a integralizagdo das parcelas abaixo; Recursos Proprios: R$ 86.864,23; Saldo da Conta vinculada
de FGTS: R$ 0,00; Financiamento concedido pela CREDORA/FIDUCIARIA: R$ 139 214,69; Valor da compra
e venda do terreno: R$ 21.390,00; Avaliagdo para fins de pagamento d : R$ 226.078,92. Dou fé.
Camacari, 07 de fevereiro de 2019. A Oficiala._ S omoime  Sinmles A T

DAJE 648604 Série 022 R$ 1.243,56 Selo 1445.AB142868-9

R-04. - M.48.760. - Protocolo n® 112.533. - Camagari, 17 de janeiro de 2019. - ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA - Nos termos do instrumento particular supramencionado, autorizado nos
termos da Lei 9.514/97, do qual ficou uma das vias arquivada neste Cartério, DECIO SANTOS ALMEIDA,
acima qualificado, na qualidade de devedor fiduciante perante a CREDORA FIDUCIARIA, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, ALIENA em carater
fiduciario, o imdvel objeto da presente matricula de acordo com os termos dos Artigos 22, 23 e 24 da citada
Lei, e transfere-lhe a propriedade resolivel do mesmo, a titulo de alienacdo fiducidria até final quitacdo da
divida nesta data de R$ 139.214,69 correspondente a Prazos: de construcdo/legalizacdo 30 meses e de
Amortizagdo 259 meses, com taxa de juros nominal e taxa efetiva CONFORME OS CAMPOS C7, C7.1 e
C7.2, com data da primeira prestagdc 16/01/2019, Sistema de Amortizagdo SAC, Valor do Encargo Inicial
CONFORME OS CAMPOS C8, C8.1 e C8.2, Valor da Garantia Fiducidria R$ 209.000,00, tudo conforme
as condigbes ja mencionadas e as demais constantes do instrumento inicialmente citado e que-integram este
registro. Dou fé. Camacari, 07 de fevereiro de 2019. A Oficiala. _EMLQD_@_\_ZQLQL

DAJE 648576 Série 022 R$ 768,20 Selo 1445.AB142869-7

AV-05. - M.48.760. - Protocolo n® 120.981. - Camacari, 15 de julho de 2020. - AVERBAGAO DE
CONCLUSAO DA OBRA - Nos termos do requerimento, devidamente assinado pela EMPREENDIMENTO
IPITANGA HOUSE SPE LTDA, acima qualificada, datado de 13 de julho de 2020, que arquivei uma via em
Cartdrio, procedo a averbagdo da conclusdo da construgdo, para constar que a CASA de n° 26 de porta, da
Quadra F, foi devidamente averbada a margem da matricula 45.350 do Empreendimento denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL ACA ACIAS, em 21 de agosto de 2020. Dou fé. Camagari, 21 de agosto de 2020.
A Oficiala. _Tnoome oales aball

. DAJE 962140 Série 025 R$ 36,33 Red. 50% Art.42/43 Lei Fed. 11.977/2009 PMCMV Selo 1445.AB187245-7
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AV-06. - M.48.760. - Protocolo n° 147.938. - Camagari, 24 de julho de 2023. - AVERBACAO DA
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Registrada a CONVENCAO DE CONDOMINIO do Empreendimento

denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL ACACIAS", no REGIST AU , sob n° 1.644, em 22
de agosto de 2023. Dou fé. Camagari, 22 de agosto de 2023. A Oficiala. S
DAJE 9999.031.478354 RS 62,38 DAJE 1445.002.127590 RS 3.747.52 Selo 1445.AB332633-6

AV-07. - M.48.760 - Protocolo n® 170.001 - Camagari, 14 de janeiro de 2026 - CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Nos termos do requenmemo datado de 05 de janeiro de 2026, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, juntamente com o comprovante do pagamento do
Imposto de Transmiss&o Intervivos - ITIV, comprovante de Intimagic do Devedor, DECIO SANTOS
ALMEIDA, acima qualificado, relativo ao CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E
MUTUO PARA CONSTRUCAO DE UNIDADE VINCULADA A EMPREENDIMENTO, COM
FIANCA, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E OUTRAS OBRIGACOES - RECURSOS
SBPE - CONTRATO n° 1.7877.0026281-0, firmado em 17 de dezembro de 2018, e o comprovante de Decurso
do Prazo legal, sem a purgagdo do débito, procede-se a averbagio da CONSOLIDACAO da propriedade do
imovel desta matricula, em nome da Credora Fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
qualificada, avaliado em R$ 401.767,00, nos termos do inciso 7° do aptigo 26 da Lei n° 9.514/97. Dou f&é.
Camagari, 03 de fevereiro de 2026. A Oficiala. | B :iﬂi\_m\ Nl

DAJE 1445.002.231375 RS 71,52 DAJE 1445.002.234482 RS 4.177.16 Seclo 1445.AB447885-7
PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO N° 202.234
CERTIFICO, que a presente ¢ reproducéo fiel da matricula n® 48760 a que se refere e foi extraida na forma do artigo 19,
paragrafo 11 da Lein® 6.015/73 e sera suficiente para fins de comprovagio de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes
sobre o imoével. O referido é verdade e dou fé. Camagari, 10 de fevereiro de 2026. A Oficiala.

Emols.: R$57.37 Tx. Fiscalizagio: R$40.74 FECOM: R$14,49 Defensoria Publ.: R$1,52 PGE: R$2,28 FMMP/BA:
R$1.19 FEURB: R$1.19 TOTAL: R$118.,78

DAJE 1445.002.234483 RS 118.78

Validade: 30 (trinta) dias a contar da data de expedigio.

Pedido de Certiddo n°: 202.234 www.tjba.jus.br/autenticidade

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1445.AB448515-2
HVEAZHIMé6V
Consulte:
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