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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

37EU-HJI3RJ-DGEQ7-DKVFS

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C

CNM: 097006.2.0076172-43

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 23 de junho de 2021

FLS. | MaTRICULA

76.172
- MATRICULA-

1 76.172

IMOVEL: APARTAMENTO 401, do Condominio Residencial Beatriz, com entrada peio n°, 119
da Rua 146, localizado no 3° andar ou 4° pavimento, de frente 4 esquerda de quem da referida
rua clha o prédio, composto per um {01) dormitério, circulag8o, banheiro, sala e cozinha/servigo,
com a area real privativa de 29,00m’, érea real de uso comum de 4,68m?, perfazendo a area real
total de 33,68m", correspondendo a frac&o ideal de 0,0635 nas coisas de uso comum e no
terrenc do oondominio com a area superficial de cento e selenta e cinco metros quadrados
(175,00m’), constituido do lote nimero quarenta e quatro (44), da quadra E-22, formada pelas
ruas numero cento e vinte e trés (123), cento e quarenta e quatro (144), cento e quarenta e seis
(148) e Avenida A, do loteamento denominado ALGARVE, situado neste Municipio de Alvarada,
RS., zona urbana, medindo sete metros (7m00) de frente, por vinte e cinco metros (25m00) de
extenséo da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente,
dividindo-se: pela frente, ao sul, com a rua numero cento e quarenta e seis (146), pelos fundos,
ao norte, com o lote namero onze (11); por um lado, ao oeste, com © lote nimero quarenta e
cinco {45); e, pelo outro lado, ao leste, com o lote nimero quarenta e trés (43). Distante setenta e
quatro metros (74mQ0) da esquina da rua cento e vinte e trés (123). Cadastro imobiliario
municipal: 395498,

PROPRIETARIA: JOSIEL S. DOS SANTOS INCORPORACAO - ME, inscrita no CNPJ/MF sob
n®. 27.491.142/0001-55, com sede na Avenida Engenheirc Francisco Rodolfo Simch, n®. 720, ap.
708, bleco A, Sarandi, em Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-4, AV-5, R-6, AV-7 e AV-8-65.120, Livro 2-RG, do Registro de

Iméveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 161.037, de 20/05/2021.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi Substituta, conferi e assinc.(PatricialF)
Reglslradora Substltuta -

RA A: F’ela escntura pliblica
averbada na AV-2-65.120 fica fazendo parte mteqranie da matricula acima registrada, todas as
obrigacdes armoladas na Escritura Pablica Declaratéria do Programa Integrado de Qualidade
Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n® 048951/005 e a Escritura Publica
Padriao Declaratéria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fls. 10, sob n® 21.884, ambas do 5°
e 2° Tabelionatos de Porlo Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 - Registro Auxiliar
deste Oficio Imobilidrio, sob n° 1.038, em 1B.02.2004 e 707, em 17. 01.2001, respectivamente,
pois o que ofs) lote(s) cra transacionado(s) integra(m) o

Verde,

Protocolo n® 161.037, de 20/05/2021.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ubstituta, conferi e assino.(PatricialF)
Registradora Substituta -

Emo!; Averbaglio sem valer declarado: RS 39,30 (000104 070001 7.42544 = RS 3,31 Provessameato el AR 13013 = 140
AV-2-76.172, em 23 de junho de 2021. CONVEN ED DE C NDDMiNIO Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Iméveis, sob o n° 2.956. o
registro da Convengdo Condominial do Iirzéljndimento dc qual a unidade acima faz parte, de

acordo com a Lei n® 4,.591/64,
Protocolo n°. 161.037, de 20/05/2021.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta, conferi e assino.(PatricialLF)

Registradora Substituta -
Emoal: Averbagiin sem valor declarado: RS 39 30 (0001.04.0700017.4254 ] = RS 3,30) Processsmento cletrbnico de dados: RE 5,30 (0001.01. 190000575024 = RS 1.40)

Y
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

1 76.172

FLSJ MATRICULA

y

R-3-76.172, em 19 de novembro de 2021. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: JOSIEL S. DOS SANTOS INCORPORACAQ - ME, inscrita no CNPJ/MF sob
n°. 27.491.142/0001-55, com sede na Avenida Engenheiro Francisco Rodolfo Simch, n°. 720, ap.
708, bloco A, Sarandi, em Porto Alegre, RS, neste ato representada por JOSIEL SILVA DOS
SANTOS, inscrito no CPF/MF sob n° 713.222.130-20.

ADQUIRENTES: FLAIANE AMARANTE DE MEDEIRQS, trabalhadora dos servicos de caixa,
identidade n°. 2091140885, inscrita no CPF/MF sob n® 857.223.750-04, e MANOEL ALBERTO
RODRIGUES ALVES DE OLIVEIRA, do lar, identidade n°. 3131745154, inscrito no CPF/MF sob
n°® 600.560.120-20, ambos brasileiros, solteiros, maiores, domiciliados na Rua Trinta, n°. 249,
Maringé, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienagéo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com utilizagéo
dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) n°. 8.4444.2608300-9, firmado em
22.10.2021, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei
n° 9.514/1997 e suas alteracdes.

VALOR: R$ 105.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 125.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Codigo de
controle F794 A7F9.9C35.B76A, expedida em, 27.09.2021.

Protocolo n® 163.427, de 16/11/2021. '

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradgra Substituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emal: (PCVA - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 344,00 (0001 07.0700017.33455 = RS 36,60) Processamento eletronico de dados: RS 2.70
(0001.01.2100002.01478 = RS [40)

R-4-76.172, em 19 de novembro de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, os compradores devedores/fiduciantes, acima qualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagées que lhe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF ., dando-se o desdobramento
da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e a fiduciaria possuidora
indireta do imovel, para a garantia da divida de R$ 76.035,98, pagavel em 360 meses, a taxa
nominal de juros de 4,7500% ao ano e a efetiva de 4,8547% ao ano, com vencimento da primeira
prestacdo em 22.11.2021. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da
data do vencimento do primeirc encargo mensal, vencido e ndo pago, apés a qual néo tendo sido
liquidada a divida, a credora teré o direito de expedir a intimagdo. As partes avaliam o imdvel em
R$ 115.000,00 para fins de venda em publico leildo. Recursos da conta vinculada do FGTS dos

COMPRADORES: RS 2.323,98. =

Protocolo n° 163.427, de 16/11/2021. gﬁ /

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora ifuta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emol: (PCVA - DESCONTO DE 50%). Registro com valer declarado: RS 237,20 (0001.07,0700017.33456 ~ RS 36,60) Processamento eletrdnico de dados: RS 2,70
(0001.01.2100002.01479 = RS 1,40)
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Alvorada, 01 de agosto de 2025 '
2 76.172

AV-5-76.172, em 01 de agosto de 2025. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagfo, em razéo da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transi¢cio do sistema atusl de ficha fisica para a escrituragio exclusivamente em meio
eletrnico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbaglc passam a ser
digitais/eletrbnicos, ficando ENCERRADA essa escrituragio fisica, permanecende o masmo

namero de matricula.

Documents assinade por Renata da Siva Quadros, Eewevente Auterizada. © hash SHA256 do documento &
mmmmqe1n=e1mznmm1Esesmnmrmmzcamunmomo
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| FLS. | MATRICULA
2v 76.172
AV-6-76.172, em 01 de agosto de 2025, CONSOQLIDACAD DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA; Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imovel, da credora
fiduciania acima ja qualificada, datado de 21,07.2025, instruido com prova de intimagéo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Intervivos -
ITBI. arquivados neste Registro de iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita
no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, OF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97, pelo valor de R$ 115.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 135.000,00. Fica cancelada a propriedade fiducidria da
R-4-76.172. : .

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n®. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imove! devera ser
oferecido em publico leiléo.

Protocolo n®. 187.886, de 22/07/2025. -

Documento assinade por Rehets da Silva CQuadres, Escrevente Autorizeda. O bhash SHA256 do documento &
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Itimo ato: Av-6

presente é reproducao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 04 de agosto de 2025 as 16:01:31. Certidio vilida até 03/09/2025.
yce BF

tal: RS 62,60

rtiddo Matricula 76.172 - 4 paginas: R$ 32,00 (0001.03.2300001.37554 = RS$ 4,20)

sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.37553 = RS 4,20)

ccessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.78668 = RS 2,10)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br /selodigital | consulta
Chave de sutentididade para consulta
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