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QFICIAL DE REGH
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Bel. Bernardo O
fmatricu!a ficha
192.614 ] [ 01 I Sao Paulo,
\

IMOVEL: O APARTAMENTO nimero 11, localizado no 11° andar da
"“TORRE 1" ~ EDIFICIO BEGONIAS, do Setor Residencial “I”, .do
PARQUE CIDADE JARDIM, integrante do “CONDOMiNIO CIDADE
JARDIM”, situado na AVENIDA MAGALHAES DE CASTRO n° 12.000,

15 de janeiro de 20

: de 236,81m2,
ag.deNgaragem em locais

los do Condominio,

ou 3° subsolos da
rrespondendo-lhe a fragao

e 01 depédsito indeterminado, |o

referida Torre), a area total@

ideal do terreno de 0,1145%\

torre (CRT) de 1,88 %?

condominio (CRCC)@@@
A\

CADASTRO: I&S n® 300.005.0002-7 e 300.005.0319-0

em maior

e 0 coeficiente de rateio por
ficiente de rateio comum - do

REGISTRO _ANTERIOR: R.03/173.754, R.06/174.345, feitos em
30/11/2004 e Matricula 177.061 (FUSAQ) de 20/05/2005 (Especificagédo
Parciai de Condominio registrada sob o numero 50 na Malricula
177.061 e Convencdo de Condominjo sob o n® 9.239, no Livro Trés —
Registro Auxiliar, ambas nesta data), todos deste Registro.

- continua no verso -
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: =D
A Escrevente Autorizada, P WA LALS -

Fern E]ueiroz Alves

Av.01 em 15 de Janeiro de 2009
| ' ONIQ " 2

e que pelo Termo

cial de Incorporacéo

ela incorporadora JHSF

EDIFICIO BEGONIAS, do
“CONDOMINIO CIDADE

o qual, o terreno e as acessbes dele
demais bens e direitos a ele vinculados,

manter- 0% do patrimdnio da incorporadora e constituirdo
patriméni e cdo, destinado a consecug¢do da incorporacao
correspon a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos

adquirentes. p

A Escrevente Autorizadg p VAUl .
}a Queiroz Alves

- continua na ficha 02 -
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OFICIAL DE REGISTRG BE IMOVE|S
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de janeiro de 2009

DECM

(matticui: ficha

192.614 JE 02 I Sao Paulo,
N
(_

Av.02 em 15 de Janeiro de 2008

INSCRICAO NO CNPJ - REFERENCIA

8 ~QS termos
os

do item Xlif do art.11 da Instrugdo Normativ § 8/09/2005,
a TORRE | - EDIFICIO BEGONIAS, Gidade Jardim,
integrante do CONDOMINIO CIDADE JARDIK 1& do submetida ao

‘ gptado pelo Regime
A NO CNPJ sob o n°

— ————

Q' Queiroz Alves

PONSABILIDADE_DE PRESERVACAO DE ARE
E - REFERENCIA

\"“"
Conforme Av.28/177.061, deste Regisiro, parte do terreno, onde foi
implantado o “CONDOMINIO CIDADE JARDIM", designada AREA
VERDE 1, com 2.001,10m2, AREA VERDE 2, com 1.809,21m2, AREA

VERDE 3, com 250,42m2, AREA VERDE 4, com 54,05m2, AREA
VERDE 5, com 519,10m2 e AREA VERDE 6, com 380,26m2,

designadas na planta pelas letras A - B - C - E - G e |,

-~ continua no verso -
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" YEYeTa J ['W]

’

respectivamente, foram declaradas “AREAS DE RESERVA LEGAL
PARA PRESERVACAO DE AREA VERDE PARA LOTE",

A Escrevente Autorizada,

Av.04 em 15 de Janeiro de 2009 @\y %

ONUS SERVIDAO - REFERENCIA %

Conforme R.40/177.061, deste @@ﬁ) proprietaria JHSF
S

INCORPORAGOES S/A, j 4»1 PR TITUIU em favor
ELETROPAULO METROPO TH ,f ; RICIDADE DE SAO PAULO
;U

S/A, CNPJ n° 61.695.2 a servidio perpétua_e gratuita,
de “PASSAGEM '.‘1!‘.“\ = fms de implementacdo_da_Linha
de_distribuigdo ou Ga \-.Ku efrinea (caixas de passagem e dutos

orn uma area superficial de 663,44m2 ¢

. onde, em maior area, foi implantado o
JARDIM"
2’ efeitos fiscais. Comparecendo ainda como
intervenientéaahuentes, SANTA SUSANA PARTICIPACOES LTDA,
CNPJ 05.65908/0001-57, representada por Claudio Pires Oliveira
Dias Didier Fecarotta: ODILON PINHEIRO DE ALMEIDA JUNIOR, RG
6.781.154-1/SP, CPF 060.645.888-37, casado com LEILA MANFRIN
ALVES DE ALMEIDA, RG 7.397.527/8SP, CPF 831.583.677-34; ‘e
SHOPPING CIDADE JARDIM S/A, representado por Filipe Araujo Leite
de Vasconcelos e Gabriel Ribeiro.

. a qual foi atribuido o valor de

- continua na ficha 03 -
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LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

A Escrevente Autorizada,

a Queiroz Alves

Av.05 em 15 de Janeiro de 2009 ®:
ABERTURA DE MATRICULA @@@@

Procede-se & presente averbacga % Requerimento " de
Instituigdo e Especificagdo Parcial\C de Condominio datados
de 02 de dezembro de 2008, @ toxdé 29 de dezembro de 2008,
para constar que a propri @nte, JHSF INCORPORA(}éES

W

Fern

Microfil&% N

% e \»\‘;’/ ~
Av.Bem4d o de 2011

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbagio, a vista da Escritura Pablica referida
no registro seguinte e da Certiddo de Dados Cadastrais emitida em 04
de maio de 2.011, via Internet, pela Prefeitura desta Capital, para
constar que o imdével desta matricula atualmente € CADASTRADO pelo
CONTRIBUINTE n® 300.005.0340-9,

- ¢ontinua no verso -
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r

A Escrevente Autorizada,

Sara Francez W

/S~

R.7 em 4 de julho de 2011 ®:

VENDA E COMPRA

Nos termos da Escritura Pablica lav , maio de 2011, no
16° Tabeli&o de Notas desta Capital, (hivro 3754, paginas 295/303), a
proprietaria, JHSF INCO L jd& qualificada,

representada por Gabriel i - iciano Sérgio Amaral Alves,
transmitiu o imével des &, por venda feita a BEGONIAS
begde ey 20C, Trolley Square, Wilmington;,
¥ »,08:421.411/0001-62, representada por
a

N
: ;@\ e Fernando Facury Scaff, pelo valor de

Delaware, EUA,
Alexandre Cout{

e foi feita em cumprimento ao compromisseo

ue a transmitente explora com exclusividade
atividade %3 rporagéo imobiliaria, desmembramento e loteamento
de terrenos,tompra e venda de imdveis, locagdo, administragio de
bens préprios, sendo que o imével objeto desta transag¢édo esta
contabilmente langado em seu ativo circulante, nio consta e nunca
constou do ativo permanente, razdo pela qual esta dispensada de
apresentar as Certiddes Negativas de Débitos do Instituto Nacional do
Seguro Social e a Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, com fundamento no artigo
257, § 8°, IV do Decreto Federal 3.408 de 06 de maio de 1.999.

- continua na ficha 04 -
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Bel. Bemardb Oswaldo Francez
Registrado
! ficha
192.614 J [ 04 Sao Paulg! 4 de julho de %1/“/")
~

.

A Escrevente Autorizada,

Sara Francez £
o

Protocolo 552.561 Escritura éﬂblica

LSy

R.8 em 31 de outubro de 2011

VENDA E COMPRA

Nos termos da Escritura Publica la outubro de 2011, no
1° Tabelido de Notas, folhas 29),
apresentada em forma de 10 de outubro de

2011, das mesmas RECAZ:- A tetaria pelo R.7, BEGONIAS
INVESTIMENTS INC, Gé

de venda e c¢ompra datado de 19 de abril de 2011, ndo registrado.
Consta declarado do titulo que a vendedora nio esta vinculada ao
Instituto Nacional de Seguridade Social, como empregadora ou
produtora rural e por ser pessoa juridica estrangeira e n3ao exercer
atividades no Pais deixa de apresentar a Certiddo Negativa de Débitos
relativos as Contribuigcdes Previdenciarias e as de Terceiros e a
Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais

- continua no verso -
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P

e & Divida Ativa da Unido, conforme disposicdo da legislacéo

previdenciaria.
A Escrevente Autorizada, L[}/
Ana Gongalves de Franca Aranda /

S
Protocolo 562.223 Escritura Pablica Q’;@@
R.9 em 19 de dezembro de 2011 ©§ g%b
HIPOTECA % @
N@é ;

Nos termos da Escritur a em 17 de novembro de 2011,
no 4° Tabelido de egta pital (Livro 2959, Fls. 121/124), a
proprietéria pe%\ (;/ ASAS EMPREENDIMENTOS E

3 s qualificada, representada por Eduardo
pfimeira, Unica e especial HIPOTECA, o imodvel

\/

Restum, para garantia da divida no valor de R$1.430.000,00, que sera
paga por meio de 38 parcelas, sendo 37 delas, mensais e sucessivas,
no valor de R$30.000,00 cada uma, vencendo-se a primeira delas no
dia 15 de dezembro de 2011, e as demais em igual dia dos meses
subseqlentes, e outra no vaior de R$320.000,00, com vencimento para
o dia 15 de margo de 2011, todas elas sem juros ou corregio. De
conformidade com o art. 1.484 do NCC, o imével foi avaliado em
R$1.900.000,00. Constam do titulo multa e outras condi¢gdes. Consta

- continua na ficha 05 -
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L|VRO N? 2 - REGISTRO GERAL Bel Bernar§ic Oswaldo Francez
gistrad
ficha
192.614 J ( 05 \ Sao Paulo/ 19 de dezemjo de 2011

’~

do titulo que a devedora apresentou as certidées expedidas pelo INSS
e pela SRF.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Fran¢a Aranda \ N

Protocolo 565.666 Escritura Publica / W
&

R.10 em 26 de abril de 2013
Prenotacdo 601.479, de 11 de abril

HIPOTECA

Nos termos da Escrit It
Tabelido de Notas

(Livro 4419, pagina 197), e Escritura
il de 2013 (Livro 4419, pagina 355), nas
- @ia pelo R.08, ASAS EMPREENDIMENTOS E

A, ja qualificada, representada por Eduardo
segunda e especial HIPOTECA, o imével desta
matricula M! ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGAO LTDA, com
sede na Alamreda Rio Negro n°® 877, 1° andar, sala 109, Alphaville, em
Barueri-SP, inscrita no CNPJ n° 09.636.190/0001-02, representada por
Wagner Roberto Moreira de Brito, para garantia da divida assumida
pelo devedor, EDUARDO NEFFA SIMAO, brasileiro, casado,
empresario, RG M-2.539.551-SSP-MG, CPF 512.821.356-00,
decorrente do Instrumento Particular celebrado em 1 de abril de 2013,

no valor de R$2.000.000,00, com vencimento até o dia 30 de dezembro
de 2013. Consta declarado no titulo que a interveniente garantidora/

- continua no verso -

~
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-

Hipotecante, esta dispensada de apresentar as Certiddes Negativas de
Débitos do Instituto Nacional do Seguro Social e da Secretaria da
Receita Federal, tudo conforme dispde o paragrafo 8° do artigo 257 do
Decreto 3.048/99, e a Instrugdo Normativa - RFB 565/2005 e da
Portaria Conjunta PGFN/RFB n°® 2/2005, explorar ¢com

: @arporagéo

exclusividade a atividade de venda € compra
imobiiiaria e constru¢gdes de imoveis desti A~ E . Constam

A Escrevente Autorizada,
Mariney Primo Menezes Lagos

AN ENY)
Av.11 em 14 de janeiro d@:&f @
Prenotagdo 647 .852, @ bro de 2014,

5\
CANCELAMEN@\?&%&%%A

averbagdo, a vista do Instrumento Particular

embro de 2014, para constar que fica CANCELADA
. conforme autorizagao

jeto do R.10 desta matricula
dada pela ¢Credora, LAKSMI ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGCAQ
LTDA, ja qualificada, representada por Wagner Roberto Moreira de

Brito.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

- continua na ficha 06 -
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192.614 ’ [ 06 I f
S&ao0 Paulo, 6 de dezembro de 2016

A

i1 == OFICIAL DE REGISTRC DE IMOVEIS
i 7 Bel Perfardo Oswaldo Francez
. Registrador

7

Av.12 em 6 de dezembro de 2016
Prenotagdo 692.233, de 24 de novembro de 2016

EXISTENCIA DE ACAO

I 7,
ohe g Tutela Cautelar
N .26.0100), requerida
AO LTDA, com sede em

axille Residen_cial Dois, CNPJ
0O NEFFA SIMAO, RG M-

residente e domiciliado nesta

o T
. Escreve%%%nzada, / i/

Ana Gongal de Franc¢a Aranda

R.13 em 03 de abril de 2019
Prenotacao 751.550 de 20 de margo de 2018.

ARRESTO

Procede-se a presente averbagado, a vista do Instrumento Judicial de 06 de novembro

(continua no verso)
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¢

de 2018, e Termo de Arresto e Deposito (;e 27 de fevereiro de 2019, expedido peio. )
Juizo de Direito da 1° Vara Civel do Foro Central desta Capital, extraida dos autos da
agdo de Tutela Cautelar Antecedente - Liminar (Proc. 1073768-74.2016.8.26.0100),
requerida por LAKSMI ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGAO LTDA, CNPJ n°
09.636.190/0001-02, contra EDUARDO NEFFA SIMAO; D@gwetéria pele R.8,

q

ASAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;(JES LT icados, para

m méaos de

Asas Empreendlmentos e Partlcapagoes Lida; dandg=a sa o valor. de

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Fran¢a Aranda /0

Selo N° 111328331UQ00011 142\1%&\“) / \

@V

Av.14 em 20 de maio

RETIFICACAQ -
Prenotacéo S @ abril de 2019.
Procede-!:é averbacao “ex-officio”, nos termos da letra “a” do inc. | do art.

213 da Lei

abril de 2019, '€ de Averbacio, e ndo como ficou consignado.

.015/73, para constar que o Ato nimero 13, praticado em 03 de

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

(continua na ficha 07)
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Bel, Bernardo QOswalde Francez

DEclMlz

\.

ficha
192.614 J [ 07 \ _ ) §
S&o Paulo, 20 de maio de 20

P

'

Av.15 em 20 de maio de 2019
Prenotacao 754.356 de 26 de abril de 2019.

PENHORA - ONLINE

i o
@ uso, da 1° Vara

retor, Su Yi Shin,

O

EMPREENDIMENTOS E PART

imovel desta matricula F @

executada, j& qualificad@ﬁs 3
a2

S5859HA 192

A Escrevente Autori

ol

Ana Gongalve
{S2838 1M

Selo N° 11482
V)

\

U ~Z

/

/

PENHORA - ONLINE

Procede-se a presente averbagio, a vista da Certiddo de Penhora emitida em

17/09/2020, por meio eletrdnico (nos termos do Provimento CG 6/2009 da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo) por Fabiana Sanches
Blaschkauer, do 1° Oficio Civel do Foro Regional de Pinheiros, desta Capital, tendo

(continua no verso)
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como Escrivd/Diretora Silvana Coelho Garcia, extraida dos autos da Acao de
Execugdo Civil (Proc. 1012837-76.2019), movida por PARQUE CIDADE JARDIM -
EDIFICIO BEGONIAS, CNPJ 10.710.282/0001-74, contra a proprietaria pelo R.8,
ASAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA - ME, ja qualificada, para
constar que o imoével desta matricula FOI PENHORADQ/

O Escrevente Substituto, f ‘%é @&\:
Rodrigo Di Sessa Fassina “ @ O
Selo N° 111328331IW000381637RD205 @M«@»
@w \Y)
Av.17 em 26 de julho de 2022 @ @
Prenotagao 850.911 de @
PENHORA - onuné\% %?@

¢ao, a vista da Certiddo emitida em 08 de julho de

ido nomeada

nice (nos termos do Provimento CG 6/2009 da Corregedoria

Unidade pssamento Judicial |ll do Foro Central desta Capital, tendo como
Escrivao/Diretor, Carlos Eduardo Letizio, extraida dos autos da agdo de Execucdo

Civil (Proc. 0020671-06.2021.8.26.0100), movida por JAIR DIAS DOS SANTOS,
CPF n° 551.089.386-91, contra EDUARDO NEFFA SIMAO, CPF n° 512.821 .356-00.
e a proprietaria pelo R.8, ASAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA,
ja qualificada, para constar que o imével desta matricula FQOl PENHORADO, tendo
sido nomeada depositaria a executada ASAS EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA, ja qualificada; dando-se a causa o valor de R$628.789,65.
ATO JURIDICO ESTE, PRATICADO INDEPENDENTEMENTE DO PAGAMENTO

(continua na ficha 08)
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N°11.132-8
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LIVRO N°® 2 - REGISTRO GERAL yemardo Oswaldo Francez
Registrador

rMﬁU’"U..' ficho
192.614 ] [ 08 ] X 26 de julho de 2022
\ Séo Paulo,

TAVO

(

DE CUSTAS E EMOLUMENTOS, TENDO EM VISTA A CONCESSAO DOS
BENEFICIOS DA JUSTICA GRATUITA, NOS TERMOS DO DECISAO DE 08 DE
SETEMBRO DE 2022, AS FLS. 57/58 DOS AUTOS.

O Escrevente Substituto, &/ J @
' i Fassina o
Rodrigo Di Sessa [ \y w@
Selo N° 111328331VNO00815979RL22U o >

@@ QY
Av.18 em 24 de janeiro de 2023 ég\
Prenotacio 869.487 de 12 de janeiro de 202% g%

PENHORA - ONLINE g@ @

V@% Certidso emitida em 11 de janeiro de
e@ Provimento CG 6/2009 da Corregedoria
aulo)

ulo) por Thiago Ferreira, Escrevente Técnico

] do Foro Central desta Capital, tendo como
a(Matta, extraida dos autos da agdo de Execugdo Civil
50100), movida por SUB CONDOMINIO GARAGE

Procede-se a presente aver
2023, por meio eletrdni

Geral da Justiga do

R.8, ASAS ENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, ja qualificada, para
constar que o _imoével desta matricula FOI PENHORADQO, tendo sido nomeada

depositaria a executada; dando-se & causa o valor de R$74.535,72.

A Escrevente Autorizada, |
Ana Gongalves de Franga Aranda
Selo N° 111328331UD0009426750123N

. (continua _no verso)
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verso

r

Av.19 em 26 de margo de 2024
Prenotagao 912.412 de 05 de margo de 2024.

CANCELAMENTO DE AVERBACAQ

1073768-74.2016.8.26.0100) requerida
PARTICIPAGAO LTDA., ja qualificada, (

\m 4 :i
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA% ; ﬁ@%umoo NEFFA SIMAQ, ja
%tenga proferida em 22 de junho de

Apelagdo Civel, cujo transinto em

4@ . Decisao proferida em 27/09/2023, foi
g Senventia proceder ao CANCELAMENTO ‘DA

nesta matricula, ficando, assim, restabelecida a

/f

Selo N° 111 310V001229692CB24C /J v

Av.20 em 13 de maio de 2025
Prenotagao 959.905 de 22 de abril de 2025.

PENHORA - ONLINE

Procede-se a presente averbacdo, a vista da Certidao emitida em 22 de abril de

2025, por meio eletrdnico (nos termos do Provimento CG 6/2009 da Corregedoria

(continua na ficha 08)
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CODIGO NACIONAL_DE SERVENTIAS -
N*11.132-8

@/A/O

Bl OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

7

Geral da Justica do Estado de Sao Paulo) por Igor Caldeira de Almeida, do 1° Oficia
Civel do Foro Central, desta Capital, tendo como Escrivao/Diretor, Antonio Gabriel
Soares da Conceicdo, extraida dos autos da agadc de Execugdo Civil (Proc.
0054460-25.2023.8.26.0100), movida por LAKSMI ADMINISTRAGAO E
PARTICIPAGAO LTDA, CNPJ n°® 09.636.190/0001-02, co roprietaria pelo
R.08, ASAS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOE ' icada, para
constar que o imdvel desta_matricula FOI PENHSRA ido nomeada
&

. . g \::'/
depositaria, a executada, ja qualificada, d &
R$7.719.620,70. @ %

sa o valor ‘de

A Escrevente Substituta, \%’m
Sara Francez "~ %)

Selo N° 111328331S100154 %7 \§§/

Av.21em 18 de fever%
Prenotagao 994 84X de ja de 2026.

Procede-se%i ! ente averbagio, a vista da Certidao emitida em 23 de janeiro de

2026, por mely eletronico (nos termos do Provimento CG 6/2009 da Corregedoria
Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo), pelo juizo do 32° Oficio Civel do Foro
Central, desta Capital, extraida dos autos da agio de Execucdo Civil (Proc.
10723182320218260100), movida pelo SUB CONDOMINIO GARAGE CONJUNTO
NACIONAL, CNPJ n° 53.829.990/0001-31, contra a proprietaria pelo R.8, ASAS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, ja qualificada, para constar que,
o _imével desta matricula FOI PENHORADOQ, tendo sido nomeada depositaria, a

executada; dando-se a causa o valor de R$95.127.67.

(continua no verso)
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/Matric:t.' ficha
192.614 ] { 09 ]
\ verso

1 ™

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda TN
Selo N° 111328331WH001820455UK26A / v U

Av.22 em 18 de fevereiro de 2026

Prenotacéo 995.378 de 28 de janeiro de 2026. : @@
PENHORA - ONLINE §%©3®;

|
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

a agao de Execucdo Civil (Proc.
o B CONDOMINIO GARAGE CONJUNTO
NACIONAL, CNPJ @" ’Q -31, contra a proprietaria peio R.8, ASAS

EMPREENDIMES;O §R AGOES LTDA, ja qualificada, para constar gue,
o _imével de @l ENHORADQ, tendo sido nomeada depositaria, a

AY -
executada%\@fﬁg 0 valor de R$98.255,46.

A Escreve eE ada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328331MCQ001820458DT26S / V /
/
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