REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE TATUI
(Municipios de Capela do Alto, Cesério Lange, Quadra e Tatui)
Rua: Cel. Aureliano de Camargo, n° 566, Cep: 18270-170, Tatui (SP).
Oficial: Bel. José Henrique Ferreira Xavier
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CNM: 119990.2.0109728-15 -

Livro N° 2 - Registro Geral REGISTRODE IMOVEIS_;.T'T'ULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA: DA COMARCA DE TATUI (SP).

Municipios de Capela do Alto, Cesério Lange, Quadra e Tatui

e MAT R C U LA FICHA CNS(CNJ):11.999-0
109.728 I_ —I '
Tatui, 22 de novembr //de 2021

Terreno (lote 35, quadra I), rua Dezesseis, loteamento Tatui C /ss , bairro
Caguassu, Municipio de Tatui(SP), medindo 8,00m de frente parg a referida rua;
22,00m do lado direito, de quem da rua olha para o im()velr,lggﬁf:—%jos fundos,
confrontando com o lote 34; 22,00m do lado esquerdo,. co ando com o lote
36; 8,00m nos fundos, confrontando com o lote 04, perfazendo a area de 176,00m?.

Proprietarias: JPBF Desenvolvimento Urbano Ltda., CNP] n° 26.108.237/0001-84,
NIRE n° 35.230.067.564, com sede neste Municipio de »Taﬁli(SP), na rua Doutor
Prudente de Moraes, n° 347, sala 03, Centro, e Everaldo Moreira Sociedade
Unipessoal Ltda., CNP] n° 35.542.301/0001-21, NIRE n° 35.235.713.529, com sede
neste Municipio de Tatui(SP), na rua Professor Mano Gallego, n° 75, Parque
Residencial Colina das Estrelas. S

Registro anterior: R.3 /A07.550, Livro n° 2, em 22.11. 2021

A Escreven te Substituta % Marcia Cristina Or51 de Moraes.

Selo digitaLll99902429490276M210213
AV.1/109.728 gProtocolo n° 294.902 de 08/10/2021) Tatui, 22 de novembro de 2021
Selo digital.119990331029490251ZF3U211

Constam do R.3/107.550, restricées de uso do imével, a-serem observadas pelos
proprietarios. :

Averbado por Marcia Cristina Orsi de Moraes - Escreven te Substituta.

" -
R.2/109.728 (Protocolo n° 297.808 de 31/01/2022) Tatui, 14 de fevereiro de 2022
Selo digital 1199903210297808YWAH7R227

Por Instrumento Particular de Contrato de Abertura de Crédito e Miituo para
Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avengas, que entre si celebram Pacaembu Tatui Caguassi - Empreendimento
Imobiligrio Ltda. (devedora) e Caixa Econémica Federal, com Recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e
Amarela, firmado na Capital(SP), em 29 de dezembro de 2021 (Leis n°s 4.380/64,
alterada pela-5.049/66; 9.514/97 e 14.118/2021), no qual figura ainda como
construtora a Pacaembu Construtora S.A.; os proprietarios intervenientes-

Continua no verso.
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CNM: 119990.2.0109728-15

— MATRICULA—— FICH
109.728 ]

verso

hipotecantes JPBF Desenvolvimento Urbano Ltda. e Everaldo Moreira Sociedade
Unipessoal Ltda. ddo em primeira e especial hipoteca 0 imével desta matricula
(terreno e benfeitorias) a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNP] n°
00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede em Braé"ilia(DF), no SBS, Quadra
04, lotes 3/4, para garantia do pagamento da divida de R$ 20.598.136,92 (vinte
milhdes, quinhentos e noventa e oito mil e cento e trinta e seis reais e noventa e
dois centavos), a ser acrescida de atualizagio monetéria, pelos indices da |
remuneragdo basica das contas vinculadas do. FGTS, mais juros mensais a taxa
nominal de 8% ao ano, e efetiva de 8,3% ao ano, e amortizada em 24 (vinte e
quatro) meses, pelo Sistema de Amortizagdao Constante (SAC). Valor da garantia
hipotecéria: R$ 29.441.000,00. Demais condi¢des constantes do contrato,
digitalizado no arqp matizado desta Serventia.

Vladir Aparecido de Oliveira Silva. Substituto Legal.

S
AV.3/109. 7Wn 300.686 de 04/05/2022) Tatui, 27 de maio de 2022
Selo digital 1199903310300686LMFP1422L

F1ca cancelado o R.2, conforme autorizacio da credora constante do Instrumento

Maércia Cristina Orsi de Méi'ai'e's' ~ Escreven te Substituta.

R.4/109/728 (Protocolo n® 300.686 de.04/05/2022) Tatui, 27 de maio de 2022
Selo difital 1199903210300686CRIPM2222 - .

Pof Instrumento Particular de Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo
para Construgido de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia,
Fianca e Outras Obrigacbes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS - Programa Casa Paulista - Apoio ao Crédito Habitacional com Utiliza¢do
' dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s),
celebrado neste Municipio de Tatui(SP), em 25 de mar¢o de 2022 (Leis n°s
4.380/64, alterada pela 5.049/66; 9.514/97; 14.118/2021, e Lei Estadual n°
12.801/08), no qual figuram como construtora/fiadora Pacaembu Construtora
S.A., e como entidade organizadora/fiadora Pacaémbu Tatui Caguassu -
Empreendimento Imobiliario Ltda.,, JPBF Desenvolvimento Urbano Ltda. e
Everaldo Moreira Sociedade Unipessoal Ltda. transfeif\em.a propriedade a JOSE

Continua na ficha 02
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Livro N° 2 - Registro Geral REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
_ , DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE TATUI (SP).

Municipios de Capela do Alto, Cesério Lange~Quadra e Tatui.

—— MATRICULA=— FICHA ‘ CNS(CNJ): 11.999-0
1109.728 |_ _I :

. 27
Tatui, de

HENRIQUE DA SILVA, brasileiro, divorciado, eletricista, I?CE 7

concedidos pelo FGTS, como desconto; R$ 13.000,00 com recursos concedidos pelo
de Habitacdo de Interesse Social - FPHIS, e R$ 114.324,19
Caixa Econdmica Federal - CEF. Cadastro n°® 1626.0016.

arcia Cristina Orsi de Moraes - Escreven te Substituta.

R.5/1.09.728 (Protocolo n° 300.686 de 04/05/2022) Tatui, 27 de maio de 2022
Selo digital.1199903210300686 PHMH2E22]

Pelo Instrumento acima referido, fica constituida a propriedade fiducidria do
- imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAIL - CEF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, com sede em Brasilia(DF), no SBS,
quadra 4, lotes 3/4, e agéncia neste Municipio, mediante as seguintes clausulas e
condigdes: o valor da divida é de R$ 114.324,19 (cento e quatorze mil, trezentos e
vinte e quatro reais e dezenove centavos), que serd acrescida de correcédo
monetaria, pelo coeficiente de atualizagio do FGTS; mais juros 4 taxa nominal de
5% ao ano, e efetiva de 5,1161% ao ano, e amortizada em 360 parcelas mensais,
pela Tabela Price, com vencimento da primeira em 03 de maio de 2022, do valor
de R$ 632,62, j4 induso o seguro. Demais condi¢Ges constantes do contrato,
rquivo informatizado desta Serventia. Valor do imével para fins
67.000,00. Prazo de caréncia para intimacéo: 30 (trinta) dias.

de leildo: R$

Regish'ado"po Marcia Cristina Orsi de Moraes - Escreven te Substituta.

AV. 6@02/ 728 (Protocolo n° 313341 de 11/07/2023) . Tatui, 17 de agosto de 2023
Selo digital. 1199903310313341NFIDV023B

Sobre o terreno foi construido um prédio de 44,44m?, contendo dois dormitorios,
um banheiro, uma area de servigo, uma varanda, uma sala de estar/ jantar e uma
cozinha, o qual recebeu o #n° 568, da rua Dezesseis, conforme certiddo expedida
pela Prefeitura, em 27 de junho de 2023. Habite-se n° 367/2023. Requerente

CONTINUA N0 Verso.
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apresentou CND do INSS, expedida em 14.07.2023, Afengan n° 90 009 29001/ ?9-

001. Cadastro 17 1626.0016. _
Averbado p{j} Marcia Cristina Orsi de Moraes - Escreven te Substituta.

AVW..?ZB (Protocolo n® 338.024 de 29/10/2025) Tatui, 19 de fevereiro de 2026
Sel ig'itall'l99903310333024Z_EBHF266

Atualmente este imével faz frente para a rua Valdira de Freitas Velozo, conforme
Lei Municipal n®5.786 anexada ao pmcedlmento abaixo refendo :

Vladir Aparemdo de Ohve‘xra S11va Substtubo "L;egaI.

AV.8/ lmolon 338.024 de 29/10;2025) Tatui, 19 de fevereiro de 2026
Selo @111999033103330245PSMCR262 '

Fn:a consolidada a - pmpnedade do imoével . A credora—ﬂduuana CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, pelo valor de R$ 176.724,66 (cento e setenta e seis

mil, setecentos e vinte e quatro reais e sessenta e seis centavos), nos termos do art.
26, § 7°,.da Lei n° 9.514/97, conforme requerimento de 30 de dezembro de 2025,
efetuado nos aubs do mcedlmento adnumstratlvo arquivado nEsta Serventia.

Vladir Aparecido de Oliveira Silva - Substituto Legal.

M
Pedido de certidaon®™ 350.513

CERTIFICO e dou fé que a gre.se.nte ferﬁ‘zda jm extraida nﬂfﬂmm do ﬂmgﬂ 19,551°e11, rifa Let n” 6. ﬂ'la,r"3.
Nada muais. )

T, 20 dé fevereiro de 2026, -

Emolumentos...... RS45 58 ) Selo 119990?(2%0"}"1807-}5648130765 .
Estado... et RS 13,04 = :

Sefaz... .« R5592
Regtsh o C:ml s RS241
Trib. de ]'ur'ttga....: R5315
ISSON... . RS154
M.P. ererereerrennt R$2,20
TOTAL...eeeri s RS 77 44
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