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IMOVEL: Apartamento 505, do bloco 02, do empreendimento denominado "Conquista Jardins", a ser
construido sob o n°1.956, da Rua Vicente Francisco dos Santes, Campo Grande, na Freguesia de
Campo Grande, area privativa de 41,07m?, e somada a comuin, area total de 70,38m?, que corresponde a
fracao ideal de 0,003177 do terreno designado por lote 01 do PAL em fase de aprovagdo, com area de
12.621,50m> O empreendimento posswi 174 vagas de garagem, sendo 10 para PNE, descobertas e
localizadas na area externa, consideradas de uso comum de divisdo ndo proporcional e néo vinculadas a
nenhuma unidade auténoma. -x-x

PROPRIETARIA: VARZEA NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na
Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
29.736.706/0001-06. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno, em maior porgao, por compra feita a José Nogueira
Maini ¢ Alba Regina Julido Maini, conforme escritura lavrada em 18/10/2019, do 1° Oficio de Notas desta
cidade, Livro 5918, fls.112/117, registrada neste oficio sob o R-5 da matricula 34.631, em 01/11/2019, o
desmembramento averbado sob o AV-6 da citada matricula em 01/11/2019, o memoral de incorporagéo
registrado neste oficio sob o R-1 da matiicula 35.466, em 01/11/2019, e retificado sob 0 AV-4, AV-5 e
AV-7, da citada matricula em 11/11/2019, 26/11/2019 e 22/06/2020, respectivamente. -X-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o n°
1.175.605-3(MP), CL n° 13.719-0. Matricula aberta aos 23/06/2020, por FL.

AV - 1- M - 41473 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: Conforme o disposto no Art.662, c/c §2° do
Art.661, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica
consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido em
obra projetada ¢ pendente de regularizacéo registral, no que tange a sua conclusdo. Em 23/06/2020, por FL.

AV -2 - M - 41473 - AFETACAO: Consta averbado neste oficio, no AV-3 da matricula 35.466, em
01/11/2019, que pelo Instrumento Particular de 10/10/2019, a proprietaria submeteu a incorporagio do
Empreendimento do qual o imovel desta matricula faz parte ao regime de afetagido, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculadas a incorporagio imobiliaria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se Uinica e exclusivamente a consecu¢ao da
Incorporagao do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagbes do
patrimonio geral da incorporadora. Em 23/06/2020, por FL.

AV - 3 - M - 41473 - HIPOTECA: Consta registrado neste oficio, no R-6 da matricula 35.466, em

04/06/2020, que peloinstrumento particular de abertura de creédito e mutuo para construgédo de
empreendimento imobiliario, datado de 13/03/2020, a proprietaria deu em primeira e especial HIPOTECA
o imovel desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢do financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscnita
no CNPI/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente & abertira de crédito no valor
de R$26.949.748,44, para construgdo do empreendimento "Conquista Jardins". O desembolso do
financiamento sera efetuado pela credora em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de
acordo com o percentual apontado no Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido
pela credora. Sendo ainda o referido desembolso condionado a confirmagédo de que foram aplicados na
obra os recursos relativos a contrapartida do devedor. A referida divida tem prazo de amortizagao de 24
meses a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da tltima parcela prevista no
Cronograma Fisico - Financeiro e de Desembolso do empreendimento, as parcelas serdo calculadas pelo
SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,0000% ao
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ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano. Valor da garantia hipotecaria: R$44.780.000,00
(incluindo outros iméveis). Demais condi¢des constantes do titulo. Em 23/06/2020, por FL.

R-4_M - 41473 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°47909, aos 19/06/2020. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 04/05/2020, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64,a proprictaria VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$144.000,00, a
LUCIA REGINA SOARES MILHEIRO, brasileira, solteira, empregada domestica, inscrita no RG sob o
n° 09.634.435-3, IFP/RJ, e no CPE/MF sob o n° 080.736.537-88, residente e domiciliada na Rua Abuara,
S/n®, lote 5, Realengo, nesta cidade. O prego do imével foi pago da seguinte forma: R$28.308,00 recursos
proprios; R$1.292,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS na
forma de desconto; R$0,00 com recwrsos da conta vinculada do FGTS,e o restante, ou seja,
R$114.400,00 com recursos do financiamento concedido pela institwigao financeira, o qual € garantido pela
alienagdo fiduciaria. As demais condigGes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo
do 1mposto de ftransmissdo: RS$144.000,00, certificado declaratério de isengdo n°2319945 (Let
n°5065/2009). Registro concluido aos 26/06/2020, por FL. Selo de fiscalizagio eletrénica n"EDKS 00971
CTW.

AV - 5_-M - 41473 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagéo n°47909, aos 19/06/2020. Fica
cancelada a garantia hipotecaria objeto do AV-3, face a autoriza¢éio dada pela credora no instrumento
particular de 04/05/2020, objeto do R-4, que hoje se arquiva. Averbacdo concluida aos 26/06/2020, por
FL. Selo de fiscalizagho eletronica n°"EDKS 00972 XPO.

R-6-M- 41473 - ALIENA( ;AO FIDUCIARIA: Prenotagio n°47909, aos 19/06/2020. Pelo mesmo
instrumento  referido no R-4, o imdvel objeto desta matriclla foi ALIENADO

FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$114.400,00,a ser paga em 339 prestagées mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizacdo Price, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 7,00% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 7,2290% ao ano, sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagéo, juros e
demais encargos, no valor de R$827,02, com vencimento para 05/06/2020. Origem dos Recursos:
FGTS/Unido. Valor do imodvel para fins de leildo extrajudicial: R$143.000,00. Demais condiges
constam do instrumento. Registro concluido aos 26/06/2020, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n°
EDKS 00973 DHG.

AV - 7- M - 41473 - APROVACAO DO PAL: Consta averbado neste oficio, sob o AV-8 da matricula
34.631, em 23/09/2020, que pelo requerimento de 25/08/2020, capeando certiddo da Secretaria Municipal
de Urbanismo, Infraestrutwa e Habitagdo n°362.977, de 18/08/2020, extraida do processo
n°06/701.204/2018, hoje arquivados, verifica-se que, em 09/07/2020, foi aprovado o PAL n°49.440,
referente ao desmembramento objeto do AV-6 da matricula 34.631. Em 23/09/2020, por FS.

AV - 8 - M - 41473 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado neste oficio no AV-9 da
matricula 34.631, em 23/09/2020, que pelo requerimento de 25/08/2020 e Termo de Urbanizacio
n°002/2020, datado de 20/08/2020, lavrado as fls.002/002v, do L°06 de folhas soltas, passado por certiddo
n°085.660, verifica-se que de acordo com o processo n°06/701.204/18, foram acordadas entre o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO e VARZEA NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo, a proprietaria se obriga a urbanizar o
logradouro conhecido como Rua Vicente Francisco dos Santos, na largura de 13,00m (treze metros) e na
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extensdo de 150,00m (cento e cinquenta metros), a partir da divisa esquerda do lote 53 do PAL 23.603,
conforme os PAAs 11.196 e 11.233, e de acordo como planta visada (fls. 18), que passa a ser parte
integrante do presente termo, de acordo com o despacho de 04/03/2020 da U/SUBU/CGPP/CPT, as fls. 20
do processo 06/701.204/2018. TERCEIRA: As obras de wbanizagio deverdio atender ao que determina o
RPT (regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos Orgéos responsaveis a sua aprovagdo, no ambito de suas
competéncias. QUARTA: A inadimpléncia da obriga¢do assumida na clausula SEGUNDA importara na
ndo concessdo do "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a concluséo
das obras de urbanizagdo e aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia devida
a0 MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, sera inscrita como divida ativa de sua Fazenda
Publica, acrescida das multas de 20% (vinte por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més, fazendo-se a
cobranga em processo de execugdo, com o apoio no paragrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal n°6830 de
22/08/80, sobre o débito ajuizados, incidindo honorarios de advogado de 20% (vinte por cento). SEXTA:
O(s) OUTORGANTES(s) compromete(m)-se a respeitar a fazer cumprir, integralmente, as obrigagGes
assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitar do MUNICIPIO qualquer indenizagio
relativamente ao estabelecido neste Termo, pondo, dese ja a salvo de quaisquer duvidas ou contestagdes
futuras. SETIMA: O presente Termo devera a ser publicado, em extrato (Artigo 441 do Regulamento Geral
do Codigo de Administragio Financeira e Contabilidade Publica do Municipio do Rio de Janeiro, aprovado
pelo Decreto n"3221 de 18/09/81, no Diario Oficial/RIO, dentro do prazo de 05 (cinco) dias contatos de
sua assinatura, as custas do(s) OUTORGANTE(s). OITAVA: O(s) OUTORGANTE(s) obrigam-se a
providenciar, por sua conta, a averbagio do presente Termo no Registro de Imoveis competente.
PARAGRAFO UNICO: Devera ser comprovada a averbagio na unidade de Licenciamento e Fiscalizagio
competente. NONA: Para a publicagio e averbagio previstas neste Termo, o MUNICIPIO fornecera, ao(s)
OUTORGANTE(s) independente de requerimento, certido e extrato deste instrumento. DECIMA: Em
caso de qualquer duvida relativa ao presente Termo, o foro da agédo sera o da Cidade do Rio de Janeiro,
renunciando o(s) OUTORGANTE(s) a qualquer outro que tenha ou venha a ter, por mais especial ou
privilegiando que seja. DECIMA PRIMEIRA: O presente Termo ¢ firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando a herdeitos ou sucessores. DECIMA SEGUNDA: O(s) OUTORGANTE(s)
apresentou(aram) neste ato a documentagio exigida por lei e que ateste o atendimento das condigdes
Juridico-pessoais indispensaveis a lavratura do presente Termo. Em 23/09/2020, por FS.

AV - 9 - M - 41473 - CONSTRUCAOQ: Prenotagéo n° 71958, aos 27/07/2022. Pelo requerimento de
06/06/2022, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico, Inovagdo e
Simplificagdo n® 25/0336/2022, datada de 28/06/2022, de acordo com o processo n° 06/701622/2019, o
mmovel da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o habite-se concedido em
28/06/2022. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbacdo concluida aos 24/08/2022, por Homima Lima,
Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagéo eletronica nf"EDVA 49075 ZRJ. (ato tinico, em conformidade com
oart. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV - 10 - M - 41473 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-12 da matricula
35.466, em 24/08/2022, a institui¢io de condominio do imdvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° ¢ 8° da Lei 4591/64. Em 24/08/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 11- M - 41473 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n® 71701, aos 19/07/2022. Foi
registrada em 24/08/2022, no Registro Auxiliar sob o n°497, a convengiio de condominio do imdvel desta
matricula. Averbacdo concluida aos 24/08/2022, por Homima Lima, Mat. TIRI] 94-2993 Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EDVA 49354 TSZ.
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Fundgrat......... R$ 2,17

Lei 3217......... :R$ 21,72

Fundperj........... R$ 5,43
~ Funperi............R$ 5,43

AV - 12 - M - 41473 - INTIMACAO: Prenotagéio n°110024, aos 10/02/2025. De acordo com a notificagio
promovida pelo credor, ja qualificado, entregue em 12/03/2025, por 1°0Oficio de Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, resultando "positiva" foi intimada o devedora LUCIA REGINA SOARES
MILHEIRO, ja qualificada, para quitar as obriga¢Oes relativas a alienagdo fiduciaria em garantia que
grava o imovel desta maftricula, na forma da legislagdo vigente. Apos a adogdo dos procedimentos
estabelecidos na Lei 9.514/97, com os respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia,
transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacao da mora. Averbagdo concluida aos 24/04/2025, por
Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nf"EDUZ 51343 ZHH.

AV - 13 - M - 41473 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°117538, aos 23/07/2025. De acordo com o
titulo e demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta
mscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.454.029-4, ¢ CL (Codigo de Logradouro) n°13.719-0.
Averbagdo concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo
eletronica n°EDUZ 79201 PXP.

AV - 14 - M - 41473 - CANCELAMENTO DE AFETACAO:Prenotagio n°117538, aos
23/07/2025. Face a concessdo do habite-se para o empreendimento, ao registro objeto do R-4 e a extingido
das obrigagdes do incorporador perante a institui¢do financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula,
fica cancelada a afetacio objeto do AV-2, nos termos do art. 31-E, I, da Lei 4591/64. Averbacgio
concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagéo eletrénica
n°EDUZ 79202 KRF.

AV - 15 - M - 41473 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°117538, aos
23/07/2025. Pelo requerimento de 21/07/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$149.919,72 Base de calculo do imposto de transmissdo: R$149.919,72, guia
n°2836413. Averbagdo concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizacdo eletronica n°’EDUZ 79203 XLW.

AV - 16 - M - 41473 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°
117538, aos 23/07/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagéo
dada pela credora, no requerimento do AV-15. Averbagio concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins ,
Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica ""EDUZ 79204 INV.,

CERTIFICO que a presente copia é reprodugado auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de acgdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 29/07/2025

A presente certiddo foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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