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Certidao de Inteiro Teor

e 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEls M 102246:2.0003311:%8

RECISTREECERAL COMARCA DE CHAPECO/SC CNS 16.224.8
Eduardo Franco Candia - Oficial Ficha 01

54

Matricula n. 3.311. Chapec6/SC, 14 de maio de 2025.

IMOVEL: Lote urbano n. 01, da quadra n. 4932, com area total de 197,75m? do Loteamento de Interesse Social
Scheffer, localizado na Rua Augusta Pretto, n. 16-D, Distrito de Marechal Bormann, Municipio ¢ Comarca de Chapec6/SC,
com as seguintes confrontagdes e medidas: ao Norte, com parte do lote urbano n. 25, na extensdo de 10,70 metros; ao Sul,
com a Rua Augusta Pretto, na extensdo de 11,00 metros; ao Leste, com a Rua Telmo Scheffer, na extensdo de 1,86 metros,
mais a extensdo de 16,16 metros; ao Ocste, com o lote urbano n. 2, na extensdo de 18,00 metros.

CADASTRO MUNICIPAL: 95404.

PROPRIETARIOS: JOSIAS MARQUES, brasileiro, solteiro, descarregador de caminhdo, CPF n. 704.635.901-63,
residente ¢ domiciliado na Rua Augusta Pretto, n. 16-D, Distrito de Marechal Bormann, Chapeco/SC; e ROSANE
MARCHIORO, brasileira, solteira, administradora, CPF n. 074.052.059-84, residente ¢ domiciliada na Rodovia SC, n.
480, Distrito de Marechal Bormann, Bairro Passo dos Ferreiras, Chapecd/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. 100.137, Livro 2 - Registro Geral, do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca
de Chapecdé/SC.

Protocolo n. 2.838, de 08 de maio de 2025. Emolumentos: RS 5,62; FRJ: RS 1,27 (Destinac¢do do FRJ: FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%:
TISC: 19,55%.); ISS: RS 0,22. Valor total: R$ 7,11. Selo normal: HLF91235-20C6. Assinado digitalmente por Eduardo
Franco Candia - Oficial Registrador.

AV.1-3.311, em 14 de maio de 2025.

Protocolo n. 2.838, em 08 de maio de 2025.?

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme art. 695, § 2°, do CNCGFE-SC, averba-se o transporte do 6nus inscrito no R.4
da matricula n. 100.137, Livro 2 - Registro Geral, do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Chapec6/SC, em
12/09/2018, nos seguintes termos:

"Por Contrato de Aquisi¢do de Terreno ¢ Construgéo de Imovel, Mituo ¢ Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de
Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida- CCFGTS/PMCMYV - SFH, com Utilizagdo do FGTS dos
Compradores, n® 8.4444.1882242-6, datado de 07 de agosto de 2018. DEVEDORES/FIDUCIANTES: JOSIAS
MARQUES, ¢ ROSANE MARCHIORO, qualificados no R.3, em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais ALIENAM em cardter fiducidrio
o imével objeto da presente matricula. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, neste ato representada por Idione Michel da Silva, brasileiro,
nascido em 15/02/1990, solteiro, economiario, portador da Cédula de Identidade n® 2101423487 SSP/RS, inscrito no CPF
n°® 021.394.220-82, residente e domiciliado no Municipio e Comarca de Chapecd/SC, nos termos do instrumento publico de
procuragdo lavrado no Livro 3217-P, as Folhas 013/014, em 11/08/2016, no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, juntamente com substabelecimento publico de procuracdo lavrado no Livro 3251-P, as folhas 187/188, em
17/03/2017, no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF, e com substabelecimento de procuragdo, lavrado no
Livro 0016-S, as Folhas 054/058, em 04/10/2017, no 1° Tabelionato de Notas e Protestos do Municipio e Comarca de
Chapecd/SC, devidamente confirmados. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO;
Sistema de Amortiza¢do: TP - Tabela Price; Desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento): R$ 2.813,00; Recursos
proprios: 25.380,45; Recursos da CV do FGTS: R$ 3.435,69; Valor total da divida/Financiamento: R$ 119.188,52 (cento ¢
dezenove mil, cento ¢ oitenta e oito reais e cinquenta e dois centavos); valor da garantia fiducidria e do imével para fins de
venda em publico leildo RS 159.705,00; Prazo total (meses) construgdo 5; amortizagdo 360; Taxa de juros sem desconto ao
ano nominal 8.16%, efetiva 8.4722%; Taxa de juros com desconto ao ano nominal 6.00%, cfctiva 6.1678%; Taxa de juros
redutor 0,5% FGTS ao ano nominal 5.50%, efetiva 5.6408%; Taxa de juros contratada ao ano nominal 5.0000%, efetiva
5.1161%; Encargo Mensal inicial prestagdo (a+j) R$ 639,82; Seguros: RS 30,73; Total R$ 670,55; Vencimento do 1°
Encargo Mensal: 07/09/2018; Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado ¢ pagos & vista pelo FGTS/Unido
(Resolug@o Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R$ 1.967,60; Diferencial na taxa de juros: R$
19.032,40. As demais clausulas ¢ condigdes constam no titulo".

Emolumentos: Sem incidéncia. Selo normal: HLF91236-UURS. Assinado digitalmente por Eduardo Franco Céndia -
Oficial Registrador.

AV.2-3.311, em 14 de maio de 2025.

Protocolo n. 2.838, em 08 de maio de 2025.

AVERBACAQO DE CONSTRUCAOQ: Conforme art. 695, § 2°, do CNCGFE-SC, averba-se o transporte da acessdo
inscrita na AV.6 da matricula n. 100.137, Livro 2 - Registro Geral, do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Chapeco/SC, em 13/03/2019, para constar a construgdo de uma residéncia unifamiliar em alvenaria com 01 pavimento, ¢
area total licenciada de 46,80m?, no valor de R$ 63.000,00 (sessenta e trés mil reais).

Emolumentos: Sem incidéncia. Selo normal: HLF91237-QQXF. Assinado digitalmente por Eduardo Franco Candia -

Continua no verso

Pagina 1 de 3



2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHAPECO/SC
Eduardo Franco Candia - Oficial Titular

Avenida Fernando Machado, n° 1425-D, Sala 03, Centro, CEP 89.802-111

Fone: (49)3513-6641 e (49)3513-6642 E-mail: atendimento@2richapeco.com.br

Valide aqui
este documento

n
o
o
=
<
—
I
<
>
%
oN
2
N
>
=
l_
N
S
(<2
~
0
[©]
[®)
o
<
I
<
[
S
5]
—
<
e
Qo
[
2
—
o
o
©
£
(2
1%}
©
=~
=
(2}
Q
s
=
=)
o
[}
(2
@©
4
£
o
c
o
o
<
©
L8
©
o
=
<
(]
E
=
[®]
o
©
[}
=
|73
()
()
B
©
>

CNM: 162248.2.0003311-56

CONTINUACAO DA MATRICULA N° 3.311 FICHA 01v
Oficial Registrador.

AV.3-3.311, em 26 de margo de 2026.

Protocolo n. 6.534, em 10 de fevereiro de 2026.

QUALIFICACAO OBJETIVA: Em atencio ao disposto no artigo 440-AQ, §1°, "a", do CNN - Provimento CNJ n.
149/2023, procede-se a esta averbag@o para constar o CEP - Coédigo de Enderegamento Postal do imovel da presente
matricula: CEP n. 89816-178.

Emolumentos: Sem incidéncia (artigo 440-AV, paragrafo unico, do Provimento CNJ n. 195/2025). Selo normal:
HTC77552-A4PA. Assinado digitalmente por Aline Tormen Mossi - Escrevente Substituta Legal.

AV.4-3.311, em 26 de margo de 2026.

Protocolo n. 6.534, em 10 de fevereiro de 2026.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme requerimento datado de 04/12/2025, expedido pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, abaixo qualificada, com fundamento no artigo 26, § 7°, da Lei n. 9.514/1997, procede-se a esta
averbagdo para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével da presente matricula, no valor de R$
165.559,00 (cento e sessenta e cinco mil quinhentos e cinquenta e nove reais), e valor declarado ao Municipio de
Chapec6/SC para base da calculo do ITBI de R$ 220.531,07 (duzentos e vinte mil quinhentos e trinta e um reais e sete
centavos), ao patrimonio da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4, Bairro Asa Sul, Brasilia/DF, CEP n. 70092-900.

ITBI, recolhido. No prazo regulamentar serd emitida a Declaracdo sobre Operagdes Imobiliarias (DOI).

Emolumentos: R$ 668,63; FRJ: R$ 151,97; (Destina¢do do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%.); ISS: R$ 26,75. Valor
total: R$ 847,35. Selo normal: HTC77553-V257. Assinado digitalmente por Aline Tormen Mossi - Escrevente Substituta
Legal.

AV.5-3.311, em 26 de margo de 2026.

Protocolo n. 6.534, em 10 de fevereiro de 2026.

AVERBACAO DE CONSTRUCAO A REGULARIZAR: Por requerimento formulado por CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, qualificada na AV .4, procede-se a esta averbacgdo para constar que sobre a presente matricula se encontra uma
edificag¢@o em situagdo irregular, cuja ampliagdo devera ser averbada, conforme art. 798, § 2°, do CNCGFE/SC.
Emolumentos: R$ 124,07; FRJ: R$ 28,20; (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%.); ISS: R$ 4,96. Valor
total: R$ 157,23. Selo normal: HTC77554-M66E. Assinado digitalmente por Aline Tormen Mossi - Escrevente Substituta
Legal.
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Continuagao da Certiddo da Matricula n. 3.311.

Certifico que esta é a Certiddo de Inteiro Teor da Matricula n. 3.311, conforme imagem
acima (ultimo ato Av/R.5). Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos
registros existentes no 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Chapeco, conforme
dispbe o art. 16 da Lei n. 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecd/SC, 26 de margo de 2026.

Aline Tormen Mossi - Escrevente Substituta Legal
Documento assinado digitalmente por ALINE TORMEN MOSSI (070.407.829-52)

Emolumentos: R$ 0,00 Poder Judiciario

FRJ: R$ 0.00 Estado de Santa Catarina

ISS: R$ 0,00 Selo Digital de Fiscalizagao
) ’ N |

Total: R$ 0,00 ormal

HTC77555-YIYQ

Confira os dados do ato
em:

www.tjsc.jus.br/selo

Numero do Pedido: 6.534
DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%)

A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigao.
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